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Br.l‘Pl-()‘.333;;:;;;?3"e I uredenje prostora
Sekretariiat . e i j spahic
(Enver) ‘1\";0;‘3 P'al"nran\[e i uredenje prostora opitine RoZaje. rjedavajuct po Zam.Iev;l;daSMie
gradevinske ch'd. 1z RoZaja, broj UPI-07-333/26-248 od 18.05.2026.godine. fd g .obiekta‘
definisan e _\f\ ole rekonstrukcija sa dogradnjom i nadogradnjom poslovno 'qa‘m,tjihm%'g,-'fj). na
osnovy z‘lanm'-ma?la 1 dopunama DUP - a Centar (.Sl.list CG — opstinski propis! gr%"-; 92/25 i
160/25). & 4 i o5 24135 Zakona o izgradnii objekata (.Sllist Cme Gore” b2/ 50 Oy
073 :‘ .du \-Cr‘?l sa Clanﬁlﬂ 18. 46 il 16 Zakona o upravinom pOS[Upku (..Sl. list CG o
<Ur15, 40/16 i 37 17)donosi:

RIESENJE
. IZDAJE SE Spahi¢ (Enver) Mehmedu iz RoZaja. gradevinska dozvola za rekonstrukcija sa
dograc.jn_mm I nadogradnjom poslovno stambenog objekta spratnosti Su+P+2S, na kz}tastars.kvj
parceh br.1824/1 KO RozZaje. upisana u List Nepokretnosti- prepis br.1533 KO ROZ&_]F. na ime
Spahi¢ (Enver) Mehmed osnov prava koriséenje obim prava 1/1. Opstina RoZaje svojina obim
prava 1/1. odnosno na urbanisti¢koj parceli UP201. koja je definisana lzmjenama i dopunflma DUP
—a Centar (.,SLIist CG - opatinski propisi* br.28/13). upisana u List Nepokretnosti- prepis br. [§33
KO Rozaje. na ime Spahi¢ (Enver) Mehmed osnov prava korid¢enje obim prava 1/1, Opstina

Rozaje svojina obim prava 1/1.
Rekonstrukcija sa dogradnjom i nadogradnjom poslovno stambenog objekta neto

povrsine:

Suteren P= 84.29m?
Prizemlje P=122,78m?
Sprat | P=102.96m’
Sprat 11 P= 102.96m”

Ukupne povrdine P=412.99m?

2. Radovi na izgradnji rekonstrukcije sa dogradnjom i nadogradnjom poslovno stambenog objekta
¢e se izvoditi prema Revidovanom Glavnom projektu koji je uraden od strane d.o.0. ,,Feth Studio™
Rozaje i lzvjestaju Revizije Glavnog rekonstrukcija sa dogradnjom i nadogradnjom poslovno
stambenog objekta. uraden od strane d.o.0.,,Medmex Architects” Rozaje, broj izvjeStaja: 213-3/26
od 06.05.2026.godine.

3. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta
istakne tablu koja sadrzi sledece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje
gradi objekat (u daljem tekstu: izvodat radova), privrednom dru$tvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja stuéni nadzor (u daljem tekstu: stru¢ni nadzor), vodeéem projektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u ¢jelini, vodeéem
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u ¢jelini,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru Koji rukovodi struénim
nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znadaja
za gradenje objekta.

4. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapotne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

5. Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevunske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavr$i gradenje objekta, duzan je
da do zavrSetka gradenja objekta, placa godis$nju naknadu za svaku zapo&etu godinu prekoradenja
roka, na osnovu predratunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg




je izdata gradevinsak dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne

dozvole.
6. Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije
sedam dana prije poSetka gradenja. N s

7. Investitor je duan da prije koriscenja objekta podnese zahtjev za izdavan je upotrebne dozvole.

ObrazloZenje .
333/26-

Spahié (Enver) Mehmed iz Rozaja, obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom broj UPI-07-
jom poslovno stambenog

148 od 18.05.2026.godine. za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnj
okretnosti- prepis br.1533

objekta. na katastarskoj parceli br.1824/1 KO RoZaje, upisana u List Nep
obim prava 1/1, Opstina

KO Rozaje. na ime Spahi¢ (Enver) Mehmed osnov prava koris¢enje
P201, koja je definisana

Rozaje svojina obim prava 1/1, odnosno na urbanisti¢koj parceli U
Izmjenama i dopunama DUP — a Centar (,.SLlist CG — opstinski propisi* br.28/13).
Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sledeca doku
Urbanisti¢ko tehnigki uslovi izdati od strane Sekreterijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine br.UPI06-332/23-389/3 od 27.09.2023.godine.

Revidovan Glavni projekat za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnjom poslo.vno
stambenog objekta. koji je uraden od strane d.o.o0 .Feth Studio™ Rozaje, elektronski potpisan
dana 12.01.2026.godine,

Revidovan Glavni projekat Konstrukcije za rekonstrukciju sa dograd
poslovno stambenog objekta, koji je uraden od strane d.o.o,,s2Plan.
potpisan dana 03.05.2026.godine, '
Revidovan Glavni projekat elektro-energetskih instalacija uraden od strane d.o.o.“Franca
Inzenjering“ B.Polje. elektronski potpisan dana 25.04.20:26.godine, ]

Saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta izdata od Sluzbe glavnog gradskog
arhitekte br.UPI-04-041/26-3/1 od 23.02.2026.godine,
Revidovan elaborat Zastite od pozara uraden od strane d.0.0 ..

potpisan dana 10.05.2026.godine, o - .
Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.“Feth Studio* RoZaje izdata od ,,Lov¢en osiguranje™

od 25.04.2026.godine. Broj polise ODG007942,
d.0.0.“s2plan* Rozaje izdata od .,Sava osiguranje” od

Polisa osiguranja odgovornosti za
07.09.2025.godine. Broj polise POL-00267527,
Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Franca InZenjering” B.Polje izdata od »Sava
osiguranje™ od 27.03.2026.godine. Broj polise POL-00287537,
- lzvjestaj o reviziji Glavnog projekta za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnjom
poslovno stambenog objekta, koji je uraden od strane d.0.0. ,Medmex Architects* RoZaje. Broj
izvjestaja:213-5/26 od 06.05.2026.godine, elektronski potpisan dana 15.05.2026.godine,
Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.*Medmex Architects” RoZaje izdata od ,,Sava
osiguranje* od 08.04.2026.godine. Broj polise POL-00290737,
- Izjava o medusobnoj usaglasenosti svih dijelova tehni¢ke dokumentacije, izdata od strane
d.'o.o.,.f-'elh Studio*Rozaje, od 27.03.2026.godine, elektronski potpisana dana 15.05.2026 god
glt.:st Tscpokriln(;sli pripis br.1533 za katastarsku parcelu br.1824/1 KO Rozaje, o
ratun naknade za omunalno opremanje gradevinskog zemljidta zi konstrukciju s
dogr'adnj'om i nadggradnjom poslovno slathcf'l;c)g obfck[a,&i/dal:)lj:j(; ]sli:nibtsz;illlilr\::ljlli :‘tl
E’,a”"a_"Jc i uredenje prostora br.UP107-332/26-247/1 od 01.06.2026.godine. | ki
. ;eéc(:)n};; :j)n \‘f:)sr;m‘nakzadc za l'mmunalno opremanje gradevinskog zemljista za rekonstrukciju
01.06%{)26{@;0&;@ rljid(;ﬁ:z::iﬁi(:gnfzzlfvrso‘:‘;lambcnlng objekta br.UPI07-332/26-247/2 od
e .1z strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostor:
Uvjerenje izdato od str Cabretariiiia o e . prostora.
b o naknad?:ni;;':;l:p:g?r:: f;:) rziiﬁr;:lrinﬁf ‘ldl‘lr%’dt.)nJc prostora da je izmiren
332126-178 0d 16072026 godine Y EREUREROE, oL, DRERST AT
Saglasnost od Ceman (Mirs JF ‘eled 'nahié (F
rc:ijekat na manjoj udatU(c‘:nostaid<)3(JMI(.J(])‘:Nmcijc'if ;:Zi,iciap:fca;}f b(rhln ;;;) ng'-‘th‘d s el
otara Kardovi¢ Musi¢ Majde OV br.4537/2025 od | !.08.2025.godine,zuc,lasnosl SUSERe

mentacija:

njom i nadogradnjom
« Rozaje, elektronski

Feth Studio* Rozaje, elektronski



Saglasnost od Fele¢ (Sabo) Senad. da Spahié (Enver) Mehmed moze graditi objekat na manjoj
udaljenosti od 1.0m od granice parcele br.1823. Saglasnost ovjerena od Notara Kardovi¢ Musi¢
Majde OV br.3361/2025 od 01.07.2025.godine.

Saglasnost od Fele¢ (Mirsad) Kerim, da Spahi¢ (Enver) Mehmed moZze graditi objekat na
manjoj udaljenosti od 1.0m od granice parcele br.1823. Saglasnost ovjerena od Notara
Kardovi¢ Musi¢ Majde OV br.3479/2025 od 03.07.2025.godine. :
Saglasnost od Fele¢ (Mirsad) Velid. da Spahi¢ (Enver) Mehmed moze graditi objekat na
manioj udaljenosti od 1.0m od granice parcele br.1823. Saglasnost ovjerena od Notara
Kardovi¢ Musi¢ Majde OV br.3478/2025 od 03.07.2023.godine, o
Saglasnost od Kug (Zejnel) Resad. da Spahié (Enver) Mehmed moze graditi objekat na manjoj
udaljenosti od 1.0m od granice parcele br.1825. Saglasnost ovjerena od Notara Kardovi¢ Musi¢
Majde OV br.1062/2024 od 01.03.2024.godine,

Saglasnost na Revidovani Glavni projekat izdata od strane DOO*Vodovod i kanalizacija*

Rozaje. za rekonstrukeiju sa dogradnjom i nadogradnjom poslovno stambenog objekta br.05-
163-397 od 08.06.2026. godine.

- Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i
saobra¢aj Op&tine Rozaje, br.UPI 08-341/26-179 od 10.06.2026.godine.

Pozitivno midljenje na Revidovani Glani projekat elektro instalacija jake struje izdato od strane
d.0.0. Crnogorski elektrodistributivni sistem, br:30-20-03-1998 od 19.06.2026.godine.
Protivpozarna saglasnost broj 13-UP1-236/26-13606/2 od 22.06.2026.godine, izdata od strane
Ministarstva unutraénjih poslova-Direktorat za zastitu i spadavanje Podgorica.

- Midljenje o potrebi oprocjene uticaja na Zivotnu sredinu, broj 07-322/26-353/1 od

10.07.2026.godine. izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine
Rozaje.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za izgradnju
wristitkog objekta sa prilozenom dokumentacijom. pa je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledec¢ih
razloga:

Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.19/2025,92/25 i 160/25) propisuje da
se gradenje objekta moze zapoteti na osnovu gradevinske dozvole.
Clan 32 stav | Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne

uprave. osim za objekte iz stava 2 ovog ¢lana, dok je stavom 3 istog Clana propisano da se
gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

('lanom 34 stav | Zakona o izgradnji objeka propisano je da se osim za porodi¢nu stambenu zgradu,
gradevinska dozvola izdaje na osnovu sljedece dokumentacije:

|. glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2. izvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekia, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3. saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz Clana 22 st.
1.2 14 ovog zakona;

4.

dokaza © pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list

nepokretnosti, ugovor o koncesiji. ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa,

notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5. dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje rnogorskog
primorja;

6.

saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;
7.

dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekia.

Stavom 3 istog ¢lana je propisano da dokumentaciju iz stava | ta¢. 4,51 6 i stava 2 tag. 4, 5 i 6
ovog &lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, a
stavom 4 istog &lana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i miljenja iz stava 1 tac.
4,516 istava2tat. 4, 56 ovog ¢lana ne placa se administativna taksa.
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Dostavljno:

1 .Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekeiji,
3.Predmetu i

4.Arhivi



