Crna Gora Adresa Scekretarijata
OPSTINA ROZAJE ULM.Tita br.1 84310 Rozaje
tel:+38251275-445
mail:urbanizamrozaje@t-com.me

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Br.UP1-07-333/26-187/6 08.07.2026.god.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opitine RoZaje. rje3avajuci po zahtjevu Kala¢ (Hadro)
Haris iz Rozaja. broj UP1-07-333/26-187 od 24.04.2026.godine, za izdavanje gradevinske dozvole
za izgradnju turistitkog objekta, u skadu sa Prostorno-urbanisti¢kim planom opstine Rozaje
(.SLlist CG — opstinski propisi* br.31/12 i 02/17). na osnovu €lana 31, 32, 34 i 35 Zakona o
izgradnji objekata (..SLlist Crne Gore* br.19/25. 92/25 i 160/25), a u vezi sa ¢lanom 18, 461 116
Zakona o upravnom postupku (,,S1. list CG* broj 56/14, 20/15,40/16137/17)donosi:

RJESENJE

1. IZDAJE SE Kala¢ (Hadro) Harisu iz Rozaja, gradevinska dozvola za izgradnju turistickog
objekta spratnosti P+Pk, na katastarskoj parceli br.393/3 KO Kalage, u skadu sa Prostorno-
urbanistizkim planom opstine Rozaje (,,Sl.list CG — op3tinski propisi‘ br.3 1/12 1 02/17), upisana
u List Nepokretnosti- prepis br.576 KO Kalage, na ime Kala¢ (Hadro) Haris osnov prava svojina
obim prava 1/1.

Turisti¢ki objekat je neto povrsine:
Prizemlje P=61,00 m?
Potkrovlje P=50.30 m?
Ukupne povrsine P=111,30m?

2. Radovi na izgradnji turisti¢kih objekata ¢e se izvoditi prema Revidovanom Glavnom projektu

koji je uraden od strane d.o.o. ,,Arhimex" RoZaje i Izvjeitaju Revizije Glavnog projekta turistickog

objekta, uraden od strane d.o.0.,Medmex Architects” Rozaje, broj izvjestaja: 173-4/26 od

20.04.2026.godine.

3. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta

istakne tablu koja sadr%i sledece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o

investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje

gradi objekat (u daljem tekstu: izvodac radova), privrednom drudtvu, pravnom licu odnosno

preduzetniku koje obavlja stu¢ni nadzor (u daljem tekstu: strugni nadzor), vode¢em projektantu

odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vode¢em
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi stru¢nim
nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znaCaja
za gradenje objekta.

4. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo&ne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapoéne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

5. Investitor je duzan da zavr3i gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevunske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavrsi gradenje objekta, duzan je
da do zavrietka gradenja objekta, pla¢a godisnju naknadu za svaku zapocetu godinu prekoratenja
roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg
je izdata gradevinsak dozvola, kao i da kontinuirano odrZzava gradiliste do pribavljanja upotrebne
dozvole.

6. Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije
sedam dana prije poletka gradenja.

7. Investitor je duzan da prije koridcenja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.




Obrazloden anevom broj UPL07-33326-187
Kala¢ (Hadro) Haris iz Rozaja, obratio s¢ ovom Sekretarijatu zahtjevom h_lo_] -07-. 9.3// ;-
od 24.04.2026.godine. za izgradnju turistitkog objekta, na katas(ars'k()j‘p\arce]l l?r.3 )3/1: K()
Kalate. u u okviru Prostorno-urbanistitkog plana optine Rozaje (,,SLlist CC ~-' Opﬁtmskl propisi‘
br.31/12 i 02/17). upisana u List Nepokretnosti- prepis br. 576 KO Kalate, na ime Kala¢ (Hadro)
Haris osnov prava svojina obim prava 1/1.

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sledeca dokumentacija:

- Urbanistitko tehnidki uslovi izdati od strane Sckreterijata za planiranje i uredenje prostora
br.UP107-332/26-54/3 od 24.02.2026.godine.

- Revidovan Glavni projekat za izgradnju turistitkog objekta, koji je uraden od strane d.o.0

.Arhimex." RoZaje, elektronski potpisan dana 21.04.2026.godine,

Revidovan Glavni projekat Konstrukeije za izgradnju turistitkog objekta, koji je uraden od

strane d.0.0..s2Plan.* RoZaje, elektronski potpisan dana 06.04.2026.godine,

Revidovan Glavni projekat elektro-energetskih instalacija uraden od strane d.o.0.“Franca

InZenjering™ B.Polje, elektronski potpisan dana 08.04.2026.godine,

Saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izdata od Sluzbe glavnog gradskog

arhitekte br.UPI-04-041/26-47/1 od 07.04.2026.godine,

Revidovan elaborat energetske efikasnosti zgrada koji je uraden od strane d.o.o ,, Arhimex.”
Rozaje, elektronski potpisan dana 10.04.2026.godine,

Revidovan Glavni projekat Zastite od poZara uraden od strane d.o.o ,Lars Fire* Podgorica,
elektronski potpisan dana 02.04.2026.godine,

Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Arhimex“ Rozaje izdata od ,,Sava osiguranje® od

16.05.2025.godine. Broj polise POL-00297217,

Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.“s2plan“ RoZaje izdata od ,,Sava osiguranje” od

07.09.2025.godine. Broj polise POL-00267527,

Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Arhimex* RoZaje izdata od ,,Sava osiguranje® od

16.05.2025.godine. Broj polise POL-00297217,

Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.“Franca InZenjering“ B.Polje izdata od ,Sava

osiguranje* od 27.03.2026.godine. Broj polise POL-00287537,

Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.“Lars Fire* Podgorica izdata od ,,Sava osiguranje* od

23.08.2025.godine. Broj polise POL-00266456

- Izvjedtaj o reviziji Glavnog projekta turisticki objekat, koji je uraden od strane d.o.0. ,,Medmex
Architects* Rozaje. Broj izvjestaja:173-4/26 od 20.04.2026.godine, elektronski potpisan dana
22.04.2026.godine,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Medmex Architects“ RoZaje izdata od ,.Sava
osiguranje* od 08.04.2026.godine. Broj polise POL-00290737,

- Izvjedtaj o reviziji projekta zastite od poZara za turisticki objekat, koji je uraden od strane d.o.o.
.Liming Projekt* Podgorica. Broj izvjestaja:83-04/26/Z0P od 03.04.2026.godine, elektronski
potpisan dana 03.04.2026.godine

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.“Liming Projekt* Podgorica izdata od ,,Lovéen
osiguranje* od 01.08.2025.godine. Broj polise ODG006935,

- Izjava o medusobnoj usagladenosti svih dijelova tehnitke dokumentacije, izdata od strane
d.0.0.,,Arhimex* Rozaje, od marta 2026.godine, elektronski potpisana dana 10.04.2026.godine

- List Nepokretnosti —prepis br.576 za katastarsku parcelu br.393/3 KO Kalate,

Obratun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta za izgradnju turistickog

objekata, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora br.UPI07-332/26-

380/1 od 01.07.2026.godine.

Rjesenje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju

turistickog objekta br.UPI07-332/26-380/2 od 01.07.2026.godine, izdato od strane

Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

Uvjerenje izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora da je izmiren

celokupni iznos naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta br.UPUV07-
332/26-160 od 01.07.2026.godine.
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saobraéai Oﬁt‘g asno‘st- 17data_ od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove
. ppd _[. ine Rozaje, br.UPI 08-341/26-122 od 13.05.2026.godine.

M;n.qpozall na saglasnost broj 13-236/26-UPI-12388/2 od 27.05.2026.godin
e ll'.eai“st\ a unu‘lraiﬂn_n.h poslova-Direktorar sa zadtitu i spasavanje Podgorica.

Misljenje o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, broj:07-322/26-338/l od 03.07.2026.godine.
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prostora razmotrio je podnijeti za
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92/25 i 160/25) propisuje da

Sel'\‘re.tarijat za planiranje i uredenje
turistickog objekta sa prilozenom dokum

rgz]oga:
Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br. 19/2025,
adevinske dozvole.

se gradenje objekta moze zapoCeti na osnovu gr
Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje 0
uprave. osim za objekte iz stava 2 OVOg Slana. dok je stavom 3 istog glana propisano da s

gradevinska dozvola izdaje rjedenjem.

rgan lokalne

lanom 34 stav 1 Zakona 0 izgradnji objeka propisano je da se osim za porodicnu stambenu zgradu,
gradevinska dozvola izdaje na osnovu sljedece dokumentacije:

glavnog projekta. ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;
izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjeren
saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog ar

1. 2 i 4 ovog zakona;

4. dokaza o pravu svoji
nepokretnosti, Ugovor 0
notarski ovjerena saglasnost ili izjava vo
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gra
odnosno drugom pravu na objektu ako se ra
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ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza p
investicije propisane zakonom kojim s€ ureduje regionalno vo

primorja:
6. saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;
7. dokazao osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

og u skladu sa ovim zakonom;
hitekte iz ¢lana 22 st.

W =

ne, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu  (list
koncesiji, ugovor 0 zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa,
zemljidta upisana u "G" listu lista

lje vlasnika
denje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja,

di o rekonstrukeiji objekta:
propisane zakonom kojim s€

lacanja posebne naknade za
dosnabdijevanje rnogorskog

tak. 4, 516 istava 2tak. 4,516
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ano da dokumentaciju iz stava |
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davanje dokaza, saglasnosti i misljen]

dministativna taksa.
tava | tat. 416 istava 2tak. 416 0v0g
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Stavom 3 istog ¢lana je propis
ovog ¢lana pribavlja nadleZni organ za izda
stavom 4 istog ¢lana je propisano da se za iz
4,516 istava 2 tal. 4,516 ovog ¢lanane placa se a
Ako organi za tehnitke uslove ne dostave dokumentaciju iz s
¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo
saglasni sa revidovanim glavnim projektom 0dnosno glavnim projektom.

OvaJ: organ je dana 29.04.2026.godine od DOO CEDIS-sektor za pristup mrezi-region 3, Podgorica
zahtjevom broj i na projekate

UP] 07-333/26-187/3 zatrazio davanje saglasnosti lektroinstalacija jake
struje koji je dana 04.05.2026.godine primljen od strane DOO CEDIS" Podgorica, St0 5¢ utvrduje
iz povratnice broj upi07-333/26-1 87/3 od 29.04.2026.godine, a da je od tada pro$ao rok duzi od
zakonom propisanog, (€ s¢ shodno &lanu 34 Stav 3 Zakona o izgradnji obje

0 : kata (,,Siuibeni list
CG br.}9/25, 92/25 i 160/25), kako nismo u datom roku dobili trazenu saglasnost smatra da su
saglasni sa predmetnim Revidovanim Glavnim projektom.
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D"L‘ je Clanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog da se gradevinska dozvola
izdaje u roku od 20 dana od dana podnotenja zahtieva

Riedavajuci po navedenom zahtjevu. a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi.
da‘su se U »kﬁnkrerno_l pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji
objekata (..Sluzbeni list CG*br.19/25. 92/25 i 160/25). -

Na osnovu i(lgienog. a shodno gore citiranim &lanovima Zakona o izgradnji objekata. odluceno je
kao u dispozitivu ovog rjedenja.

I-pu.ts.tvo 0 pravhom sredstvu: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru opstine RoZaje u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjesnja. preko ovog organa.

@;,_ lwfa Skrijelj, dipl.pravnica
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Dostavljno:

] .Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Predmetu i

4.Arhivi



