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Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Br.UPI1-07-333/26-72/7 20.05.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora op3tine RoZaje, rje3avajuci po zahtjevu Redzi¢ (Daut)
Halil iz Rozaja, broj UPI-07-333/26-72 od 11.02.2026.godine za izdavanje gradevinske dozvole
za izgradnju poroditno-stambene zgrade. u okviru Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Rozaje
(.S1.list CG — op3tinski propisi* br.31/12i2/17), na osnovu ¢lana 31, 32, 34 35 Zakona o izgradnji
objekata (..Sl.list Crne Gore* br.19/25, 92/25 i 160/25), a u vezi sa &lanom 18,461 116 Zakona o
upravnom postupku (..SI. list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16i37/17)don os i

RJESENJE
1. IZDAJE SE RedZi¢ (Daut) Halilu iz Rozaja, gradevinska dozvola za izgradnju stambenog
objekta, spratnosti P+1S, na katastarskim parcelama br.468/11, 468/5 i 466/12 KO Koljeno I, u
okviru Prostorno urbanistikog plana optine RoZaje (.Sl.list CG — opstinski propisi* br.3 /12 i

N1\ ssemimnean v Damiadae s T 3ne ~emse b SAe A tevr ~AA%IA (Thaad) 1110
<17 ), UpiSane U 1 05jCGOVIii LiS-picpis br.434 XC KG}J\-UG I, fia .imc RcdZic (irativy 1adarii,

sopstvenik - posjednik obim prava 1/1, u naselje Koljeno Opdtina RoZaje.

Poroditno stambeni objekat je neto povrsine:
Prizemlje  P=140,94 m?
Sprat P= 78.69 m?

Ukupno P=219.63m>

2. Radovi na izgradnji stambenog objekta ce se izvoditi prema Glavnom projektu koji je uraden
od strane d.o.o. ..Arhimex* RoZaje.

3. Investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave poletka gradenja objekta
istakne tablu koja sadrZi sledeée podatke (broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
investitoru, projektantu, izvodatu radova, vode¢em projektantu odnosno odgovornom projektantu
koji rukovodi izradom giavnog projekta u cjeiini, odgovornom inzenjeru koji rukovodi gradenjem
i 3D vizuelizaciju objekta).

4. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapotne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

5. Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdav anja
gradevunske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavrii gradenje objekta, duZan je
da do zavrietka gradenja objekta, placa godisnju naknadu za svaku zapoCetu godinu prekoralenja
roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavinog projekta na osnovu kojeg
je izdata gradevinsak dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne
dozvole.

6. Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi potetak gradenja objekta najkasnije
sedam dana prije pocetka gradenja.

7. Investitor je duzan da prije koris¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.




ObrazloZenje

Redzi¢ (Daut) Halil iz RoZaja, obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom broj UPI-07-333/26-72 od
11.02.2026.godine, za izgradnju stambenog objekta, na katastarskim parcelama br.468/11, 468/5 i
466/12 KO Koljeno I, u okviru Prostorno urbanistickog plana opdtine Rozaje (,,SLlist CG ~
opstinski propisi* br.31/12 i 2/17), upisane u Posjedovni List-prepis br.434 KO Koljeno I, na ime
Redzi¢ (Daut) Halil, sopstvenik - posjednik obim prava 1/1, u naselje Koljeno Op3tina RoZaje.

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena slede¢a dokumentacija:

- Urbgnistiéko tehni¢ki uslovi za izgradnju stambenog objekta izdati od strane Sekreterijata za
plamrgnje i uredenje prostora br.UP107-332/25-334/3 od 09.09.2025.godine.

- glaiw.n projekat za izgradnju stambenog objekta koji je uraden od strane d.0.0.,,Arhimeh*

ozaje.

< Glavn! pro_?ekat konstrukeije koji je uraden od strane d.0.0.“s2plan* RoZaje.

- Glavni projekat elektro-energetskih instalacija uraden od strane d.0.0.“D&D Ing" Berane,

. _Sa_gla§n_0_st~1_1a‘1_dejn0 rjeSenje izdata od Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.UPI-04-041/26-
171 0d 22.01.2026.godine,

y lZJaV'a.Pl‘Qlf?ktanta.da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi izdata od strane
d.g.o...Arhlmex“ Rozaje od 02.02.2026.godine,

- Izjava o medusobnoj usagladenosti svih dijelova tehnitke dokumentacije, uradena od strane
d.o.0"Arhimex* RoZaje od januara 2026.godine,

- Posjedovni List-prepis br.434 KO Koljeno I,

- Pogjedowvni List br.1190 KO Kolieno I ga zabiliezhom-traina slufbenost puta, na osnovu
ygovora 0 zasnivanju sluzbenosti puta UZZ br.197/2026 od 24.04.2026 godine, preko,
Citavom duzinom i Sirinom parcele i to na: kat.parceli br.466/24 po kulturi livada 3 klase u
POVI‘ﬁlIl] od 931 m2, posluznom dobru a u korist povlasnog dobra i to: kat.parcele br.466/12
livada 3 klase u pov. od 393 m2, kat.parcele 468/5 livada 3 klase u pov. od 10 m2, kat.parcele
g.ﬁs/ 11 livada 3 klase u pov. od 149 m2 upisane u P1.434 KO Koljeno 1 na ime RedZi¢ Daut

ali

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.“Arhimex“ RoZaje izdata od ,,Sava osiguranje™ od
07.05.2025.godine. Broj polise 00253184,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“s2plan* RoZaje izdata od strane ,,Sava osiguranje™
od 07.09.2025.godine. Broj polise 00267527,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“D&D Ing* Berane izdata od strane ,,Sava osiguranje™
od 12.08.2025.godine. Broj polise 00265565,

- Posjedovni List —prepis br.434 KO Koljeno I,

- Obratun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju stambenog
ubjekia, izdato od sirane Sekreiarijaia 2a planiranje i uredenje prosiora br.UP07-332/20-50/1
od 10.03.2026.godine.

- Rje3enje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta br.UP1 07-332/26-
96/2 od 10.03.2026.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

- Uvjerenje izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, da je izmiren
cjelokupni iznos naknade za komunano opremanje br.UPUV07-332/26-45 od 18.03.2026. god,

- Saglasnost na Glavni projekata vodovoda i kanalizacije za stambeni objekat izdata od DOO
“Vodovod i kanalizacija“Rozaie, br.05-163-131 od 16.02.2026.godine,

- Saobracajna saglasnost izdata od strane Uprave za saobracaj Podgorica, Broj:03/01-1952 2 od
19.02.2026.godine.

- Rjedenje o vodnoj saglasnosti br.UPI 10-319/26-21 od 16.03.2026.godine, izdata od strane
Sekretarijata za poljoprivredu, vodoprivredu i ruralni razvoj Opstine Rozaje,

- Pozitivno miljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje izdato od strane DOO
Crnogorski elektrodistributivni sistem, br.30-20-03-621 od 26.02.2026.godine.
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- Saglasnost Avdulaha Mujevica. (Punomoénik Eldin Mujevi¢) da investitor Halil RedZi¢ m
koristiti katastarsku parcelu br.466/24 upisana u Posjedovni list br.119 KO Koljeno I, bez
ogranitenja kao prilaz do svojih kat.parcela br.466/12, 468/5 i 468/11 upisane u Posjedovni

- list br.434 KO Koljeno I, odnosno kao pristupni put svojim katastarskim parcelama. Saglasnost
ovjerena kod Notara Kardovi¢ Musi¢ Majde Ov br.6329/2025 od 09.12.2025.godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za izgradnju
stambenog objekta sa prilozenom dokumentacijom, pa je nadao da je isti osnovan, a ovo sa sledecih
razioga:

Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.19/25, 92/25 i 160/25) propisuje da
se gradenje objekta moZe zapoleti na osnovu gradevinske dozvole.

Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne
uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog &lana, dok je stavom 3 istog Clana propisano da se

aradevincla dazvala izdais riedaniam
gradevingxa COZVe.2 1ZCRC rjesenicm.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objeka propisano je da se gradevinska dozvola za porodicnne
stambene zgrade izdaje na osnovu sljede¢e dokumentacije:

1. Glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,

2. Saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjesenje i idejnog rjeSenja,

3. izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rje3enjem, posebnim
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4. dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa,
notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu;

5. dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionaino vodosnabdijevanje crnogorskog
primorja:

6. saglasnosti, midljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7. dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog &lana je propisano da dokumentaciju iz stava 1 tac. 4, 516 istava2tat. 4,516
ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duZnosti, a
stavom 4 istog &lana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i mislienja iz stava 1 tac.
4,516 istava 2 tat. 4, 5 i 6 ovog €lana ne placa se administativna taksa.

Ako organi za tehnitke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava | ta¢. 416 i stava 2 tag. 4 i 6 ovog
¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Dok je &lanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog da se gradevinska dozvola
izdaje u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva.

Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi,
da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji
objekata (.,Sluzbeni list CG*“br.19/25, 92/95 i 160/25).






