Crna Gora Adresa Sekretarij

OPSTINA ROZAJE ULM.Tita br.1,84310
tel:+38251275-445

mail:urbanizamrozaje@t-com.me

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Br.UP1-07-333/26-163/6 20.05.2026.godine
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine RoZaje, rjesavajuci po zahtjevu Dedeic (Iso)
Ervin iz RoZaja, broj UPI-07-333/26-163 od 08.04.2026.godine za izdavanje gradevinske dozvole
za izgradnju porodi¢no-stambene zgrade, u okviru Prostorno urbanisti¢kog plana opstine RoZaje
(.SLlist CG — opstinski propisi* br.31/12 i 2/17), na osnovu &lana 31, 32, 34 i 35 Zakona o
izgradnji objekata (,.S1.list Crne Gore* br.19/25, 92/25 i 160/25), a u vezi sa ¢lanom 18, 46116
Zakona o upravnom postupku (,.SI. list CG* broj 56/14, 20/15,40/16137/17)donos i:

RJESENJE
1. IZDAJE SE Dedei¢ (Iso) Ervinu iz RoZaja, gradevinska dozvola za izgradnju stambenog
objekta, spratnosti P+0, na katastarskoj parceli br.454/1 KO Koljeno I, u okviru Prostorno
urbanistikog plana opstine Rozaje (..SLlist CG — opstinski propisi® br.31/12 i 2/17), upisana u
Posjedovni List-prepis br.550 KO Koljeno I, na ime Dedei¢ (Iso) Ervin sopstvenik - posjednik

obim prava 1/1. u naselje Koljeno I, Opéstina RoZzaje.

Porodi¢no stambeni objekat je neto povrsine:
Prizemlje  P=209,77 m?

Ukupno P=209,77m?

2. Radovi na izgradnji stambenog objekta ¢e se izvoditi prema Glavnom projektu koji je uraden

od strane d.o.o. ,.Feth Studio* Rozaje.

3. Investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave podetka gradenja objekta
istakne tablu koja sadrZi sledece podatke (broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o

investitoru, projektantu, izvodacu radova, vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu
koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inzenjeru koji rukovodi gradenjem

i 3D vizuelizaciju objekta).
zapoéne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja

4. Investitor je duzan da gradenje objekta
o¢ne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu

gradevinske dozvole. Ako investitor ne zap
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

5. Investitor je duzan da zavri gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevunske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavrsi gradenje objekta, duzan je

da do zavrietka gradenja objekta, placa godisnju naknadu za svaku zapodetu godinu prekoraéepja
roka, na osnovu predraéunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog proje;kta na osnovu kojeg
je izdata gradevinsak dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne

dozvole.
6. Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi potetak gradenja objekta najkasnije

sedam dana prije poetka gradenja.

prije kori¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

7. Investitor je duzan da




ObrazloZenje

edei¢ (1s0) Ervin iz RoZaja, obratio se ovom Sekretarijatu zaht_ievn-m broj _U PI-07-:?33/26- I 6:3 od
08.04.2026.godine, za izgradnju stambenog objekta, na katastarskoj parcch. hr.£_154/l KO Koljeno
1, u okviru Prostorno urbanistitkog plana opitine RoZaje (,.SLlist CG np§tmsk| propisi hr.JﬂI/I'Z
i 2/17), upisana u Posjedovni List-prepis br.550 KO Koljeno I, na ime Dedeié (Iso) Ervin
sopstvenik - posjednik obim prava 1/1, u naselje Koljeno I Op3tina RoZaje. 3
Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sledec¢a dokumentacija:
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju stambenog objekta izdati od strane Sekreterijata za
planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/25-388/4 od 29.10.2025.godine. :
Glavni projekat za izgradnju stambenog objekta koji je uraden od strane d.o.0...Feth studio®

RoZaje. elektronski potpisan dana 02.02.2026.godine, :
Glavni projekat konstrukcije koji je uraden od strane d.0.0.“Grad Dark* Pogorica, elektronski

potpisan dana 01.04.2026.godine,

Glavni projekat elektro-energetskih instalacija uraden od strane d.o.0.“Franca InZenjering”

B.Polje. elektronski potpisan dana 14.05.2026.godine,

- Saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta izdata od SluZbe glavnog gradskog
arhitekte br.UPI-04-041/26-11 od 27.01 .2026.godine,

- lzjava projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rje3enjem, posebnim
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moZe graditi izdata od strane d.o.0.,,Feth
Studio™ RoZaje od 08.04.2026.godine,

- Posjedovni List — prepis br.550 KO Koljeno I, za katastarsku parcelu br.454/1 KO Koljeno I,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Feth studio® Rozaje izdata od ,,Lovéen osiguranje*
od 25.04.2025.godine. Broj polise ODG007942,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.% Grad Dark“ Podgorica izdata od strane .,Sava
osiguranje* od 21.07.2025.godine. Broj polise 00262731,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.* Franca InZenjering* B.Polje izdata od strane »dava
osiguranje” od 27.03.2026.godine. Broj polise 00287537,

- Obratun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju stambenog
objekta, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/26-162/1
od 10.04.2026.godine.

- Rjedenje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br,UPI 07-332/26-
162/2 od 13.04.2026.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

- Uvjerenje izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora, da je izmiren
cjelokupni iznos naknade za komunano opremanje brUPUV07-332/26-63 od 14.04.2026.god,

- Saglasnost na Glavni projekata vodovoda i kanalizacije za stambeni objekat izdata od DOO
“Vodovod i kanalizacija“RozZaje, br.05-163-389 od 14.04.2026.godine,

- Saobracajna saglasnost izdata od strane Uprave za saobracaj Podgorica, Broj:03/01- 4357/2 od
17.04.2026.godine.

- Pozitivno misljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje izdato od strane DOO

Crnogorski elektrodistributivni sistem, br.30-20-03-1423 od 12.05.2026.godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za izgradnju
stambenog objekta sa prilozenom dokumentacijom, pa je na%ao da je isti osnovan, a ovo sa slede¢ih
razloga:
Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br,19/25, 92/25 i 160/25) propisuje da
se gradenje objekta moze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole.
Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne
uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog ¢lana, dok je stavom 3 istog &lana propisano da se
gradevinska dozvola izdaje rjesenjem.
Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objeka propisano je da se gradevinska dozvola za porodidnne
stambene zgrade izdaje na osnovu sljedeée dokumentacije:

1. Glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,

2. Saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjesenje i idejnog rjeSenja,

3. izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjesenjem, posebnim

propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;



-

4. dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom /omlii{n'n (list
nepokr(?tnosll. ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog inferesa
notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u "G" listu h‘?lé
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja.

odnosno drugom pravu na objektu;
3. dokaz.a o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
!Jreduhi'e“uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade 7a
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog

primorja:
6. saglasnosti, midljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima:
7. dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.
izstava | tat. 4, Si6istava2tac. 4, 5i6

Stavom 3 istog tlana je propisano da dokumentaciju
ovog &lana pribavlja nadleni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duZnosti. a
okaza. saglasnosti i misljenja iz stava I tac.

stavom 4 istog ¢lana je propisano da se za izdavanje d
4. 5i6istava 2 tal. 4, 51 6 ovog Clana ne placa se administativna taksa.
altak 4ibovog

Ako organi za tehniXke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava | tag. 4i6istav
Slana. u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su

i sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projekto
kata propisan izmedu ostalog

m.
da se gradevinska dozvola

saglasn
Dok je &lanom 35 Zakona o izgradnji obje
izdaje u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva.
meta ovaj Sekreterijat nalazi,
34 i 35 Zakona o izgradnji

navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise pred
primjenu ¢&l. 32,

Rjesavajuci po

da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za

objekata (..Sluzbeni list CG*“br.19/25, 92/95 i 160/25).
vima Zakona o izgradnji objekata, odluceno je

Na osnovu izlozenog. a shodno gore citiranim ¢lano
kao u dispozitivu ovog rjeSenja.
Uputstvo o pravioom sredstvu: Protiv. ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom

ku od 15 dana od dana prijema 0vog rje$nja, preko ovog organa.

administratoru opStine Rozaje uro

W(/%
ica’1 za gradevinarstvo

Dostavljno:
1.Podnosiocu zahtjeva,

2.Gradevinskoj inspekeiji.
3.Predmetu i
4.Arhivi




