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Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Br.UPI1-07-333/26-164/5 07.05.2026.god

Zaje, rjeSavajuci po zahtjevu d.o.o.Irotas
za izdavanje gradevinske dozvole za
-urbanisti¢kim planom opstine Rozaje

Sekre_tarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Ro
Rozaje, broj UPI-07-333/26-164 od 08.04.2026.godine,

izgrac‘lnju turistiékqg kompleksa, definisanim Prostorno
(.SLlist CG — opstinski propisi* br.31/12 i 02/17), na osnovu ¢lana 31, 32, 34 i 35 Zakona 0

izgradnji objekata (..SLlist Crne Gore* br.19/25, 92/25 i 160/25) a u vezi sa &lanom 18, 46 i 116
Zakona o upravnom postupku (.S1. list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7)donosi:

RJESENJE

1. IZDAJE SE d.o.o.Irotas Rozaje, gradevinska dozvola za izgradnju turistickog kompleksa.
objekat br.1 spratnosti P+Pk, objekat br.2 spratnosti P+PK i objekta br.3 spratnosti P+Pk na dijelu
katastarske parcele br.80 KO Kalage, definisanim Prostorno-urbanisti¢kim planom opétine RoZaje
(..SLlist CG — opétinski propisi* br.31/12 i 02/17), upisana u List Nepokretnosti- prepis br.348
KO Kalate na ime d.o.o.Irotas Export — Import RoZaje osnov prava svojina obim prava 1/1.

Turisti¢ki objekat broj 1. je neto povrsine:
Prizemlje P=34,37 m’
Potkrovlje P= 6,36 m?
Ukupne povrsine P=40,73m?

Turisti¢ki objekat broj 2. je neto povrsine:
p=34,37 m’

Prizemlje
P=6.36 m*

Potkrovlje A
Ukupne povrsine p=40,73m*

Turisti¢ki objekat broj 3. je neto povrsine:
Prizemlje P=34,37 m?
Potkrovlje P= 6,36 m’

Ukupne povrsine pP=40,73m* s .
Ukupna neto povrsina turisti¢kog kompleksa iznost 122,19m”

2. Radovi na izgradnji turistickih objekata e se izvoditi prema Reyidovar'lqm Glavnom proj.cktu
koji je uraden od strane d.0.0. ,Feth studio® RoZaje i lzvjeStaju Revizije G_la'wn.og gro;ekta
turistickog kompleksa, uraden od strane d.0.0.,, Medmex Architects” Rozaje, broj izvjestaja:

141-4/26 od 02.04.2026.godine. “ \8 $b
3. [nvestitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave poéctka gradenja objekta
istakne tablu koja sadrzi sledece podatke: broj i datum izdavanja g'radevmske dozvole, pqdatke o
investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drugtvu, pravnom licu odnosno predu_zetmku koje
gradi objekat (u daljem tekstu: izvodat radova), privrednom d‘ruswu. pravnom licu gdnosno
preduzetniku koje obavlja stuéni nadzor (u daljem tekstu: struéni nadzgr), vodecem PrOJektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u q'ellm. vod‘eé.enj
revizoru 0dnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog ‘prOJekta.u qel;pl,
odgovornom projektantu koji rukov nom inzenjeru kojl rukovodi stru¢nim

odi gradenjem i nadzor i
nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znacaja
za gradenje objekta.
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20-03-1325 od 30-04-2626%0&“&5 rane DOO Crnogorski elektrodistributivni sistem, br.30-

Misljenje i i icai
04.0_1) .230 24103;&:1;1“ ;:)océlgne uticaja na Zivotnu sredinu broj 06-322/24-419/1 od
Rozaje. . strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora OpStine

Saglasnost zaltite pozara i eksplozija, i
. - po plozija, izdata od strane Ministarstvo unutradnjih poslova —
Direktorat za za&titu i spalavanje, Broj: 13-236/26-UPI-9490/2 od 04.05.2026.g-<‘)dinpe.S 2

ifﬁsﬁt:igatkza ﬁlinsiranje 1 uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za izgradnju
‘kog kompleksa sa prilozenom dokumentacijom, pa je nasao da je isti osnovan, a ovo sa
sledec¢ih razloga: ‘

Clan 31 Z:akona o izgradnji objekata ( "SluZbeni list CG " br.19/25, 92/25 i 160/25) propisuje da
se gradenje objekta moze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole.
Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne
uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog ¢

lana, dok je stavom 3 istog ¢lana propisano da se
%mdev‘mska dozvola izdaje rjesenjem.
lanom 34 stav | Zakona o izgradnji objeka propisano je da se osim za porodiénu stambenu zgradu,
gradevinska dozvola izdaje na osnovu sljedece dokumentacije:
1. glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;
2. izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom; kv
3. saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. K
1. 2 i 4 ovog zakona;

4. dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list

nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, el
notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljidta upisana u "G" listu lista K
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, |
odnosno drugom pravu nd objektu ako se radi o rekonstrukeiji obje!&ta; ! \2
5. dokaza o utvrdivanju obaveze platanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ie
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja pgsebm; naknade za '
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje rogorskog 3}
primorja; ; : i )
6. saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

i j i proj i revi lavnog projekta.

7. dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta 1 re'wdenta g2 kta. .
Stavom 3 istog ¢lana je propisano da dokumentaciju iz stava | tat. 4, 516 istava 2_taé. 4, 5.1 6
ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po 'slqibf.ngj duznosti, a
stavom 4 istog ¢lana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti 1 midljenja iz stava 1 tag.

~ 4,5i6istava2 tad. 4, 516 0vog ¢lana ne placa se administativna taksa.







