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OhbrazloZzenje

DOO Trotas Rozaje, obratio se ovom Sckretarijatu zahtje

16.10.2025.godine, za izgradnju turistiCkog kompleksa, na dijelu katast

Kalace, u skadu sa Prostorno-urbanistickim planom opftine Rozaje  (.SList CG :

propisi® br.31/12 1 02/17), upisana u List Nepokretnosti- prepis br.54% KO Kalace na ime

d.0.0.Irotas Export — Import Rozaje osnov prava svojina obim prava 171,

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sledeta dokumentacija:

- Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju turistickog kompleksa izdati od stranc Sekreterijata
za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine br.UP106-332/24-129/3 od 20.03.2024.godine.

- Revidovan Glavni projekat za izgradnju turistickog kampa, koji je uraden od strane d.o.0.,lFeth
studio” Rozaje, elektronski potpisan dana 27.03.2026.godine,

- Saglasnost na idejno riesenje arhitcktonskog projekta izdata od Sluzbe glavnog gradskog
arhitekte br.UP1-04-041/26-23/1 od 23.02.2026.godine,

- lIzjava o medusobnoj usagladenosti svih dijelova tehnicke dokumentacije izdata od strane
d.0.0.” Feth studio® Rozaje, od 18.02.2026.godine,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0. Feth studio” Rozaje izdata od | Lovéen osiguranje®
od 25.04.2025.godine. Broj polise ODGO06594,

- Revidovan Glayni projekat Konstrukcije za izgradnju turistiCkog kampa koji je uraden od
strane d.0.0.s2 plan Rozaje, elektronski potpisan dana 16.03.2026.godine,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.” s2 plan” Rozaje izdata od ,,Sava osiguranje” od
07.09.2025.godine. Broj polise 00267527,

- lzvjestaj o reviziji Glavnog projekta turistiCkog kampa, br.141-4/26 od 02,04.2026.godine, koji
je uraden od strane d.o.0.,Medmex  Architects™  Rozaje, clektronski - potpisan  dana
07.04.2026.godine,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.” Medmex Architects” Rozaje izdata od |, Sava
osiguranje’* od 08,04.2024.godine. Broj polise 00250005,

- Revidovan Glavni projekat turistickog kompleksa, Elcktro-cnergetskih instalacija koji je
uraden od strane d.0.0" Furozox® Danilovgrad, elektronski potpisana 13.03.2026.godine,

- Revidovan Glavni projekat turistiCkog kompleksa Fotonaponska elektrana uradena od strane
d.0.0."BB Solar* Podgorica, ¢lektronski potpisan dana 03.03.2026.godine,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0 Furozox® Danilovgrad, izdata od strane ,,Generali
osiguranje’ od 27.01,2026.godine. Broj polise 7767380,

- List Nepokretnosti —prepis br.548 KO Kalace,

- Elaborat Zagtite od pozara za izgradnju turistickog kampa, koji je uraden od strane d.o.o.,,Feth
studio™ Rozaje, elektronski potpisan dana 11.03.2026.godine,

- Obracun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju turistickog
kompleksa, izdato od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zadtitu zivotne sredine
br.UP106-332/24-257/1 od 16.05.2024.godine.
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- Rjesenje o visini nakp
turistickog  kompleksa
Sekretarijata za uredenje

- Obratun naknade 74 Kk ¢ ' i
kompleksa izd:;) /)1d ktlnmln.LInI(\) opremanje gradevinskog zemljidta za izgradnju turistidkog

sa, iz Od Strane Sekretarijata za planiranje i uredenie prostora br -332/26-
3] od 21-01‘2020‘&)&“& \rijata za planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/26

Rjesen; isini naknade ' i ji ' '

erisl'?ke ? vVisint naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta za izgradnju

o i 0g k()]]']ple]:(ga. br.UPI07-332/26-3/2 od 29.01.2026.godine, izdato od strane

e ‘retar_uat‘a za planiranije i uredenje prostora.

= U\;Jeren‘]e. l‘zdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora da je izmiren
celokupni iznos naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.UPUV(7-

332/26-90 od 06.05.2026.godine.

Sagvla'snost na Revidovani Glayni projekat izdata od strane DOO*

RoZzaje, br.05-163-390 od 14.04.2026.godine,

Saobrac¢ajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i
saot?r'aéaj, br.UPI 08-341/26-108 od 21.04.2026.godine.

- Pozitivno misljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje i glavni projekat
fotonaponske elektrane, izdato od strane DOO Crnogorski elektrodistributivni sistem, br.30-
20-03-1325 od 30.04.2026.godine.

ade 7 , a— ' i i i
za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju
hr.lJ[’I()(u-.132/2-‘l-257/2 od |

; ‘ 17.05.2024.godine, izdato od strane
Prostora i zastitu ivotne sredine.

Vodovod i kanalizacija™

. - MiSlienje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu broj 06-322/24-419/1 od
04.09.2024.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Op3tine
Rozaje.

Saglasnost zadtite poZara i eksplozija, izdata od strane Ministarstvo unutranjih poslova —
Direktorat za zadtitu i spasavanje, Broj: 13-236/26-UP1-9490/2 od 04.05.2026.godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za izgradnju

turistickog kompleksa sa prilozenom dokumentacijom, pa je naSao da je isti osnovan, a ovo sa

sledecih razloga:

Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.19/25, 92/25 i 160/25) propisuje da

se gradenje objekta moze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole.

Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne
uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog ¢&lana, dok je stavom 3 istog &lana propisano da se
gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav | Zakona o izgradnji objeka propisano je da se osim za porodi¢nu stambenu zgradu,
gradevinska dozvola izdaje na osnovu sljedece dokumentacije:

1. glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2. izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

) 3. saglasnosti glavnog drZavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st.
1, 2 i 4 ovog zakona;

4. dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa,
notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5. dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza pladanja posebne naknade za

investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje rnogorskog
primorja;
6. saglasnosti, mi3ljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;
7. dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.
Stavom 3 istog ¢lana je propisano da dokumentaciju iz stava | ta&. 4, 5i 6 istava2 tat. 4, 5i 6
ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, a
stavom 4 istog ¢lana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i misljenja iz stava 1 tac.
4,516 stava 2 tat. 4, 5 i 6 ovog ¢lana ne pla¢a se administativna taksa.
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Ako organi za tehnitke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava | tat, 41 61 stava 21at. 416 ovog
lana. u roku od 18 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace s da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Dok je ¢lanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog da se gradevinska dozvola
izdaje u roku od 30 dana od dana podnodenja zahtjeva.

Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi: 1
da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji
objekata (,.Sluzbeni list CG*br.19/25, 92/25 1 160/25).

Na osnovu izloZzenog, a shodno gore citiranim ¢lanovima Zakona o izgradnji objekata, odluéeno je
kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru opstine RoZaje u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjesnja, preko ovog organa.
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