Crna Gora
SAENA ROEATE Adresa Sekretarijats
ULM.Tita br.1 84310
tel:+38251275-445
mail:urbanizamrozaje@t-com.me

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Br.UPI-07-333/26-61/5 06.04.2026.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine RoZaje, rjesavajuci po zahtjevu jovi i
Mehme'da iz Ro_zaja, broj UPI-07-333/26-61 od 05.02.2026.goqdine, zja izdl:?/anjejgeradg/li:ggo;:;\ggg
izgradnju poro‘chénojsfambene zgrade, u okviru Prostorno urbanisti¢kog plana opstine RoZaje (.Sl.list
CG = op3tinski propisi® br.31/12 i 2/17). na osnovu &lana 31, 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji objekata
(..SlLlist Crne Gore™ br.19/25. 92/25 i 160/25), a u vezi sa ¢lanom 18, 46 i 116 Zakona o upravnom
postupku (..SI. list CG™ broj 56/14, 20/15,40/1637/17)donosi:

RJESENIJE

1. IZDAJE SE Kurpejovi¢ (Feriz) Mehmedu iz RoZaja. gradevinska dozvola za izgradnju stambenog

objekta, spratnosti P+0 na dijelu katastarske parcele br.425/1 KO RoZaje, u okviru Prostorno
— opétinski propisi® br.31/12 i 2/17), upisana u List

urbanistitkog plana opstine Rozaje (..SLlist CG
Kurpejovi¢ (Feriz) Mehmed, osnov prava-koris¢enje,

Nepokretnosti-prepis br.883 KO Rozaje na ime
obim prava 1/1, Opstina Rozaje-svojina obim prava 1/1. u naselju Hurije u RoZajama.

Porodi¢no stambeni objekat je neto povrsine:

Prizemlije  P=135,19 m?

Ukupno p=135,19m*

2. Radovi na izgradnji stambenog objekta ce se izvoditi prema Glavnom projektu koji je uraden od strane
d.o.o0. .., Arhimex” Rozaje.

stu gradenja objekta danom prijave po&etka gradenja objekta istakne tablu
(broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitory,
deéem projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi
| inzenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju

3. Investitor je duzan da na mje
koja sadrZi sledec¢e podatke

projektantu, izvodatu radova, VO
izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornon

objekta)
zapotne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja

uzan da gradenje objekia
¢ne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu pravo

Ako investitor ne Zapo:
devinskoj dozvoli

4. Investitor je d
gradev inske dozvole
gradenja po izdato) gra
adenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja gradevunsk
. &le SAG

. duzan da zavrsi gI
tor ne zavr$i gradenje objekta, duzan je da do zavrsetka

5. Investitor J€ ]
dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku Invest
gradenja objekla, placa godisnju naknadu za svaku zapoletu godinu prekoracenja roka, na

- » " w ok a osnovu

prcdruCunni\u vrijednosti objekia
dozvola, kao i da kontinuiranic odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne dozvole

iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradev
-] dld gldllc INSax

6. Investitor je duzan da gradey inskom inspektoru prijavi poletak grade
. g | dUcChja « y '
g ja objekta najkasnije sedam dana

prije potetka gradenja.

7 Investitor je duzan da prije koriS¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotret |
é avanje upotrebne dozvole




‘—v".

Kurpejovi¢ (Feriz) Mehmed i ObrazloZenje ; -333/26-6
med : ; : broj UPI-07-3 I
od 05.02.2026.godine. iz Rozaja, obratio se ovom Sekretarijatu zah';ie""":e p ajr cele br.425//1 KO

¢ za i ; A T
Rozaje, u okviru Prostorno ulriglir:i‘:::l:k Stan;benog o b duse]l lIlislth(} _ opdtinski propisi br31/12
217, Ut i Nepamot e o e Kpovk (e Melmed ot

ava-koriScenje, obim prava 1/ ina Roaie-svolina obl 1/1, u naselju Hurije u
o s Razmatraju¢i Sgi se prednheta(,) Ef:::!a:an?;:fij:}:ﬁsl?;ljﬁg pE?::Uem sledeéa dokumentacija:
urre%;aem_snéko tehn-l(':ki gslox_ri za izgradnju stambenog objekta izdati od strane Sekfeterljata 7a
i G nje prostora i zastitu Zivotne sredine br.UPI107-332/25-335/3 od 09.09.20253?"'“6;‘ }
i Gl:::; P:gj-el;at ia izgradn.j.u sta‘r.n_benog objekta koji je uraden od s‘Erane q.o.o.,,Arhlmex Rozaje,
(Fh i projekat konstrukeije koji je uraden od strane d.o.0.s2plan Rozaje. )
avni projekat elektro-energetskih instalacija, uraden od strane d.0.0.“D&D Ing* Berane.
- Saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta izdata od Sluzbe glavnog gradskog arhitekie
br:UPI-O4-04 1/26-2/1 od 19.01.2026.godine,
= 1ZJav'a_projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjesenje
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi izdata od strane d.0.0.
Rozaje od januara 2026.godine,
- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Arhimex™ Ro
07.05.2025.godine. Broj polise 00253184,
- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.* s2plan’
07.09.2025.godine. Broj polise 00267527,
- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.o.
12.08.2025.godine. Broj polise 00265565,

- List Nepokretnosti —prepis br.883 KO Rozaje,
Obratun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju stambenog
objekta. izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora br.UPI107-332/26-101/1 od

09.03.2026.godine.
Rjesenje o visini naknade z

m, posebnim
Arhimex"®,

7aje izdata od ,,Sava osiguranje” od
¢ Rozaje izdata od ,,Sava osiguranje” od

“D&D Ing* Berane izdata od ..Sava osiguranje™ od

a komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.UPI 07-332/26-

101/2 od 10.03.2026.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.
Saglasnost na Glavni projekat vodovoda i kanalizacije za stambeni objekat izdata od
“ Rozaje, br.05-163-111 od 11.02.2026.godine,

DOO*“Vodovod i kanalizacija .
_ Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i saobracaj.

br.UPI08-341/26-76 od 10.02.2026.godine.
Pozitivno misljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje izdato od strane DOO

Crnogorski elektrodistributivni sistem, br.30-20-03-551 od 24.02.2026.godi_ne.

- Rjeenje 0 vodnoj saglasnosti br.UPI 10-316/26-18 od 16.02.2026.godine, izdato od strane

Sekretarijata za poljoprivredu, vodoprivredu i rpra]ni razvoj. . :

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je .podnijeti zahtjev za iz.graldn_lu stambenog
objekta sa prilozenom dokumentacijom, pa je naSzzlo.da je isti osnovan, a ovo sa slede¢ih razloga:
Clan 31 Zakona 0 izgradnji objekata ( "SIquen{ list CG " br. 19/25, 92/25 i 160/25) propisuje da se
gradenje objekta moze zapoteti na osnovu gradevinske dozvole.
Clan 32 stav ] 7akona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne uprave,
osim za objekte iz stava 2 ovog Elana, dok je stavom 3 istog &lana propisano da se gradey inska dozvola
izdaje rjesenjem. -
Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objeka propisano je da se gradevinska dozvola za porodi¢nne
stambene zgrade izdaje na osnovu sljede¢e dokumentacije:
1. Glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,

2. Saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjesenje i idejnog rjesenja, izjave projektanta da je
projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i pravilima struke
i da se na osnovu njega moze graditi;

3. dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepol
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, nol

saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u "G" listu Ii
dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu gradc
na objektu; »




nO 1

5. saglasnosti. mi
ti, midlienia i drups
6. d Jmisyenja i drugih :
Stavom 3 i okaza 0 osiguranju od od go dokaza utvrdenih posebnim propisimas
s s Xlana e propisano da dokmen o anis BlEECRESE
‘e Ja nadleZni organ za izdavanje l(l‘me'ntacuu izstava | ta. 4 516 istava 2 o
je propisano da se za izdavanje dokJ gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, a stavo 4 istog 5;@2
i\ll((;goi‘;iana' ne placa se administativ::?aiasflasnostl i misljenja iz stava 1 tag. 4, 5 stava 2 tac. 4.
ani i ;

i kugod lzg tj:::‘-kz uslove ne”dostave dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 41 6istava 2 tac. 4 i 6 ovog &lana.
vidoval ot o c!ana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, sn se da su saglasnt 53
Dok je é]a::n g z;vmm projektom odnosno glavnim projektom.
e om 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog da se gradevinska d
i Ll]( od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva.

okaznom postupku je utvrdeno da je investitor Mehmed Kurpejovi¢

3.437.00cura 28 izgradnju poslovriog objekta, na dijelu katastarski parcela beo)

ozvola izdaje

uplatio novéani iZnos od
545/2, 545/3, 51 5/4 1549
KO Rozaje, shodno Obratunu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj UPI-07-
332/25-325/1 od 26.08.2025.godine, odnosno koja mu je utvrdena Rjesenjem broj UPI-07-332{’25-_325/2
od 01.09.2025.godine, a da nije dobio Gradevinsku dozvolu i da isti nije izgradio, te mu je priznaje mu
se iznos od 540,76eura od naknade koja je uplacena na osnovi navedenog Rjedenja. Z& lzg.radnju
predmetnog objektager je da je Elanom 17a Odluke 0  7a komunalno opremanie gradevinskog

ima koji su izvrsili

zemljista (,.SLlist CG — opstinski propisi" broj 16/21 i 11/23) propisano da je investitorima
placanje nakna i devinskog zemljista za odredenu

de za uredivanje odnosno za komunalno opremanje gra :
lokaciju, a nijesu sagradili objekat niti dobili gradevinsku dozvolu, ili su dob.ili gradevinsku dozvolu a
nijesu sagradili objekat, priznaje s€ upla¢ena naknada za povrsine objekata koje sU utvrdene u s!cladu sa
aktom organa lokalne uprav e, u vrijeme kad je izvrseno

¢ nadleznog za izdavanje gradevinske dozvol
placanje Ove naknade. o .
Ukoliko investitor ne moze graditi za koju je izvrsio pla¢anje nakn
| ovog ¢lana prenijece se na drugu lokaciju. gdje moze da gradi,
tava 2 ovog ¢lan

u skladu sa Planom.
priznavanje placene naknade u slucajevima izs a u postupku prijave gradenja vrsice s¢
lokaciji za koju je izvrseno placanje naknade prop

prema Zzoni i orciona}lno povrsini, namjeni objekta i
cijeni naknade u odnosu nd zonu i lokaciju za ko_iu se vn:S‘i prijava gTaderg_la u_novom postupku.

7a razliku izm kta koji se gradi i povrsine za koju se priznaje placena naknada iz stava |
2 ovog Elana, i da plate naknadu u skladu sa odlukom koja vazi u vrijeme kada se vrsi

priznavanje na devinskog zemljista.

objekat na lokaciji ade, pravo iz stava
|

edu povrsine obje
investitori su duzn
knade za komunalno opremanje gra
dmeta ovaj Sekreterijat nalazi, da su se

a na osnovu uvida u spise pre
akona o izgradnji objekata (,.Sluzbeni

avedenom zahtjevu,
vi za primjenu ¢l. 32,34i35Z

oj stvari stekli uslo
2/25 i 160/25).

Rjesavajuéi po ni
u konkretnoj pravi
list CG*br- 19/25, 9

lozenog. a shodno gore citiranim ¢lanovima

Na osnovu iz .
dispozitivu OVOg rjesenja.

Zakona o izgradnji objekata, odluceno je kao u

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru

d dana prijema ovog rjesnja, preko ovog organa.
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elj, dipl.pravnica

pravaom sredstvu:
e u roku od 15 dana o

7 &

" Obradivaé
Alisa Eco, dipl.ing.grad.

Uputstvo 0
opstine RoZzaj

Dostavljno:
1.Podnosiocu zahtjeva,

2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Predmetu i
4.Arhivi



