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1.0pste informacije

1.1.Podaci o nosiocu projekta:

Dokumentacija za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata

Nosilac projekta:

Catovi¢ (Husnija) Ibrahim

Odgovorno lice:

Catovi¢ (Husnija) Ibrahim

Kontakt osoba:

Catovié (Husnija) Ibrahim

Telefon:

067 511 662

1.2.Glavni podaci o projektu:

Projekat:

Poslovno-stambeni objekat

Skraceni naziv:

Poslovno-stambeni objekat

Lokacija: Kat.parcela 1256 KO Rozaje, opstina Rozaje,
odnosno UP 88 definisnoj u Izmjenama i
dopunama DUP-a opstine Rozaje

Adresa: Catovska ulica
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2. Opis lokacije

Poslovno-stambeni objekat Cija je rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja planirana, lociran u
najuZem centru grada, na katastarskoj parceli br.1256 KO RoZaje, odnosno urbanistickoj parceli
UP 88, koja je definisana u [zmjenama i dopunama DUP-a "Centar", Opstina Rozaje.

Geografski polozaj lokacije planiranog objekta je prikazan na slici 1.

e

Slikal. Lokacija objekta -Preuzeto sa Geoportala CG

Predmetna lokacija je vlasniS§tvo nosioca projekta, a teren na kome je planiran i izgraden
stambeno-poslovni objekat je u prvom dijelu ravan , nakon toga u nagibu. Lokacija objekta,
morfoloski gledano, predstavlja zaravan, nadmorske visine od 1006 do 1010 mnv.

Lokacija je smjestena na uglu koji ¢ine ulice "13.juli" ( na jugozapadu)i "Catovska ulica" ( na
jugoistoku).

Na osnovu Urbanisticko-tehnickih uslova broj UPI -07-332/25-449/1 od 21.11.2025.godine,
izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Rozaje, na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("SLlist CG br.19/25 1 br.28/25) 1 Izmjena i dopuna DUP-
a Centar (Sllist CG -"opstinski propisi"br.28/13, uradena je tehnicka dokumentacija za
rekonstrukeiju, dogradnju i nadogradnju stambenog objekta broj 1 i poslovnog objekta broj 2,
izgradenih na katastarskoj parceli br. 1256 KO RozZaje, odnosno urbanistickoj parceli UP 88,
koja je definisana u Izmjenama i dopunama DUP-a "Centar", Opstina Rozaje. Urbanisticka
parcela UP 88 je povrSine 404 m2.
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Slika3. Postojece stanje objekta



Dokumentacija za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata

Slika 4. 3-D prikaz planiranog objekta nakon rekonstrukcije

Ulice "13.juli" i "Catovska ulica" su uredene i opremljene infrastrukturom sa uredenom uli¢nom
rasvjetom, zelenilom i trotoarima.

Kolski prilaz za parking, garaze i poslovne prostore prizemlja su planirani sa "Catovske ulice".
Kompletan prostor lokacije stambeno-poslovnog objekta je odvojen od ostalih katastarskih
parcela i predstavlja nezavisnu cjelinu, §to omogucava neometano funkcionisanje Zzivotnih i
poslovnih aktivnosti na lokaciji nakon potpunog zavrSetka rekonstrukcije, dogradnje i
nadogradnje objekta.

Indeks izgradenosti lokacije iznosi 0.5 §to ukazuje da se radi o niskom do srednjem intezitetu
izgradenosti gradevinskog zemljista.

Indeks zauzetosti lokacije iznosi 0.4 Sto ukazuje da se radi o srednjoj gustini zauzetosti, odnosno
da je manje od polovine gradevinskog zemljiSta obuhvacdena izgradnjom objekta, a ostala
povrsine lokacije je namijenjena za slobodne povrsine u funkciji objekta.

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvorista i ista ne pripada zaSticenom podrucju.

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspolozivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih dobara
koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

U okruzenju lokacije od 500 m nema zaSti¢enih istorijskih 1 kulturnih spomenika, niti zasti¢enih
biljnih vrsta.
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2.1 Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

CRENA GORA

UPRAVA ZA NEKRETHINE
FODRUCHA JEDINICA: ROZAJE
Broj: 00-113-91T42W008

Dubem: 3708 405

Qiraca;

Katastarska opbting: ROZAJE
Barog lista nepokretnoste

Birog planac 16

Parcela: 1236

SKICA PARCELA

Farpmpera 1: TNK

Slika 5. Kopija plana parcele
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I"DI;IRUCN# JEDINICA
ROZAJE

Datum: 06,03, 2026 09:54
KO:  ROZAJE

LIST NEPOKRETNOSTI 1718 - PREPIS

Podaci o parceli
R . . Plan i Potes ili Macin koriscenja .. 2| pr
Broj/pacbro]| Broj zgrade Skical Oatim upiea ulica i kucni broj Dsnov sticanja Povriina m*{Prihod
16 : Zemljiste pod zeradom
1256 1 76 07.10.2024 | CATOWSEA ULICA MASLIEDE 127 0.00
16 : Zemljiste pod zeradom
1256 2 76 29.08.2025 | CATOWSHA ULICA MASLIEDE 76 0.00
16 : Dworite
1256 76 19.08.2025 | CATOVSKA ULICA MASLJEDE 202 0.00
4 14 s Paslovne zgrade u vanprivredi
151342 1 59 25.05.2023 | BAMDIOVD BRDO VIEE DSHOVA in 0.00
M 14 5 Livada 3. klase
151342 55 25.05.2023 | BAMDIOVD BRDO VIEE OSHOVA G408 321.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Maziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CATOVIC HUSHIIA IERAHIM e )
. Kaoriscenje 141
OPSTIMA - ROZAJE B .
* . Swojina 141

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

- Hacin koriicenja FD Osnov prava
- J  Broj L. " Spratnost’ Sprat o s .
Broj/podbroj sprada Osnov sticanja Godina PovrEina Wlasnik ili nosilac prava
ar Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
JEDHOSPRATMA
Porodicna stambena zgrada IGRADA
1256 1
1952
127
Poslovni prostor porodiéne Swojina 1.1
zgrade . . CATOWIC HUSHIIA
1236 V| GRADENJE ! E;‘zemue IBRAHIM *
Dvije sobe *
1156 1 Stambeni prostor 2 Svojina 141
GRADEM.JE Prvi sprat CATOWIC HUSNIIA
Bips: ffwwow e katasar medekstastar-weh! s los'searchknreporn Prepis
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LhU2n, 045 AN eHatastar
Trosoban stan 97 IBRAHIM  *
Paslovne zarade u SUTEREH | PRIZEMLJE
1256 2 vanprivredi
1999 74
. Swojina 141
Mestambeni prostor ] L
1256 2 GRADEMJE 1 Suteren E&JE H,USN”A
Dvije sobe 52 .
Paslovni prastor u Swojina 141
vanprivredi . " CATOVIC HUSNIJA
1236 2 | Grapenie z :g‘“m”‘? IBRAHIM *
Jedna soba :
Poslovne zarade u PRIZEMNA ZGRADA ts::%?ﬁc I-IIILI1E.NI N
151342 1 vanprivredi 1007 IBRAHIM *
GRADEMJE N .
Paslovni prastor u Swojina 141
J vanprivredi . " CATOVIC HUSNIJA
131372 1| GRADENJE ! :q‘:‘?m”‘? IBRAHIM *
Jedna soba :
Podaci o teretima i ogranicenjima
- || Broj Redni Hacin Datum .
Broj/podbraj zgrade POy broj | koricenja upisa Opis prava
1756 1 1 :E;:_ﬂ;:: 07.10.2024 Prek:_:-ra_Eenje dozvole Prekoralenje odobrenja za
gradjenje za 23m32.
zarada
Zabiljezba objekta izeradjence bez gradjevinske dozvole
Mestambeni zabiljeiba objekta izgradjence bez gradjevinske
1236 z 1 4 prostor #9.08. 205 dozvole, prema elaboratu br. 7352025, investitor Catovic
Husnija Ibrahim
Poslovni Zabiljezba objekta izeradjence bez gradjevinske dozvole
1356 2 3l 4 rostor u 39 0B, 2025 zabiljeZba objekta izgradjenog bez gradjevinske
P ivredi T dozvole, prema elaboratu br. 7372025, investitor Catovic
vanprivredi Husnija Ibrahim
Poslovne Zabiljezba objekta izeradjence bez gradjevinske dozvole
zabiljeiba objekta izgradjenog bez gradjevinske
1236 2 4 xlri?c:li!\:edi #9.08. 405 dozvole, prema elaboratu br. 7372025, investitor Catovic
i Husnija Ibrahim
Zabiljezba objekta izeradjencg bez gradjevinske dozvole
Poslovne zabiljeiba objekta izaradjencg bez gradjevinske
151342 1 1 d 25.05.2023 dozvole a prema skici premjera 77/2022 i to: Poslovna
\.lr!;_la rlizvruedi S zgrada u vanprivredi br.1 u povisini od 331 m2, spratnosti
i F, a prema ovjerenom elaboratu br. 334 od 14.11.2022
godine, imvestitor Catovic Husnija lbrahim

Betps:fwowew ekamastar medekstastarweh/ sclioatsearchknrepoet Prepis

Slika 6. List nepokretnosti — prepis
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Izvod iz grafickog dijela Izmjene i dopune DUP-a "CENTAR" ("'SI. list CG - opStinski propisi"’
br. 28/13) - Plan parcelacije i regulacije

Izvod iz grafickog dijela Izmjene i dopune DUP-a "CENTAR' ("SI, list CG - opStinski propisi"'
br. 28/13) -Plan namjene povrsina sa legendom namjene
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2.1.Relativne zastupljenosti, dostupnosti, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta prirodnih
resursa (ukljucujudi tlo, zemljiSte , vodu i biodiverzitet) tog podrudja i njegovog
podzemnog dijela

Pedoloske karakteristike

Rozajsko podrucje geografski se prostire izmedu 42°145"1 42°1 59' sjeverne Sirinei 17°1 41'1
18° 10" istocne geografske duzine. Opstina Rozaje se nalazi u sjeveroisto¢nom dijelu Crne Gore.
Natkriljuju je crnogorske Prokletije, a u neposrednom susjedstvu su joj jugozapadna Srbija i
Kosovo pa ovaj kraj predstavlja tromedu.

Geografske koordinate predmetne lokacije su 20°10'5.27"E 1 42°50'33.16"N. Nadmorska visina
lokacije je priblizno 1010 mnm.

Konkretno za predmetno podrucje ne postoje podaci o pedoloskim, inzenjersko— geoloskim,
hidroloskim i seizmoloSkim karakteristika terena, tako da su prikazani uopsteni podaci za opstinu
Rozaje, koji su preuzeti iz Prostorno urbanistickog plana opstine Rozaje do 2020. godine.

Rozajsko podrucje pripada Durmitorskoj tektonskoj jedinici kojoj pripada najveci dio teritorije
Cme Gore. Ovu jedinicu izgraduju klasi¢ni sedimenti paleozoika, karbonatne stijene trijasa,
eruptivne stijene trijasa, karbonatni sedimenti i sedimenti kvartara.

Zemljista prostora OpStine Rozaje formirana su pod uticajem: geloske podloge, klime, reljefa,
biljnog i zivotinjskog svijeta, kao 1 pod uticajem covjeka. Najvece rasprostranjenje imaju zemljiSta
iz klase — nerazvijnih, humusno akumulativnih, kambicnih, aluvijalnih i deluvijalnih. 1z pregleda
tipova zemljiSta moZze se zakljuciti:

- U sustini na kre¢njaku se veome tesko formira zemljiSte, naroCito na Ciste kre¢njake, kakvi se
javljaju u nizim djelovima prostora Opstine;

Na neSto visSim kre¢njaCkim terenima, zbog prisustva glina 1 drugih sastojaka, te slabije
vodopropusnosti, formirala su se kvalitetnija zemljiSta. Ona su, ipak, rastresita pa su idelna kao
Sumska zemljiSta. Na pojedinim djelovima koji su nesto ravniji, ova zemljiSta se mogu koristiti
kao pasnjacka, livadska, a 1 oranicka.

- U zonama S$kriljaca, zemljiSte se lakSe formira zbog vece rastvorljivosti stijena , ali se ovo
zemljiste teSko odrzava. Naime, zbog slabe vodopropusnosti, ¢ak nepropusnosti podloge, sav
atmosferski talog povrSinski oti¢e. Ova zemljiSta zato, posebno na velikim nagibima, ne stizu da
se ucvrste, zbiju 1 usitne, pa su to losa, jalova i veoma skeletna zemljiSta. Na ravnim terenima,
preko Skriljaca se razvijaju veoma pogodna i kvalitetna zemljiSta. Na njima, na nagibima treba
gajiti kulture koje ga uc¢vrscuju i obogacuju (krmno bilje, krompir itd.);

Najrasprostranjenija su zemljiSta koja pogoduju razvitku Sumske vegetacije, travnih zajednica 1
malim dijelom zemljiSta za ekstenzivnu poljoprivrednu proizvodnju.

Ovakve pedoloske karakteristike podru¢ja od davnina su determinisale bavljenje stanovnistva
stoCarstvom 1 zemljoradnjom (uzgoj kultura koje odgovaraju za ovakvo zemljiste 1 klimu), a
takode ¢ine znaCajnu osnovu za razvoj Sumarstva.

13



Dokumentacija za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata

IN00ROCNAOT

4
2

Slika7. Pedoloska karta Crne Gore
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Geoloske karakteristike terena

Tereni opstine Rozaje izgradeni su od tri glavne vrste stijena i to:

- Krecnjaka, koji zauzima najveci ptostor opstine, planinsko podrucje, juzno od puta preko
Turjaka, magistralom, regionalnim putem do Bijele Crkve i dalje do granice OpStine. Visi
kre¢njacki tereni i tereni izgradeni od eruptiva su slabo propusni, mahom su ispucali i razbijeni, a
¢esto 1 glinoviti, pa je povrSina karsta obrasla humusom 1 bujnom vegetacijom, §to je vazno u
ekoloskom, vizelno-estetskom im komercijalnom smislu. Podrucje je bogato izvorima bistre vode,
ali zbog vegetacije, rijetke su erozivne pojave. Ispod 1200 mnv kre¢njak je jako porozan i
vodopropustan, sa ¢estim podzemnim tokovima.

- Paleozojskih Skriljaca, koji grade podrucje brda i niskih planina, na lijevoj obali Ibra, sjeverno
od kre¢njackih terena. Najveci dio grada leZi na ovim stijenama, koje su zbog mekoce podlozne
klizanju na viSim nagibima (lijeva obala Ibra, Klekovaca). Ove stijene izgraduju i dolinu
Zupanice, Ibra i Ibarca, u kre¢njatkom prostoru opstine. Stijene suvodonepropustne ili slabo
propustne, te se u njihovom prostoru javlja veci broj stalnijih, bogatijih povrsinskih tokova.

- Serpentina, koji ¢ine osnovnu gradu na jugu opstine, izmedu Hajle i Kule. U okoline Seos$nice,
Kalaca, Cosovice, uz granicu, u vidu sociva, javljaju seandezit i1 daciti — povrSinske eruptivne
stijena.

-Aluvijalne naslage prisutne su u dolini Zupanice, od Bogaja do Dimiskina mosta, a izgraduju ih
gline, pretezno svjet losive boje. Zastupljene su, takode, 1 masne gline, koje su se upotrebljavale
za izradu cigle 1 crijepa (Skarepaca). Erozivni oblici reljefa na planinama i njthovim podgorinama
1 ogroman morenski materijal sa obje strane Ibra, (grad, BandZovo Brdo, Carine, Ibarac, Golo
Brdo, Zeleni) tragovi su posljednjeg pleistocenskog glacijala. Morenski materijal izraden je od
pjeskovit ih glina sa zaobljenim valutcima i blokovima razliSitog petrografskog sastava i
dimenzija.

(]
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Slika 8. Geoloska karta Crne Gore
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Seizmicke karakteristike

Prema karti seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ 1dr. 1982.) , podrucje
opstine Rozaje pripada VII stepenu seizmickog intenziteta po MCS skali kao maksimalnog

intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina sa vjerovatno¢om pojave
63 %.

"Kanta scizmitke
rejomzacije Crme Gore”,
Setzmolodki zavod

Cme Gore, 1982. godine

C1vn intenzitet

— zemljotresa
|:.v v

== I:l na srednjem Uy

[ R | } Maksimalni
(MCS skala)

Slika 9. Seizmoloska karta Crne Gore
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Relativne zastupljenosti, dostupnosti, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta prirodnih resursa
(ukljucujuci tlo, zemljiste , vodu i biodiverzitet) tog podrucja i njegovog podzemnog dijela

Rozajske rijeke—Ibar sa svojim glavnim pritokama Zupanica, Lovnica, Grahovska rijeka, Crnja,
kao i pritoke Bukovice (Paucinska rijeka i Mala rijeka) formirale su doline u ¢ijim ravnim
djelovima i blizem i Sirem priobalju su formirana mozai¢no pozicionirana sela koja, u sintezi, ¢ine
prostorno najvredniji resurs Rozajske opStine. Teritorija opstine Rozaje, spada medu bogatija
podrucja vodom u Crnoj Gori.

Rozajsko podrucje ima razvijen reljef i visoku prosjecnu nadmorsku visinu i kao takvo moze se
svrstati u visokoplaninske oblasti sa odredenim specificnostima.

Prema geografskom polozaju, razvijenosti reljefa i nadmorskoj visini podrucje rozajske opstine
pripada kontinentalnom tipu klime sa izrazitim planinskim odlikama. Zbog visokih planina koje
ga okruzuju ( planinski vijenac Smiljavice 1953 m, Hajle 2403 m, Stedima 2272 m i Zlijeba 2322
m) sam grad Rozaje ima specifiénu modifikovanu planinsku klimu sa malim brojem dana vjetra
smanjene jacine, smanjenu oblacnost 1 rijetku pojavu magle.

Biodiverzitet opStine Rozaje je bogat, raznovrstan 1 prilicno ocuvan. Razliciti oblici reljefa,
izrazite visinske razlike, klimatske karakteristike i drugi faktori, uslovili su brojnost i strukturu
biljnog 1 Zivotinjskog svijeta. Rijetki su krajevi koji obiluju tako bujnom vegetacijom, narocito
Sumskom, kao rozajski kraj. Vegetaciono ruho pokriva skoro cio ovaj prostor, od rije¢nih korita
do ispod samih planinskih vrhova.

Na planinama iznad 1100m su listopadne , a iznad 1800-2000m pretezno Cetinarske Sume. Iznad
toga su suvati, a i u oblasti Suma ima vecih ili manjih kréevina sa pasnjacima i livadama. U
kotlinama i erozionim proSirenjima zastupljene su njive i voénjaci.

Prostrane Sumsko - travne komplekse naseljava raznovrsna divlja¢: medvjed, divlja svinja,vuk,
lisica, zec, veliki tetrijeb i druge vrste ptica.

Napodruc¢ju Rozaja rastu endemicne i rijetke biljke koje dajuspecifi¢no obiljezje flori i vegetaciji
ovog kraja. Najinteresantnije endemicne vrste: molika, sjedeéa pusina, Sarska gromotulja, cozova
ljubicica, kranjska grafija, panci¢ev odoljen i dr.

Na predmetnoj lokaciji nisu zabiljezene endemicne, rijetke, ugrozene ili zastiene biljne vrste.

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvoriSta .U blizini predmetnog objekta nema
mocvarnih djelova.

Prosjecna godisnja temperatura vazduha u Rozajama je 6,90°C. NajviSe mjesecne srednje
maksimalne temperature su u julu i avgustu, 16,50°C 1 16,10°C, a najnize u januaru, 2,90°C.

Prosjec¢na godiSnja visina padavina u RoZajama je oko 902,3 mm, ukupno od kiSnice i snijeZnice.
Tokom hladnijeg dijela godine, u Rozajama je snijeg redovna pojava, naro€ito u zimskim

mjesecima (decembar-januar-februar). U prosjecnoj godini, RoZaje ima 98 dana sa snijeznim
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pokrivacem od 1 1 viSe cm, a od toga je 61 dan sa snijegom visine vece od 10 cm, 25 dana sa
snijeznim pokrivac¢em veéim od 30 cm i 7 dana sa snijegom ve¢im od 50 cm.

Glavni uzroci zagadenja vazduha u Rozajama su saobracaj i grijanje, odnosno emisije gasova
nastali sagorijevanjem razli¢itih goriva koji igraju vaznu ulogu u zagadenju vazduha. Industrije u
posljednje vrijeme je slabo razvijena, tako da je njen doprinos zagadenju vazduha manjih
razmjera.

Na teritoriji opstine Rozaje  ukupne raspolozive zemljiSne povrSine na porodi¢nim
poljoprivrednim gazdinstvima iznose 13712,3 ha. Od toga ukupno koriS¢eno poljoprivredno
zemljiste je 11986,2 ha, odnosno 87,4%. Ukupno nekoriS¢eno poljoprivredno zemljiSte
(neobradeno poljoprivredno zemljiste 1 zemljiSte u zarastanju), Sumsko 1 neplodno je 1726 ha na
grazdinstvima koja su obuhvacena popisom 2010. godine.

Prema Popisu iz 2011. godine, na teritoriji opStine RoZaje Zivi 22964 stanovnika (11776
muskaraca ili 51.28% i 11188 Zzena ili 48,72%), sa gustinom naseljenosti od 53,16 stanovnika na
km?. U urbanom gradskom naselju Rozaja zivi 41,03%, dok je 58,97% u ruralnom podrucju. Broj
stanovnika u naselju Ibarac prema popisu iz 2011.godine je 3194 a broj domacinstva je 720.

Lokacija ne pripada zaSticenom podrucju. Na predmetnoj lokaciji nisu zastupljena zaSti¢ena
prirodna dobra, rijetke 1 ugrozene vrste i njihova stanisSta. Uvidom u raspolozivu dokumentaciju
utvrdeno je dana samoj lokaciji, kao niunjenom blizem okruZenju nijesu registrovana nepokretna
kulturna dobra i nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih dobara koji bi ukazivali na
moguca arheoloska nalazista.

U okolini predmetne lokacije nalaze se individualno stambeni objekti, poslovni objekti,
Cosmetics market, Hotel Rozaje i dr.

Prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima pristup predmetnom objektu je sa Catovske ulice u skladu
sa planskim dokumentom, na prosje¢noj nadmorskoj visini 1010 mmv.

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine ( naseljene oblasti, kulturna dobra i sl.)

Mocvarna i obalna podrucdja i uséa rijeka:

Na predmetnoj lokaciji ne postoje mocvarna i1 obalna podrucja kao ni uséa rijeka.

Povrsinske vode:

Na predmetnoj lokaciji nema povrsinskih voda.

Poljoprivredna zemljiSta:

Na samoj lokaciji 1 u neposrednoj blizini izgradnje planiranog objekta nema poljoprivredno
obradivih povrSina.

Priobalne zone i morsku sredinu:

Lokacija se ne nalazi u priobalnoj zoni i zoni morske sredine.
Planinske i Sumske oblasti:

Na samoj predmetnoj lokaciji nema planinskih i1 Sumskih oblasti.
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Podrucja na keojima ranije nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne sredine ili za
koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat:
Predmetni objekat zadovoljava uslove sa aspekta kvaliteta segmenata Zivotne sredine.

Gusto naseljene oblasti:

Prema Popisu iz 2011. godine, na teritoriji opStine RoZaje Zivi 22964 stanovnika (11776
muskaraca ili 51.28% 1 11188 Zena ili 48,72%), sa gustinom naseljenosti od 53,16 stanovnika na
km?. U urbanom gradskom naselju Rozaja Zivi 41,03%, dok je 58,97% u ruralnom podrucju.
Podrucja obuhvacena mrezom Natura 2000, u skladu sa posebnim propisom:

Na lokaciji na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta nema zaStienih vrsta kako po
nacionalnom tako i po EU zakonodavstvu.

Zasticena i Kklasifikovana podrudja (strogi rezervat prirode, nacionalni park, posebni
rezervat prirode, park prirode, spomenik prirode, predio izuzetnih odlika) i predjeli i
podrudja od istorijske, kulturne ili arheoloSke vaznosti:

Na predmetnoj lokaciji nisu zastupljena zastiena prirodna dobra, rijetke i ugroZene vrste i njihova
staniSta Na samoj lokaciji, kao ni u njenom blizem okruzenju ne postoje zasti¢eni objekti i objekti
kulturno- istorijske bastine.

Klimatski uslovi

Rozajsko podrucje se nalazi na sjeveroistoku Crne Gore. Reljef je ras¢lanjen, ali u osnovi RozZaje
ima karkter visoke kotline u dolini rijeke Ibar. Gradsko naselje je nadmorske visine 1000-1050

mnm, okruZeno planinskim vijencima sa vrhovima preko 2000 mnm: Hajla 2403 m, Stedim 2277
m, Zlijeb 2352 m itd.

Rozajska kotlina je najotvorenija dolinom rijeke Ibar, odnosno pravcem sjeveroistok-jugozapad,

U Rozajama postoji klimatoloska stanica, na kojoj se vrSe mjerenja i osmatranja meteoroloskih
elemenata i pojava samo tri puta dnevno u 7, 14121 cas.

Meteoroloska stanica u RoZajama, koja se nalazi na 1012 mnm, pocela je sa radom 1968 godine.
U tom smislu, klimatoloSki niz podataka zadovoljava kriterijum duzZine osmatranja, odnosno
analiticko-sintezno izvodenje zakljucaka.

Za potrebe rada obraden je period 1968-2017. godine, osim za vjetar, jer je ovaj element poceo da
se prati 1970. godine, pa je koris¢en niz 1970-2017.

Nedostaj¢i podaci su interpolisani i ekstrapolisani pomocu niza sa meteoroloske stanice Berane.
Interpolacija je radena metodom matrice, a ekstrapolacija metodomdopunjavanja niza osmatranja.

Prosje¢na godiSnja temperatura vazduha u Rozajama je 6,90 °C. NajviSe mjesene srednje
maksimalne temperature su u julu i avgustu, 16,50 °C 1 16,10 °C, a najnize u januaru, 2,90 °C.
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Prosjecna godisnja visina padavina u Rozajama je oko 902,3 mm, ukupno od kiSnice 1 snijeznice.

Tokom hladnijeg dijela godina, u Rozajama je snijeg redovna pojava, naroCito u zimskim
mjesecima (decembar-januar-februar). U prosje¢noj godini, Rozaje imaju 98 dana sa snijeznim
pokrivacem od 1 i viSe cm, a od toga je 61 dan sa snijegom visine ve¢e od 10 cm, 25 dana sa
snijeznim pokrivacem ve¢im od 30 cm i 7 dana sa snijegom veéim od 50 cm.

Biodiverzitet, flora i fauna

Biodiverzitet opstine Rozaje je bogat, raznovrstan i prilicno ocuvan. Razli¢iti oblici reljefa,
izrazite visinske razlike, klimatske karakteristike 1 drugi faktori, uslovili su brojnost i strukturu
biljnog 1 zivotinjskog svijeta.

Rijetki su krajevi koji obiluju tako bujnom vegetacijom, narocito Sumskom, kao rozajski kraj.
Vegetaciono ruho pokriva skoro cio ovaj prostor, od rije¢nih korita do ispod samih planinskih
vrhova.

Na planinama iznad 1100m su listopadne , a iznad 1800-2000m pretezno Cetinarske Sume. Iznad
toga su suvati, a i u oblasti Suma ima vecih ili manjih kréevina sa pasnjacima i livadama. U
kotlinama 1 erozionim proSirenjima zastupljene su njive i voénjaci.

Prostrane Sumsko- travne komplekse naseljava raznovrsna divlja¢: medvjed, divlja svinja,vuk,
lisica, zec, veliki tetrijeb 1 druge vrste ptica.

Napodru¢ju Rozaja rastu endemicne i rijetke biljke koje daju specificno obiljezje flori i vegetaciji
ovog kraja. Najinteresantnije endemicne vrste: molika, sjedeca pusSina, Sarska gromotulja, cozova
ljubicica, kranjska grafija, panc¢i¢ev odoljen i dr.

Na predmetnoj lokaciji nisu zabiljezene endemicne, rijetke, ugrozene ili zasticene biljne vrste.

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Biogeografsko-ekoloskom analizom prostora Crne Gore prepoznaje se deset pejzaznih tipova i to:
eumediteranski, nizi submediteranski, mediteransko-fliSni, ravniCarsko-mocCvarni,  visi
submediteranski, brdsko-silikatni, mezofilni, planinski, visokoplaninski 1 antropogeni pejzaZni

tip.

Rozaje geografski pripada Sjevernom regionu, koji Cine razvojne zone formirane u dolinama
Lima, Cehotine, Pive i Ibra sa kontaktnim planinskim podrugjima.

KarakteriSu ga izutetne prirodne i kulturne vrijednosti pejzaza i bogastvo vodama.
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Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspolozivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i1 kulturnih dobara
koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

Predmetna lokacija se nalazi u najuZem centru grada, KO RoZaje 1 nalazi se van zone
vodoizvorista . U neposrednoj blizini nema rjecnih tokova, nema moc¢varnih djelova, ni Sumskih
povrsina.U zoni lokacije, kao ni u njenoj blizini nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra.
Uvidom u raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka
materijalnih 1 kulturnih dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista, kao ni zasti¢enih
biljnih 1 Zivotinjskih vrsta. Ova lokacija ne pripada zasticenom podrucju u bilo kom pogledu.
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3. Opis projekta

Investitoru su od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Rozaje izdati Urbanisticko-
tehnicki uslovi br. UPI -07-332/25-173/3 0d 01.07.2025.godine, na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona o
uredenjuprostora("Sl.list CGbr.19/251 br.28/25)ilzmjenaidopuna DUP-a Centar (SL.list CG -"opStinski
propisi"br.28/13, za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju poslovno-stambenog objekta 1 i
poslovnog objekta broj 2, nakatastarskoj parceli br. 1256 KO Rozaje, odnosno urbanistickoj parceli UP
88, koja je definisana u Izmjenama i dopunama DUP-a "Centar", Opstina Rozaje.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Rozaje, Investitoru je izdao Urbanisticko-tehnicke
uslove br. UPI -07-332/25-449/1 0od 21.11.2025.godine, na osnovu ¢lana 143 stav 2 Zakona o uredenju
prostora ("SLlist CG br.19/251 br.28/25) i Izmjena i dopuna DUP-a Centar (Sl.list CG -"opStinski
propisi"br.28/13, za izradu tehnicke dokumentacije za dogradnju i nadogradnju stambenog objekta broj 1
i poslovnog objekta broj 2, izgradenih na katastarskoj parceli br. 1256 KO Rozaje, odnosno urbanistickoj
parceli UP 88, kojaje definisana u Izmjenamaidopunama DUP-a"Centar", Opstina Rozaje. Urbanisticka
parcela UP 88 je povrsine 404 m?.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u prilogu I
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3.1 Opis fizickih karakteristika projekta

Planirana namjena objekta je obavljanje djelatnosti i stanovanje kako je planom definisano kao povrsina
za mjeSovitu namjenu.

Objekat se planira kao dogradnja i nadogradnja postoje¢eg objekta, i planira se kao slobodnostojeci na
parceli.

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri urbanisticki parametri dati su u tabelama 1 i 2

Tabela 1.
ZADATI URBANISTICKI PARAMETRI
PovrSina UP 404 m?
Max. ukupni gabarit 282,80 m?
BRGP (bruto povrsina nadzemnih etaza) 1212 m?
Max. zauzetost urbanisticke parcele 0,7
Max. izgradenost urbanistice parcele 3
Max. spratnost objekta (Po)Su+P+3+Pk
Tabela 2.
OSTVARENI URBANISTICKI PARAMETRI
Max. ukupni gabarit 175,65 m?
BRGP (bruto povrsina nadzemnih etaza) 576,85 m?
Zauzetost urbanisticke parcele 0,4
Izgradenost urbanistice parcele 0,5
Spratnost objekta P+2
Napomena:

Od strane Glavnog gradskog arhitekte OpStine Rozaje, br. UP 1-04-041/26-7/1 od 20. 02. 2026. god.,
Investitoru je data saglasnost na Idejno rjeSenje "Rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja" poslovno
stambenog objekta, koja je data u Prilogu II

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisti¢ko-tehni¢ko-tehnickim uslovima, vaze¢im
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom Investitora.

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa sjeverne, zapadne i juzne strane postoje¢im saobracajnicama, s obzirom
da se parcelanalaziu centru gradai da je prakti¢no sa svih strana omugucen pristup osim sa istocne strane
jer je postojeci objekat napravljen uz susjedni objekat. Predvideno je 5 parking mjesta, od ¢ega dva na
sjevernoj strani, dva na juznoj i parking mjesta u garazi objekta koja se nalazi u prizemlju postojeceg dijela
objekta.

Shodno zahtjevimainvestitora formulisanim kroz Projektni zadatak, planirana je rekonstrukcija postojeceg
objekta u smislu dogradnje i nadogradnje. Postojeci gabarit objekta se zadrzava u najvecem dijelu sa
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dogradnjom novog kubusa na juznoj strani objekta i nadogradnjom spratne etaze. Dogradnjom na juznoj
strani se obezbjeduje novi ulazu objekat, kako bi se rasteretio postoje¢i ulaz obzirom na veli¢inu objekta i
samog postojecegulaza. U dijelu krovnog pokrivaca planirana je upotreba cetvorovodnih kosih i ravnih
krovova, shodno estetskim i funkcionalnim potrebama i zahtjevima korisnika.

Teren lokacije je upadu od istoka ka zapadu, tako da je juzna strana parcela podiZzena u odnosu na sjevernu
stranu za praktic¢no cijelu spratnu visinu, ta visinska razlika je obezbijedena potpornim zidom na juznoj
strani, kako bi i juzni dio objekta bio otvoren prema parceli. Postojeci objekat je pozicioniran centralno na
parceli postujuci potrebna udaljenja od ivice koja se odnose na zakone koji su bili na snazi kada se gradio
postojeci objekat. Na osnovu toga je i planirana rekonstrukcija zadrzavajudi ivice postojec¢eg objekta i
dogradnje na juznoj strani postuju¢i novoplaniranu gradevinsku liniju. Objekat je projektovan spratosti
P+2, sa postoje¢im prizemljem i jednim spratom, sa ulazomu objekat pozicioniranim sa sjeveme strane, i
novoplaniranim ulazom sa juzne strane objekta.

Objekat je dimenzija 12,50m x 18,60m. Vizuelno objekat je kompaktan, jednostavnih proporcija sa
¢etvorovodnim kosim krovom. Oblikovanje na ovaj nacin je omogucilo da se objekat uklopi u postojece
okruzenje i ambijentalnu arhitekturu.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta
Pripremni radovi-opsti uslovi

Prethodni radovi za rekonstrukciju objekta obuhvataju izradu ograde gradiliSta, gradenje 1 postavljanje
objekata i instalacija privremenog karaktera za potrebe izvodenja radova, obezbjedenje prostora za
dopremu i smjestaj gradevinskog materijala i drugi radovi kojima se obezbjeduje sigurno st susjednih
objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koriS¢enja okolnog prostora. Prije pocetka
radova naizvodenju projekta, gradiliSte morabiti obezbjedeno od neovlastenog pristupa, osim zaposlenim
i licima angaZovanim na izvodenju radova. Visina zaStitne ograde u cilju sprjeavanja pristupa
neovlaséenim licima i u cilju unapredenja vizuelnog uticaja iznosi 2 m.

Pored navedenog, neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tablana kojoj ¢e pored informacije o
Izvodacu, Investitoru radova i ostalih podataka propisanim vaze¢im Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,
- zabranjen pristup nezaposlenim licima.

Prije pocetka izvodenja gradevinskih i gradevinsko zanatskih radovana objektu ili lokaciji se moraju
obaviti odredena rusenjai demontaze. [zvodac i ne smije otpoceti izvodenje drugih radova prije nego Sto
sva rusenja i demontaze budu okoncani, izuzev kada projektant ili nadzorni organ ne zahtjeva drugacije.

Zemljani radovi

Iskop zemljanog materijala za temeljnu konstrukciju treba vrsiti prema projektu koristeéi pogodnu
mehanizaciju.

Dno iskopane povrSine treba da je ravno i horizontalno, a ivice o§tre i vertikalne. Izvodac je duzan da
okopane povrsine zastiti od eventualnog odronjavanja i obezbijedi odvodnjavanje oborinskih voda, a
vodu sa iskopanih povrSina odstrani §to prije. Iskop zemlje u dubini ve¢oj od 100 cm smije se vrsiti
samo uz postupno osiguravanje bocnih strana iskopa. Oplata za podupiranje bo¢nih strana iskopa
rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20 cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje
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materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa
najmanje za 50 cm.

Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u tacno
odredenim rokovima i koli¢inamai to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, cigla i oprema.

Do zavrsetka rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekta, u okviru lokacije mora biti obezbijeden
privremeni prostor za istovar gradevinskog materijala i opreme. Investitor ne smije koristiti slobodni
prostor van lokacije kompleksa ni u kakve svrhe. Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako
da se time dodatno ne zagaduje Zivotna sredina, a rasuti materijal treba dovoziti u pokrivenim
kamionima.

Gradevinske radove treba obavljati tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje zivotna sredina, a u
slucaju povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovniStvo, preduzimaju se
mjere za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja aerozagadenja okolo
objekata u toku izgradnje mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od
prasine. Takode, priizvodenjuradovado negativnoguticaja na kvalitet vazduhamoze do¢iuslijed pojave
prasine, zato je u suSnom periodu i za vrijeme vjetraneophodno oroSavanje aktivnih djelova gradilista.
U slucaju povecéanebuke poredpostavljanjaograde okololokacije,radovetreba izvoditi samou dnevnim
uslovima.Na gradilistu ¢e se izvoditi slijedeci gradevinskiradovi: tesarski, betonskiiab radovi, zidarski,
zavrs$ni zanatski radovi i transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ruéne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu i postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova i drugo.

Betonski radovi se izvode prema projektu konstukeije i projektu betona i obuhvataju izgradnju svih
betonskih segmenata predvidenih projektom (betonski temelji objekta, armiranobetonska platana i grede,
armiranobetonska stepenista, obodni armiranobetonski zidovi, liftovska okna, pune armiranobetonske
ploce, betonski krov i td). Sa betoniranjem se moze otpoceti, tek kada je izvrSen pregled preduzetih mjera
iz projekta betona, kada su pregledane i primljene podloge, skele, oplate i armature.

Zavrsni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

Izvodenje svih radova mora biti struéno i precizno, prema planovima, opisima i detaljima projekta, po
tehni¢kim propisima, primjenom Eurocode-a i po potrebnim upustvima projektanta, kao i po uputstvu
nadzornog organa, uz punu kontrolu.

Za sve navedene vrste radova svi zaposleni na gradiliStu moraju koristiti odgovarajuca licna zastitna
sredstva.

Organizacija transporta

Izvodac radova treba da koristi prilazne saobracajnice na nacin, tako da ne ometa odvijanje nommalnog
saobracaja. Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to
zahtijeva sigurnost kretanja zaposlenih na gradiliStu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradiliStu. Pri obavljanju transporta na gradilistu ne smije biti ugrozena
bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise
uredaja rade istovremeno na stijeSnjenom prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim
nadzorom stru¢nog radnika koji zvucnim signalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da
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bude opremljen zvucnim i svjetlosnim signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava
samo kad je to neophodno, da se ne povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana radna snaga koju u osnovi
saCinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih masina, Sofer,
betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, keramiCari, parketari, fasaderi,
gipsari i instalateri opreme. Takode, za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bice
angazovana i gradevinska mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: bageri, utovarivaci, kamioni,
automikseri, pumpa za beton, kranskadizalica, kao i sitne masineiuredaji. Za sva koriS¢enasredstva rada
potrebno je pribaviti odgovarajucu dokumentaciju o primjeni mjera i propisa iz zastite na radu od
ovla$c¢ene institucije. Za rukovanje i odrzavanje navedenih sredstava rada moze se povjeriti samo licu
koje je strucno osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u smislu strué¢ne, zdravstvene i
druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija. Sve gradevinske maSine i prevozna sredstva moraju
biti opremljena protivpozarnim aparatima. Tacan broj radne snage i gradevinske mehanizacije definisace
izvodac radova, a to ¢e zavisiti od kapacitetai organizacije samog izvodacaradova. Elaborat o uredenju
gradiliSta je obavezan dio gradiliSne dokumentacije.

Ostalo
Dinamika realizacije pojedinih faza bice definisana Semom organizacije gradilista.

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vaze¢im propisima i telefonskim
vezama. Elektri¢na energija ¢e se koristiti za rad odredenih uredaja i aparata u toku izgradnje objekta.
Potrebe za vodom u toku izgradnje objekta nisu velike. Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za
kvasenje sitnog otpada da bi se sprije¢ilo dizanje prasine. U fazi izgradnje objekatakao otpad javlja se
matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta do¢i ¢e do emisije Stetnih gasova u vazduh usljed rada gradevinske
mehanizacije. Takode, u toku realizacije projekta do¢i ¢e do povecanjanivoabuke usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, i to sa najve¢im stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.
Vibracije, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei nece biti znacajne
van lokacije objekta.

Radi komfornijih uslova za rad, tehnickog i ostalog osoblja na gradiliStu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa. Na gradiliStu objekta bi¢e postavljeni sanitarni ¢vor u vidu
montatnog PV C tipskog higijenskog toaleta koji ¢e biti lociran na mjestu dovoljno udaljenom od ostalih
objekata. Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.

Izvodac je duzan da po zavrSetku radova gradiliSte kompletno ocCisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije i da prema projektu izvrsi uredenje terena.

Planirani pocetak radova na izgradnji predmetnih objekata je planiran odmah nakon dobijanja svih
saglasnosti i dozvola.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta

Planirana namjena objekta je poslovno-stambeni objekat, tj. obavljanje djelatnosti i stanovanje kako je
planom definisanokao povisinaza mjeSovitunamjenu. Rekonstrukcija, dogradnjaiinadogradnja objekta
se planira na katastarskoj parceli br.1256 KO Rozaje, tj. na UP 88 u zahvatu DUP-a opstine Rozaje i
planira se kao slobodnostojeci objekat na parceli. Lokacija objekta je adekvatno uklju¢ena u saobracaj
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pristupnom gradskom saobracajnicom. Objekat je dimenzija 12,50m x 18,60m, pozicioniran centralno na
parceli, poStujuci potrebnaudaljenja od ivice koja se odnosena zakone koji su bilina snazi kada se gradio
postojeci objekat.

Investitor, Catovié Ibrahim je vlasnik katastarske parcele br. 1256 KO opstina Rozaje, tako da su na taj
nacin pravno-imovinski odnosi na nivou urbanisti¢ke parcele rjeseni.

Oblikovanje, funkcionalnost i karakteristike

Teren lokacijeje u paduod istoka kazapadu, takoda je juzna strana parcela podizenau odnosu nasjevernu
stranu za prakti¢no cijelu spratnu visinu, ta visinska razlika je obezbijedena potpornim zidom na juznoj
strani, kako bi i juzni dio objekta bio otvoren prema parceli. Postojeci objekat je pozicioniran centralno
na parceli poStujuéi potrebna udaljenja od ivice koja se odnose na zakone koji su bili na snazi kada se
gradio postojeci objekat. Na osnovu toga je i planirana rekonstrukcija zadrzavajuéi ivice postojeceg
objekta i dogradnje na juznoj strani poStujuéi novoplaniranu gradevinsku liniju. Objekat je projektovan
spratnosti P+2, sa postoje¢im prizemljem i jednim spratom, sa ulazom u objekat pozicioniranim sa
sjeverne strane, i novoplaniranim ulazom sajuzne strane objekta. Objekat je dimenzija 12,50m x 18,60m.
Vizuelno objekat je kompaktan, jednostavnih proporcija sa ¢etvorovodnim kosim krovom. Oblikovanje
naovajnacinje omoguciloda se objekat uklopiu postojece okruzenjeiambijentalnu arhitekturu . U okviru
etaze prizemlja, koje se sastoji iz dva dijela objekta, i koje se u potpunosti zadrzavaju, nalaze se: prolaz
kao prostor izmedu dva objekta i komunikacija koja obezbjeduje pristup juznoj strani objekta, dvoristu,
zatim poslovni prostori, garaza, ulaz, servisne prostorije, kupatila i ostave.

U okviru etaze prvog sprata, koja se takode zadrzava u potpunosti, u prvom dijelu objekta nalazi se
stambeni prostor sa dvije spavace sobe, kupatilom, kuhinjom, dnevnom sobom, terasama i stepenistem.
Dok se u drugom dijelu objektanalazi poslovni prostor sa zasebnim ulazom i pomo¢nim prostorijama.

Na etazi drugog sprata planira se zasebni ulaz sa stepenistem, i dvije stambene jedinice, u okviru kojih se
planiraju po dvije spavace sobe, hodnici, kupatila, dnevne sobe, trpezarije, kuhinje sa ostavom i terase.

Vetrikalna komunikacija izmedu prizemlja i prvog sprata je dvokrako stepeniste Sirine kraka od 1,00 m.
Dok je pristup drugom spratu obezbijeden jednokrakim stepenistem Sirine 2,00 m.

Krov je kos, ¢etvorovodan sa nagibima krovnih ravni 21° . Krov je pokriven crijepom kanalicom.
Oblikovanje i materijalizacija

Oblikovanje objekta je uslovljeno gabaritima, izgledom i fasadom postojec¢eg objekta, susjednog objekta,
kao 1 postovanjem lokalne tradicije i arhitekture, u pojednostavljanju forme i koriS¢enju prirodnih
materijala. Objekat je lociran u samom centru grada, Opstine RoZaje.

Objekat je predviden u kombinaciji kamene i "demit" fasade. Predvidena je kompletna rekonstrukcija
boje fasade, obzirom da postojeci objekat posjeduje specificnu boju, uz koju je tesko uklopiti neku drugu
bojuilimaterijal, pa je samim tim predvideno da se fasadakompletnogobjektaizmijeniida budeu demitu
bijele boje RAL 9003. Pojedini djelovi objekta i novi ulaz ¢e biti oblozeni kamenom. Za kamenu fasadu
je predviden priorodni lokalni kamen svijetlo sive boje bez fuga. Stolarija na objektu je predvidena od
PVC sa tri stakla, u antracit boji RAL 7016 i bijeloj boji RAL 9003.

Unutra$nji zidovi

Pregradni zidovi su debljine d=12, zidani pregradnim giter blokom, malterisani i obostrano gletovani.
Zavrsna obrada unutra$njih zidnih povisinaje u molerajuikeramici, u zavisnosti od funkcije prostorije.

27



Dokumentacija za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata

Ukupna bruto povrSina novog objekta: 576,85 m?

Ukupna neto povrsina novog objekta: 483,90 m?

Parkiranje na parceli

Za rtjeSavanje stacionarnog saobracaja na parceli investitora, a u skladu sa uslovima i nac¢nom
obezbjedenja prostora za parkiranje vozila, idejnim rjesenjem je predvideno 5 (pet) parking mjesta, od
cega su dva na sjevernoj strani, dvana juznoj i parking mjesta u garazi objekta koja se nalazi na prizemlju
postojeceg dijela objekta.

Uredenje terena

Datje prijedlogresenja uredenjaterena oko objekta sa juzne strane,na kojoj se planira noviulaz u objekat,
obzirom daje prednji dio ureden i u sluzbi je postojeceg objekta, prizemljai prvog sprata. Novoplanirane
staze i komunikacije po terenu poplo¢avaju se plo¢ama od prirodnog lokalnog kamena, svijetlo sive boje,
obradenog za spoljasnju upotrebu. Postojece staze su takode obradene prirodnim kamenom. Ispred
objekta projektovan je Siroki plato radi lakSeg pristupa ulazu, i iskoristivosti prostora u sluzbi boravka
napolju. Ispod platoa projektovana je prostor sa zelenilom i niskim rastinjem. Kolskii pjesacki prilaz
parcelije sajuzne, sjeverneizapadnestrane. Na sjevernoj strani se nalaze 3 parkingmjestaiulaz u garazu
kapaciteta za parkiranje dva auta, kao i ulaz u objekat. Na juznoj strani parcele je predviden pjesacki
prilaz i ulaz u objekat, kao i dodatna 2 parking mjesta za novoplanirane stambene jedinice.

Konstrukcija objekta i fundiranje

Konstrukcija je radena kao zidana. Projektnim zadatkom je trazenanadogradnja Il spratana vec postojecu
konstrukciju. Postoje¢i objekat je poslovno stambeni koji se sastoji od P+1. Izbor konstruktivnog sistema
i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju, usvojeni su u skladu sa projektnim zadatkom, funkcijom
objekta, lokalnim uslovima, projektom arhitekture kao i preliminarnim rezultatima proracuna konstrukcije
objekta.

Konstrukciju objekta ¢ine ab stubovi, zidovi i grede obrazovane u dva upravna pravca. PloCe su debljina
20 cm. Ove ploc¢e zbog konfiguracije zidova i raspona rade ve¢inom kao plo¢e u dva pravca. Grede i
horizontalni serklazi su dimenzija 20/40cm. Sve grede u konstrukciji su projektovane tako dane dolazi do
loma po betonu, $to je veoma povoljnou seizmickim podrucjimaisSto odgovarausvojenim pretpostavkama
duktilnosti presjeka na osnovu kojih su dobijene veli¢ine seizmickog opterecenja.

Fasadni i unutrasnji zidovi su debljine 20 c¢m, sa horizontalnim i vertikalnim serklazima. Vec¢i broj ab
vertikalnih serklaza je dimenzija 20x20cm. Zidani zidovi su debljine 20cm.

Postojeca konstrukcija je odradena kao zidana konstrukcija. Na postoje¢u ab ploc¢u iznad I sprata krecu
vertikalni serklazi koji se rade ¢ijia armatura se ubusavau postojecu ab konstrukciju. Ankeri vertikala se
ubusavajuu plocu T 100 (ploCu iznad I sprata). Duzina ubusenog dijela ankera je 40cm. Anker se postavlja
i ugraduje zajedno sa Sika AnchorFix -2+ (visokokvalitetna brzovezuju¢a masa). Prije ugradnje mase i
ankera, potrebno je detaljno ocCistiti formirane otvore za ankere. Da bi masa vezala anker sa b etonom,
potrebno je da ostane minimum 1 dan da se ostavi da bi se masa osusila. [zbjegavati postavljanje Sika
AnchorFix-a u kisSnim danima. U slucaju javljanja vlage ili kiSe, potrebno je otvore detaljno ocistiti i nakon
ugradnje Sika AnchorFix-a ostaviti u takvoj formi minimum 2 dana. (Detaljnije prikazano i objasnjeno
kroz graficku dokumentaciju)

Na ovaj nacin je ispuna dilatirana od osnovne konstrukcije i povecana je njena duktilnost, $to je veoma
bitno da ne bi doslo do ispadanja i ruSenja zidova ispune usljed seizmic¢kog dejstva. Vetikalni serklazi su
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postavljeni na krajevima zidova, na mjestima suceljavanja sa drugim zidovima i oko veéih otvora.
Dimenzije presjeka vertikalnih i horizontalnih seklaza su 20 x 20 cm (4R@14, Qu8/20).

Fundiranje je izvrSeno na ab temeljnoj ploci debljine 40 cm. Napomene za izvodenje zemljanih radova:

* Sve zemljane radove iradove na betoniranju temelja,i podzemne etaze izvoditi u hidroloskom minimumu,
uz eventualnu privremenu podgradu temeljne jame, uz stalni geotehnicki nadzor.

U toku izgradnje objekta neophodno je predvidjeti izvodenje pojacane hidroizolacije duz svih zidova
objekta, neposredno do povrSine terena, kao i na ¢itavoj povrsini ispod temelja;,

* Prilikom izvodenja iskopa vece dubine voditi racuna o stabilnosti zidova iskopa koje je nuzno
podgradivati ukoliko dubina iskopa prede 2 m.

* Neophodno je da se ispod temelja uradi tampon od granularnih materijala, koji ne treba da bude manje
debljine od 20cmikojitreba da budezbijen po normama i tehnickim uslovimaza ovuvrsturadova(Ms>40
MPa). Provjeriti zbijenost kruznom ploc¢om sa padajuc¢im tegom i uraditi adekvatni izvjestaj o izvedenom
ispitivanju

* Preliminarnom procijenom o trenutnom stanju terena i izvrSenom analizom slijeganja doslo se do
zakljucka da ¢e ukupno slijeganje (inicijalno i konsolidaciono) biti u dozvoljenim granicama (s=2,20cm)

* Za vrijeme izvodenja zemljanih radova izvisiti zastitu iskopa i kosina u skladu sa gradevinskim normama
i Zakonom o zastiti ljudi i opreme.(Zakon o zastiti na radu) Iskop obaviti po suvom vremenu da usled
djelovanja povrsinskih voda ne bi doslo do zaruSavanja zidova iskopa.

* U cilju bezbijednosti ljudi i objekata, Izvoda¢ radova je duzan da se pridrzava odredbi Pravilnika o
tehnickim normativima za temeljenje gradevinskih objekata kojl se odnose na rad u otvorenoj temeljnoj
jami.

* S obzirom na geotehnicke uslove fundiranja objekata Investitoru se preporucuje da u fazi iskopa
obezbijedi:

- geotehnicki nadzor,
- kontrolu kvaliteta ugradenog materijala,
- kontrolu zbijenosti nasutog materijala

Oblikovanje prostora i primjena materijala

Projektom objektainjegovimvanskimuredenjemobezbjedeno je vizuelnojedinstvo cjelovitog prostornog
rjeSenja kod kojeg ¢e objekat zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji bez
naruSavanja prisutnog, ve¢ formiranogambijenta u neposrednom okruzenju. Projektovano vansko uredenje
slijedi klimatske i druge endemske karakteristike mjesta i svojim rjeSenjem i izborom materijala doprinosi
postojecoj fizionomiji sredine.

Hidrotehnicke instalacije- vodovodni prikljucak

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to zahtijeva
prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.
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S obzirom da se radi o rekonstrukciji, dogradnjiinadogradnji ve¢ postojeceg objekta, kojije ve¢ prikljucen
na gradsku vodovodnumrezu na katastarskoj parceli br. 1256 KO Rozaje, opstinaRozaje, ne¢ebiti izmjena
Sto se tiCe prikljucka. Fekalnakanalizacijaje takode uradena i nece biti izmjena. Prema tome planirani
objekat ¢e biti prikljucen na postojecu gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

Prikljucak na elektro mrezu

Predmet ovog projekta su elektro-energetske instalacie rekonstrukcija poslovno-stambenog objekta broj 1
iposlovnog objektabroj 2 na KP br. 1256, KO Rozaje , UP 88 Izmjene i dopune DUP-a "Centar". Dio koji
se rekonstruiSe se sastoji od novoplaniranog sprata sa dva dvosobna stana.

Predmet ovog dijela projekta je:

* Napojni kablovi od PMO-a do RO-a i spratnih tabli
* El. instalacije opSte potrosnje,

* El. instalacije osvetljenja,

* Instalacije uzemljenja i gromobrana

Kablovska veza odPMO-ado lokalnih tabli se ostvaruje kablovima tipaPP /Y 5x10mm2 (PMO -ST 1) i
PP/Y 5x10mm2 (PMO — ST 2).

Razvodne table i usponski vodovi Razvod elektri¢nih instalacija u objektu je predviden sa PMO -a, preko
etaznih razvodnih tabli do pojedinacnih potrosaca, kako je to dato na planu elektri¢nih instalacija. Na taj
nacin je izvrSenaraspodjela optere¢enja unutar prostora uz moguénost kasnijeg o¢ekivanog eventualnog
prosirivanja odnosnopovecavanjapotroSnje zbogrezerve u kapacitetu kabla. Mjerenje potrosnje elektricne
energije prema uslovima CEDIS-a sa dva brojila za direktno mjerenje. Priklju¢no mjerni ormar postaviti
pored postojeceg PMO-a prema uslovima CEDIS-a. Razvodne table u objektu su locirane po
funkcionalnim cjelinama i napajaju se direktnim izvodima u zavisnosti od pozicije i snage konzuma. Svi
prodori su obradeni kroz fazu gradevinsko-zanatskih radova. Svi unutra$nji napojni kablovi su tipa PP/Y
odgovarajuéeg presjeka.

U objektu je predvideno osvetljenje zavisno od namjene prostorija . Ukljucenje se vrsi obi¢nim i serijskim
prekidacima a gde je potrebno i naizmeni¢nim prekidacima. Instalacija je predvidena kablovima PP/Y
3x1.5mm?2. Za rasvjetnatijela je predvideno samo napajanje i ugradnja sijalicnih grla dok je izbor rasvjete
obaveza investitora koji ¢e iste odabrati u stepenu zastite koji diktira namjena prostorija kako je datou
grafickom dijelu projekta (osnove instalacija rasvjete).

U objektu se predvidapostavljanje instalacijekablovimatipa PP/Y iPP00/Y poloZenim ziduispod maltera.
Elektri¢ne instalacije prikljunica i svih fiksnih izvoda za termicke potroSace), izvode se kablovima tipa
PP/Y 31 5x2.5 mm?2 sa potrebnim brojem provodnika i preseka kako je to dato u jednopolnim Semama
razvodnih tabli. Kablovi se polazu u zidu ispod maltera. Sve priklju¢nice su sa zastitnim kontaktom za
uzemljenje tipa “Suko”. Gdje je potrebno postaviti trofazne prikljuénice instalacija je izvedena kablom
PP/Y 5x2.5 mm?2 kako je naznaceno u grafickom dijelu i jednopolnim Semama. Uti¢nice u kupatilima su u
zastiti I[P 44 udaljene min. 0,6m od toceceg mjesta i montiraju se na visini 1,6m i 1,9m od kote
poda.Uti¢nice na terasama su u zastiti IP 65 i montiraju se na visini Im.

U skladu sa JUS IEC 1024-1 t.2.3.2., za uzemljenje predvideno je povezivanje instalacije na postoje¢i
temeljni uzemljiva€ objekta . Prije povezivanja izvrS$iti mjerenje otpora uzemljivaca i ako bude potrebno
uraditi dodatno uzemljenje izradom prstenastog uzemljivaca u rovu oko objekta. Temeljni uzemljivac je
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izveden od pocincane trake Fe-Zn 25x4mm poloZene u temelju objekta koju na svakih 1-1,5m treba variti
na horizontalnu armaturu temelja. Elementi za uzemljenje, kao injihov nac¢in postavljanja i povezivanja
definisani su standardima i tehnickim propisima. Otpor rasprostiranja uzemljivaca je proporcionalan
odnosuspecificnogotporatla (p)ikoeficijentukojizavisi od vrsteuzemljivaca, njegovih dimenzijaidubini
ukopavanja. Kompletan sklop uzemljenja je predviden u skladu vaze¢ih Tehnickih propisa i isti tako i
izvesti.

Za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja izvesti klasicnu gromobransku instalaciju (krovni
vod,spustovi i veze na uzemljivac).

Cjelokupnuinstalaciju izvesti premavazecimpropisima za ovu vrstud jelatnostii odgovaraju¢omstru¢nom
radnom snagom. Po zavrSetku radova izvrs$iti ispitivanje instalacije, izmeriti otpor uzemljenja i pribaviti
odgovarajuce ateste o opremi i izvestaje o mjerenjima.
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Velic¢ina i nacrti cjelokupnog projekta, planiranog usluZnog procesa ukljucujuci pratecu
infrastrukturu, organizaciju rada, organizaciju transporta

Analiza povrsina

OSNOVA SPRATA 2 POD 20 PLAFON
ULAZ SA 13,50 mé 17,17 m 280 m 39,15 m’ keramika  glet masa glet masa
STEPENISTEM
HUHINJA 871 m 1218 m 2,90 m 2525 ! keremika  keramika glet masa
TRPEZARIJA 10,28 mé 14,05 m 2,80 m 29,81 m’ parket  ghet masa glet masa
DNEVNA SOBA 2046mE  1866m 290 m 59,32 m’ parkst  getmasa plet masa
TERASA 1,79 m? 5.60m 280m ERLT kerama  glet masa ghet masa
SPAVACA SOBA 1M m  1420m 280m 34,54 m? parket  glet masa glel masa
SPAVACA SOBA 14,50 m*  1545m 280m 42,03 m parket  glet masa glet masa
TERASA 2,06 mt 834m 280m &50 ! kerama  glet masa glet masa
KUPATILO 5,60 m? 10,36 m 290m 18,24 ! keramdka  keramia ghet masa
HODMIK 7,94 m? 14,03 m 280m 23,02 keramika  glet masa glet masa
KUHINJA SA 11.93m*  1457m 280m 24,58 ! koramka  glet masa ghet masa
TRPEZARIJOM
DMEVNA SOBA 1604m?  17.05m 280 m 49,13 m! parket  glet masa glet maga
SPAVACA SOBA 17,74 m? 16,94 m 290m 51,43 m parket  glet masa ghet masa
TERASA 3r2m 9,38 m 280m 10,77 m* keramia  glet masa glet masa
SPAVACA SOBA 1455m*  1550m 280m 42,18 parket  glet masa glel masa
HODMIK 9,30 m? 15,56 m 280 m 28,96 m keramia  glet masa glet masa
TERASA 3,84 mt 10,88 m 280m 22 48 m keramia  glet masa ghet masa

KUPATILO 7.57 m? 1217 m 280m 21,04 keramika  keramika ghet masa
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PRESJEK A-A

PRESJEK B-B

Slika 10. Arhitektura objekta- poduzni i poprecni presjek
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radevinska inja

ZAPADNA FASADA

JUZNA FASADA

L] [T

Slika 11. Prikaz juzne i zapadne fasade
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Slika 12. Prikaz sjeverne fasade

Urbanisti¢ka parcela je opremljena komunalnim instalacijama (javni vodovod, javna fekalna
kanalizacija 1 javna atmosferska kanalizacija ). Vodovodna mreza iz objekta je prikljuCena na
vodovodnu mrezu u vodomjerno okno koje je u neposrednoj blizini objekta, odakle je
priklju¢ena nagradsku vodovodnumrezu. Fekalna kanalizaciona mreZa iz objekta odvodise do
revizionog okna odakle se dalje odvodido gradske kanalizacione mreze. Za potrebe evakuacije
atmosferskih voda predvideno prikupljanje atmosferskih voda sa krovnih povrSina
slivanjem niz lim, do poplocane povrsine, odakle se vodaodredenim padovima vodi do zelenih
povrsina. Instalacije vodovodai kanalizacije, atmosferske kanalizacije, jake i slabe struje sa
objekta su tehnicki prikljuCene na javne instalacije na propisan nacin, u skladu sa uslovima
javnih preduzeca.

Catovska ulica je uredena i1 opremljena infrastrukturom sa uredenom ulicnom rasvjetom,
zelenilom 1 trotoarima.

Mogucée kumuliranje sa efektima drugih objekata

Analizom planske dokumentacije i postoje¢eg urbanog konteksta u najuzem dijelu centra Rozaja,
potrebno je sagledati sve potencijalne kumulativne efekte koji mogu nastati iz medusobnog djelovanja
planiranog poslovno-stambenog objekta i okolnih izgradenih struktura. Kumulativni efekti se odnose
na ukupni uticaj koji visSe objekata ostvaruju zajedno, a koji moze biti ve¢i od prostog zbira njihovih
pojedinacnih uticaja.

S obzirom da se predmetni zahvat odnosi na dogradnju samo jednog sprata na ve¢ postojeci objekat (Su
+ P), o¢ekuje se minimalan uticaj na kvalitet vazduha, kako u fazi kori$¢enja, tako i u fazi izgradnje.
Tokom eksploatacije objekta, dodatni sprat ne¢e uzrokovati znacajno povecanje emisija u vazduh,
budu¢i da:

e objekat ne sadrzi industrijske ili druge zagadivacke procese,
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e cventualne emisije se svode na uobicajene aktivnosti stanovanja i poslovanja,
e dodatni broj korisnika je ogranicen, pa samim tim i indirektne emisije (od grijanja i ventilacije)
ostaju u okviru standardnog urbanog nivoa.
Sa aspekta kumulativnih efekata, uticaj na vazduh moZe se manifestovati prvenstveno indirektno kroz:
e blago povecanje broja vozila korisnika objekta (saobracajne emisije),
e vece koriS¢enje individualnih sistema grijanja u zimskom periodu.
Medutim, imajuéi u vidu da se radi o malom obimu dogradnje, ovi efekti su zanemarljivi i ne odstupaju
od tipi¢nih vrijednosti koje su karakteristicne za centralno urbano podruc¢je Rozaja.
Tokom faze izgradnje, emisije prasine i izduvnih gasova od mehanizacije su privremene i lokalnog
karaktera, te ne doprinose znacajnom kumulativnom optereéenju, posebno uz primjenu osnovnih mjera
zastite (oroSavanje, ogranic¢ena upotreba mehanizacije i sl.).

3.4. Vrste i kolic¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa

Imajuéi u vidu namjenu objekta u njemu ¢e se u toku rada koristiti elektricna energija (za rad
razli¢itih uredaja, osvjetljenje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe rada objekata.

Potrosnja elektricne energije
Stvarna potroSnja elektricne energije u objektima zavisi od broja korisnika.
Potrosnja vode

Prema projektovanoj dokumentaciji osoba u prosjeku trosi oko 150 I/dan, medutim stvarna
potrosnja vode u objektu takode zavisi od broja korisnika.

3.5. Procjene vrste i koliCine: ocekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu izazvati
zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljista, buku, vibracije, svjetlost, toplotu,
gracenje, proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja projekta

Ispustanje gasova na lokaciji tokom izvodenja radova javlja se prvenstveno zbog angazovanja
gradevinske mehanizacije. Emisije nastaju prilikom iskopa zemlje, transporta iskopanog
materijala 1 gradevinskog otpada, kao i tokom dovoza potrebnih gradevinskih materijala na
gradiliste.

U fazi redovnog funkcionisanja objekta, gasovi se oslobadaju prvenstveno uslijed kretanja
vozila koja dolaze do parking prostora i napusStaju ga. Izduvni gasovi motornih vozila
karakteristi¢no sadrze ugljenikove iazotove okside, kao i druge tipi¢ne produkte sagorijevanja.
S obzirom na to da su gradevinski radovi vremenski ograniCeni 1 privremenog karaktera,
ukupne emisije gasova u ovoj fazibice relativno male. Takode, kako je voznja vozila na samoj
lokaciji kratkotrajna i ograni¢ena samo na pristup parking prostoru, koli¢ina izduvnih gasova
tokom eksploatacije objekta ostaje niska i lokalnog znacaja.
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Otpadne vode

Odvodenje otpadnih vodaiz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeSeno je preko instalacije fekalne
kanalizacije 1 instalacije atmosferske kanalizacije za prikupljanje atmosferske vode sa krovova
objekata.

Buka

Prilikom izvodenja radova na izgradnji predmetnog objekta, izvori buke ¢e biti generisani
radom gradevinske mehanizacije ( rad masina i transportnih sredstava i drugih alata) koja ¢e
biti angazovana za realizaciju predmetnog projekta, ista je priviemenog karaktera sa najve¢im
stepenom prisutnostina samoj lokaciji izvodenja.

Procjena 1 proracun emisije buke izvrSen je na osnovu identifikacije izvora buke a
vrijednosti zvu¢ne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine za koje se pretpostavlja
da c¢e biti angazovane naizgradnji predmetnog objekta prikazane su u sljedecoj tabeli.

Angazovana mehanizacija Nivo buke u
dB(A)
Bager 100
Kombinovana maSina 76
Valjak 90
Kamion kiper 95
Pumpa za beton 85
Mikser za beton 95
Vibrator za beton 85
Damper za dovoz agregata 105
Utovarivac 95
Agregat 80

U toku eksploatacije objekata buka se najvise javlja od vozila koja dolaze i odlaze do parkinga
i ona nece biti znacajna, kao i od rada dizel agregata.

Nivo buke od rada DEA pri 75% opterec¢enju iznosi 72 dBA na 7 m udaljenosti od izvora
(DEA).

Buka je privremenog karaktera, po obimu i intenzitetu ogranicena.
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Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju usljed rada gradevinske mehanizacije.

U narednoj tabeli date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu
odredene vrstegradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i
informacijama iz literature, a preuzete su iz IzvjeStaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je
radena za Drzavni prostorni plan.

Gradevinske Razdaljine na kojima vibracije
mogu biti registrovane (m)

aktivnosti

Iskopavanje 10-15

Kompaktiranje 10 - 15

Teska vozila 5-10

Nivo vibracija na lokaciji projekta je veoma mali, tako da je uticaj vibracija na okolinu tokom
izvodenja radova na predmetnoj lokaciji zanemarljiv. U fazi eksploatacije objekta vibracije
nece biti prisutne.

Toplota i zracenje
Toplota 1 zraCenje u fazi izgradnje 1 funkcionisanja objekata nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u u fazi izgradnje i eksploatacije objekata. Gradevinski otpad ¢e se priviemeno
skladistiti na zemljisStu gradilista. Skladisti¢e se odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u
skladu sa katalogom otpadaiodvojeno od drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna
sredina.

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se vecinom gradevinski otpad koji nastaje
djelimi¢nim rusenjem prilikom rekonstrukcije objekta. Manji dio materijala od iskopa koristic¢e
se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ée veéi dio izvoDa¢ radova pokrivenim
kamionima transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Investitorom projekta, odnosno
izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave. Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a
izvodaC¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Investitorom
projekta, odnosno izvoda¢em radova odredi nadleZni organ lokalne uprave. Od strane radnika
tokom izgradnje objekta generiSe se odredena koli¢ina komunalnog otpada. Navedena vrsta
otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se ovlas¢enom komunalnom
preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SI. list CGl br. 59/13. 1 83/16.)
navedeni otpad se klasira u sledece grupe: Neopasni otpad Gradevinski otpad: 02 01 07 biljni
materijal 17 01 beton, cigla, ploCice i keramika 17 01 01 beton 17 01 02 cigle 17 01 03 plocice
1 keramika 17 02 01 drveni otpad uslijed koriS¢enja oplate 17 02 05 gvozde i €elik 17 04 07
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metalni otpad usled koriS¢enja oplate 17 05 04 zemljiste i kamen 17 08 02 gradevinski materijal
na bazi gipsa 17 09 04 mijesani otpad od gradenja i ruSenja

Ambalazni otpad:

15 01 Ambalaza (ukljucujuci posebno sakupljenu ambalazu u komunalnom otpadu)
15 01 01 papirna i1 kartonska ambalaza

15 01 02 plasticna ambalaza

15 01 03 drvena ambalaza

15 01 04 metalna ambalaza

15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:
20 3 01 mijesani komunalni otpad.
Komunalni otpad

U toku eksploatacije objekata, nastaje komunalni otpad. Privremeno deponovanje komunalnog
otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u
kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa higijenskom zastitom. Prostor predviden za
kontejnere, kao 1 prilaz istim bice bez stepenika, osvijetljen 1 poplocan (zbog klizanja).

Komunalni otpad se svrstava u klasu:

20 03 01 mijesani komunalni otpad
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4. 1ZVIESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (Sl. list CG, br. 19/19), procjena uticaja zasnovana
je na karakteristikama lokacije i projekta, pri cemu se razmatraju veli¢ina i prostor na koji
projekat djeluje, priroda i sloZenost uticaja, vjerovatnoca pojave, kumulativni efekti i
mogucénosti smanjivanja.

Projekat se planira na urbanisti¢koj parceli koje zahvataju povrsinu od 404 m?. Po svojoj
funkciji 1 tehnologiji, objekat ne predstavlja klasican izvor emisija, ve¢ je rije¢ o poslovno-
stambenom objektu namjene sa ograni¢enim i1 kontrolisanim operacijama. U faziizgradnje
ocekuju se tipicne graevinske emisije prasine, buke i vibracija, dok je u fazi eksploatacije
opterecenje tivotne sredine nisko i lokalnog karaktera.

4.1 Priroda uticaja

Svi uticaji koji se ti€u izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta. Priroda uticaja u fazi izgradnje je privremena 1 reverzibilna. PraSina
potice od iskopnih radova, manipulacije rasutim materijalima i kretanja mehanizacije po
neasfaltiranim povr§inama, dok je buka rezultat rada gradevinskih masina, kamiona iru¢nih
alata.

Vibracije se javljaju pri zbijanju nasipa i oscilatornom kretanju vozila i ograni¢ene su na
neposredni pojas uz front radova. Potencijalni rizik za tlo i vode moZe nastati samo u
sluaju akcidentnog prosipanja goriva i ulja, Sto se sprje€ava organizacionim mjerama i
tehnickim barijerama, a eventualne posljedice saniraju se momentalnim uklanjanjem
kontaminisanog sloja. U eksploataciji su emisije u vazduh minimalne i svode se na
saobracaj korisnika irad energetske opreme niskih emisija.

Vizuelni uticaj predstavlja o¢ekivanu urbanisticku transformaciju i ublatava se pejzatnim
ureDenjem i zelenim tamponima. Ne o¢ekuje se gubitak ni degradacija zasti¢enih vrsta i
staniSta, niti znacajan uticaj na lokalni biodiverzitet, s obzirom da je prostor izvan mreta
Natura 2000 i zastiéenih podrudja, a biljne kompozicije u okviru ureDenja unapreDuju
mikroklimu 1 ekolosku funkciju parcele.

4.2. Prekogranicna priroda uticaja

S obzirom na veli¢inu zahvata, tip namjene i lokalizovan karakter emisija, realizacija
projekta ni u kakvom pogledu ne moZe imati bilo kakav prekograni¢ni uticaj.

Vizuelni i zvuéni efekti su prostorno ograniceni i ostaju u zoni zahvata i neposrednog
okruzenja.

4.3. Jacina i sloZenost uticaja

JaCina uticaja u gradevinskoj fazi ocjenjuje se niskom do srednjom i vremenski je
ogranicena na period izvodenja pojedinih radova. Emisije praSine i1 buke su varijabilne u
toku dana 1 prate dinamiku fronta radova; najve¢e su uz aktivan radni front 1 opadaju sa
udaljavanjem. Slozenost uticaja je mala, jer se radi o uobicajenim gradevinskim procesima
bez hemijskih ili tehnoloskih emisija visokog rizika. U eksploataciji jac¢ina uticaja je niska,
a struktura jednostavna: saobracajni prilivi, rad klimatizacije 1 odrzavanje objekta. Sve
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vrijednosti ostaju u okvirima grani¢nih standarda; ne postoji potreba za sloZzenim mjerama
remediacije, ve¢ za standardnim programom upravljanja zivotnom sredinom i redovnim
monitoringom.

Vjerovatnoca uticaja

Vjerovatnoc¢a pojave uticaja tokom izgradnje je ocekivana, ali se radi o kratkotrajnim 1
predvidljivim pojavama koje se efikasno kontroliSu planiranim mjerama smanjenja.
Vjerovatno¢a ponavljanja istih pojava vezana je za faze radova i prestaje njihovim
okoncanjem. U fazi eksploatacije vjerovatnoca negativnih uticaja je mala, budu¢i da
projekat ne ukljuCuje procese sa stalnim emisijama. Vizuelna transformacija je stalna i
kompenzuje se uredenjem zelenila, kvalitetom arhitektonskog oblikovanja i odrzavanjem
komunalnog reda.

Ocekivani nastanak, trajanje , ucestalost i vjerovatnoca ponavljanja uticaja

Ucestalost mogucih uticaja moZe biti prisutna u toku izgradnje. Trajanje pojedinacnog
uticaja ograni¢eno je na sate ili dane u okviru odredene aktivnosti i prestaje njenim
zavrSetkom; ukupno trajanje vezano je za dinamiku gradenja. Ucestalost se smanjuje kako
se radovi sele sa jednog fronta na drugi, a vjerovatno¢a ponavljanja nakon zavrSetka
izgradnje je neznatna.Ucestalost mogucih uticaja je prisutna u toku funkcionisanja projekta,
dok je vizuelni efekat prisutan Citavo vrijeme, a jedini stalni uticaj je trajno zauzimanje
zemljista 1 vizuelna prisutnost objekta, $to je integralni dio urbanog pejzaza i projektom je
unaprijed definisano.

4.7. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Kumulativni efekti se odnose na ukupni uticaj koji viSe objekata ostvaruju zajedno, a koji
moze biti vec¢i od prostog zbira njihovih pojedina¢nih uticaja.

S obzirom dase predmetni zahvat odnosi na dogradnjusamo jednog sprata na veé postojeci
objekat (Su + P), ocekuje se minimalan uticaj na kvalitet vazduha, kako u fazi kori$¢enja,
tako i u fazi izgradnje.

Tokom eksploatacije objekta, dodatni sprat nece uzrokovati znac¢ajno povecanje emisija u
vazduh, buduéi da:

-objekat ne sadrzi industrijske ili druge zagadivacke procese,

-eventualne emisije se svode na uobicajene aktivnosti stanovanja i poslovanja,

dodatni broj korisnika je ograni¢en, pa samim tim i indirektne emisije (od grijanja i
ventilacije) ostaju u okviru standardnog urbanog nivoa.

Sa aspekta kumulativnih efekata, uticaj na vazduh moze se manifestovati prvenstveno
indirektno kroz:

-blago povecéanje broja vozila korisnika objekta (saobracajne emisije),

-vece koriS¢enje individualnih sistema grijanja u zimskom periodu.
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Medutim, imaju¢i u vidu da se radi o malom obimu dogradnje, ovi efekti su zanemarljivi i
ne odstupaju od tipicnih vrijednosti koje su karakteristine za centralno urbano podrucje
Rozaja.

Tokom faze izgradnje, emisije prasSine 1izduvnih gasova od mehanizacije su privremene 1
lokalnog karaktera, te ne doprinose znacajnom kumulativhom opterecenju, posebno uz
primjenu osnovnih mjera zastite (oroSavanje, ograni¢ena upotreba mehanizacije 1 sl.).

h) Moguénost efektivnog smanjenja uticaja

Analizirajuéi projekat, izdvojene su mjere zastite koje su predvidene tehniC¢kom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovestiu cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja na najmanju mogucu mjeru.
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5. OPISMOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU
5.1. Ocekivane zagaduju¢e materija i emisja i proizvodnja otpada, kada je torelevantno

Uticaj na kvalitet vazduha

U toku izgradnje

Uticaji na vazduh nastaju kao posljedica iskopa, manipulacije rasutim materijalima i kretanja
gradevinske mehanizacije. Najizrazeniji su lebdece cestice (PM10/PM2.5) u suvim 1
vjetrovitim uslovima 1 izduvni gasovi iz dizel motora pri intenzivnim aktivnostima (iskopi,
betoniranje, transport). Najveci rizik javlja se kada viSe masina radi u malom radnom frontuu
fazi temeljenja. Emisije su lokalnog karaktera i opadaju sa udaljeno$¢u usljed disperzije 1
taloZenja, a primjenom vlaZenja, pokrivanja tereta, pranja tockova i upotrebom ispravne
mehanizacije sa EU stage standardima, svode se na kratkotrajne i kontrolisane vrijednosti bez
prekoracenja grani¢nih normi.

U toku funkcionisanja

Emisije su ograni¢ene na izduvne gasove vozila. Zadrzavanje je kratko, a saobradaj je
rasporeden tokom dana, pa se ne ocekuje narusavanje kvaliteta vazduha.

Uticaj na kvalitet voda

U toku izgradnje

Na samoj lokaciji ne postoje prirodni povrSinski vodotoci, pa su moguéi uticaji na vode
isklju¢ivo vezani za eventualna incidentna prosipanja goriva, maziva ili betonske mase tokom
gradevinskih radova.

Organizacija gradilista predvida primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite, ukljucujuci nepropusne
podloge za manipulaciju gorivima, upotrebu apsorbenata, kao i postavljanje taloznika na
privremenim ispustima. Takode, strogo je zabranjeno pranje mehanizacije i opreme direktno
na thu.

Otpadne vode koje nastanu pranjem opreme sakupljaju se u odgovarajuce posude i predaju
ovlas¢enom operateru na dalji tretman. Na ovaj nacin obezbjeduje se potpuna kontrola nad
potencijalno zagadenim vodama i sprjeCava prodiranje polutanata u podzemne vode.

U toku funkcionisanja objekta, odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno
rijeSeno je preko instalacije fekalne kanalizacije i instalacije atmosferske kanalizacije za
prikupljanje atmosferske vode sa krovova objekata.

Kvalitet zemljista

U toku izgradnje

Zemljiste se trajno zauzima u okviru planirane namjene. Promjene tla odnose se na uklanjanje
humusa, iskope 1 nasipanja te formiranje gradevinskih platformi. Fizi€¢ko-hemijski sastav tla
ostaje stabilan uz sprje€avanje prosipanja goriva i pravilno upravljanje gradevinskim otpadom.
Eventualno kontaminirani sloj uklanja se 1 zbrinjava putem ovlas¢enog operatera.

Po zavrsetku radova teren se sanira i ozelenjava prema projektu uredenja terena.

U toku funkcionisanja

Odlaganje otpada moZe imati uticaja na kvalitet Zivotne sredine na lokaciji projekta ukoliko se
ne bude vrsilo njegovo adekvatno odlaganje. Neophodno je u toku funkcionisanja projekta sav
otpad uklanjati sa lokacije u skladu sa zakonskom regulativom.

Eksploatacija jednog ovakvog objekta, ukoliko se realizuju mjere predvidene za zaStitu okoline
1 zastite na radu, ne¢e imati negativan uticaj na zemljiSte.
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Uticaj na lokalno stanovnistvo

U toku funkcionisanja projekta do¢i ¢e do promjene u broju i strukturi stanovniStva u ovoj zoni.
Promjena se ogleda u povecanju broja ljudi na lokaciji, prvenstveno za broj zaposlenih koji ¢e raditi na
lokaciji. Funkcionisanjem projektanece do¢i do povecanja naseljenosti, pa samim tim ni do povecanja
koncentracije stanovnistva. Funkcionisanje projektane éeimatiuticaja na stalne migracije stanovnistva.
Tokom realizacije projekta, stanovnici okolnih objekata mogu biti izloZeni sljede¢im uticajima:

* povecanom nivou buke, naroc¢ito tokom rusenja postojecih objekata, izvodenja iskopa i grubih
gradevinskih radova;

* povecanoj koncentraciji prasine, posebno tokom sus$nih perioda i manipulacije rastresitim
materijalom;

* povremenom poveéanju saobracajnog opterec¢enja, usljed dolaska i odlaska teretnih vozila, Sto moze
uzrokovati kratkotrajna zadrzavanja ili smanjenu proto¢nost saobracaja u neposrednoj zoni zahvata;

* privremenim ograni¢enjima pristupa ili izmjenama rezima saobracaja, u slucaju potrebe za
manipulacijom ve¢im teretima ili zauzimanjem dijela kolovoza;

* vizuelnim smetnjama, usljed prisustva gradiliSne opreme, zastitne ograde, skladistenja materijala i
same dinamike gradevinskih aktivnosti.

Navedeni uticaji su ogranic¢eni na period trajanja gradevinskih radova i nec¢e imati trajni efekat na
kvalitet Zivota lokalnog stanovnistva.

Sto se ti¢e vizuelnih uticaja u toku funkcionisanja projekta oni nijesu toliko negativni da bi mogli
izrazenije uticati na okolno stanovnistvo. Vizuelni uslovi se poboljSavaju u odnosu na gradevinsku fazu
kroz arhitektonsko oblikovanje i pejzazno uredenje, uz zelenilo kao tampon prema stambenim zonama.

Uticaj na ekosisteme i geolosku sredinu

Prilikom funkcionisanja objekta, isti ne¢e imati negativan uticaj na biljne i zivotinjske vrste i
njihova stanista.

U toku funkcionisanja objekta, ne¢e do¢i do gubitka 1 oStecenja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina. Pejzazno ozelenjavanje i sadnja autohtonih vrsta obezbjeduju
djelimi¢nu kompenzaciju stani$nih funkcija, stabilizaciju tla 1 mikroklimatske benefite. Nema
uticaja na migracione pravce niti na zasti¢ene vrste.

Uticaj na zasticena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

U ovoj zoni nema zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara, tako da realizacija projekta nece
imati uticaja na njih i njihovu okolinu.

Uticaj na karakteristike pejzaza
Buduc¢idaje lokacija ve¢ izgradena i okruzena postoje¢im viSespratnim stambenim i poslovnim

objektima, rekonstruisani objekat ¢e se uklopiti u postojeci urbani pejzaz. Planirani objekat
mjeSovite namjene projektovan je u skladu sa vaze¢im urbanisticko-tehnickim uslovima
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(spratnost, gradevinske linije, indeks zauzetosti i izgradenosti), ¢ime se obezbjeduje prostorna
1 vizuelna uskladenost sa postoje¢om strukturom izgradenog okruzenja.

Tokom faze uklanjanja postojecih objekata iizgradnje novog objekta mogu se javiti privremeni
vizuelni uticaji, koji se odnose na:

* prisustvo gradevinske mehanizacije 1 opreme,

* postavljanje zastitne ograde oko gradilista,

* privremeno skladiStenje materijala i Suta,

* djelimi¢no izmijenjen vizuelni dozivljaj prostora usljed otvorenih iskopa.

Ovi uticaji su iskljucivo privremenog karaktera i ograniCeni na period trajanja gradevinskih
radova. Nakon zavrSetka radova i1 uklanjanja gradiliSne infrastrukture, prostor ¢e biti u
potpunosti ureden u skladu sa projektovanim rjeSenjem. Planirano uredenje i ozelenjavanje
slobodnih povrSina nakon izgradnje objekta doprinije¢e unapredenju vizuelnog identiteta
lokacije, formiranju uredenog ambijenta i poboljSanju ukupnog estetskog kvaliteta prostora.
Na taj nacin realizacija projekta nefe imati negativan dugoroCni uticaj na pejzazne
karakteristike podrucja, ve¢ ¢e doprinijeti njegovoj urbanistickoj 1 arhitektonskoj valorizaciji.
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6. MIERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA
6.1 Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Opste mjere zastite ukljucuju sve aktivnosti propisane planovima viseg reda koji su u skladu
sa opStom globalnom strategijom na ocCuvanju i unapredenju zivotne sredine a koje su
definisane zakonskim propisima i1 koje je neophodno ispoStovati pri izgradnji objekta:
Zakonski okvir

Tokom realizacije projekta , nosilac projekta i izvoda¢ radova duzni su da se pridrzavaju
vazecih propisa Crne Gore, ukljucujuéi:

 Zakon o tivotnoj sredini (,,S1. list CG—, br. 52/16, 73/19),

* Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG—, br. 64/17, 44/18, 63/18,
82/20),

* Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG—, br. 64/11, 39/16),

* Zakon o vodama (,,SI. list CG—, br. 27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17, 84/18),

* Zakon o upravljanju komunalnim vodama (,,SI. list CG—, br. 2/17),

 Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG—, br. 25/10, 40/11, 43/15),

 Zakon o zastiti od buke u tivotnoj sredini (,,SL. list CG—, br. 28/11, 1/14),

» Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,S1. list CG—, br. 34/14, 44/18), kao i relevantne EU
direktive koje se odnose na zaStitu voda, otpada, zraka i buke, u skladu sa procesom
harmonizacije propisa.

6.2 Mjere zastite predvidene tehnickom dokumentacijom

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene tehnickom dokumentacijom proizilaze iz zakonskih
normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- S obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti, tako i u pogledu zastite ljudi
1 imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vaze¢ih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti
intenziteta odredenih faktora.

- Obezbijediti odredeni nad zor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Investitor i
izvodac, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zastite.

Pored navedenog, neophodno je i sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i radana gradilistu
sa naznacenim mjerama zastite na radu po vaze¢im propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvodac je obavezan da se upozna sa geoloSkim 1 hidrogeoloSkim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.
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- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

Opste mjere zastite ukljucuju u sebe sve aktivnosti propisane planovima viseg reda koji su u
skladu sa opsStom globalnom strategijom na o¢uvanju i unapredenju zivotne sredine a koje su
definisane zakonskim propisima. U ove mjere zaStite ubrajamo sledece:

* sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najviSeg reda, treba ispostovati 1 nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viseg stepena,

* ispoStovati sve regulative koje su vezane za granicne vrednosti intenziteta odredenih faktora
kao Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda 1 dr. mjere zastite treba da odredene
izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog
poduhvata,

* uredno pratiti stanje Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje podataka
na terenu,

+ uraditi planove odrzavanja planiranih elemenata vezanih za zaStitu Zivotne sredine
(odrzavanje zelenila, uredaja za preciS¢avanje tehnoloski otpadnih voda i sli¢no.).

U administrativne mjere zaStite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se kasnije
ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti zeljena ocekivanja i zakone. U ove mjere zastite
spadaju sledece:

* sankcionisati moguc¢u individualnu izgradnju u neposrednom okruzenju koji nijesu u skladu
sa planskom dokumentacijom,

* obezbjediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera
zaStite od strane stru¢nog kadra za datu oblast,

* obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor i izvodac
o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

6.3 Mjere zastite u toku eksploatacije objekta

U analizi moguc¢ih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekta nece biti vecih
uticaja na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

Mjere zastite Zivotne sredine u toku eksploatacije objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao
i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

Mjere zasStite u slucaju akcidenta

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta tj.prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i
eksploatacije objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident
ne desi, kao 1 preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio. U mjere zaStite
spadaju:

- Izvodac radova je obavezan daizvrsi pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.
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- Za sva koriS¢ena sredstvarada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera 1 propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogu¢nosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.
- U koliko dodedo prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u tokuizgradnje objekta neophodno
je zagadeno zemljiSte skinuti, privremeno ga skladiStiti u zatvorena burad, u zaSticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CGI br. 64/11. 1 39/16.) i
zamijeniti novim slojem.

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovaraju¢im
nadleznim institucijama po vazeCem Zakonu o uredenju prostora i1 izgradnji objekata i
Propisima koji reguliSu protivpoZarnu zastitu.

- Pravilan izbor opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanja
ne budu uzrok izbijanju poZara i nesrec¢e na radu.

- Za zastitu od potara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koriS¢enja daje uz
uputstvo proizvodaca.

Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju i da zaposlene
upozna sa njihovim koriS¢enjem. U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta
da izvrs$i sanaciju i remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.

6.4 Mjere za zastitu vazduha

Tokom izvodenja radova na izgradnji objekta ne oc¢ekuje se znacajnije povecanje imisionih
koncentracija zagaduju¢ih materija u vazduhu. Razlog tome je ograni¢eni obim zahvata i kratko
trajanje faze grubih zemljanih radova, tokom kojih se i mogu javiti privremene emisije prasine
1 gasova od mehanizacije.

Dodatno, lokacija se nalazi u urbanom dijelu RozZaja, gdje ve¢ postoji kontinuiran i frekventan
drumski saobracaj, pa doprinos gradiliSta ukupnim emisijama ostaje minimalan i ne utice
primjetno na postojeci kvalitet vazduha.

Realizacija projekta ne moze imati dugorocan niti znacajan uticaj na stanje kvaliteta vazduha
u okruzenju. Svi privremeni uticaji koji se javljaju tokom gradnje svedeni su na najmanju
mogucéu mjeru zahvaljujuéi primjeni odgovarajuéih tehnickih, organizacionih i preventivnih
mjera na gradiliStu.

Mjere zastite tokom izgradnje

U cilju sprjecavanja emisije prasine, lebdecCih cCestica 1 izduvnih gasova, predvida se
sprovodenje sljedec¢ih tehnickih 1 operativnih mjera:
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» Tokom vjetrovitih i1 susnih perioda, gradiliSte i povrSine na kojima se obavlja iskop ili
transport materijala redovno ¢e se vlaziti vodom pomoc¢u mobilnih cisterni, ¢ime se sprjeCava
podizanje prasine.

* Materijal za nasipanje i iskopani materijal privremeno ¢e se deponovati u ogradenom dijelu
gradilista i po potrebi prekrivati ceradama.

* Svi kamioni koji napustaju gradiliSte moraju imati prekrivene tovarne sanduke, kako bi se
sprijecilo rasipanje materijala i sekundarno zagadenje praSinom.

* Pristupne i transportne staze u okviru gradiliSta bi¢e redovno ¢iS¢ene, a po potrebi i vlazene,
posebno u susnim danima.

* Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna i redovno servisirana, sa posebno
kontrolisanim auspusima 1i filterima za Cestice.

» U upotrebi ¢e biti vozila 1 masine koje zadovoljavaju EU emisioni standard najmanje ,,Stage
IV— (u skladu sa Direktivom 2004/26/EC), ¢ime se smanjuje emisija ¢adi, ugljenmonoksida
(CO), azotnih oksida (NOx) i ugljovodonika (HC). 100

* Rad mehanizacije treba ograniciti isklju¢ivo na period izmedu 07:00 i 19:00 Casova, ¢ime se
smanjuje kombinovani uticaj buke i emisije na okolno stanovnistvo.

* Nepotrebna kretanja masina i transport materijala bice svedena na minimum, uz optimizaciju
planiranja radova i dinamickog rasporeda.

* U slucaju pojave gustih dimnih emisija iz mehanizacije, vozilo se odmah iskljucuje iz
upotrebe dok se ne otkloni kvar. Ove mjere imaju za cilj dasprijee pojavu znacajnog zagaenja
prasinom i gasovima kao §to su CO2, NOy 1 PM cestice, koji su najces¢i produkti sagorijevanja
goriva i kretanja mehanizacije.

Mjere zastite tokom funkcionisanja objekta

Tokom faze eksploatacije, uticaj na kvalitet vazduha je zanemarljiv. Emisije zagadujuc¢ih
materija bi¢e ograni¢ene na:

* izduvne gasove putnickih i servisnih vozila koja pristupaju kompleksu,

» rad sistema grijanja, ventilacije 1 klimatizacije, koji ¢e biti zasnovani na energetski efikasnim
uredajima sa rashladnim gasovima bez uticaja na ozonski omotac (u skladu sa Uredbom EU
517/2014 o fluorovanim gasovima).

* Dodatno, predvideno je ozelenjavanje znacajnih povrSina u okviru kompleksa, Sto ima
kompenzacioni efekat na emisije CO:, a vegetacija ujedno doprinosi i poboljsanju mikroklime
prostora.

Procjenjuje se da realizacija projekta nece izazvati povecanje imisionih koncentracija
zagaduju¢ih materija iznad grani¢nih vrijednosti definisanih u Pravilniku o grani¢nim
vrijednostima kvaliteta vazduha (,,S1. list CG—, br. 5/12). Uzimaju¢i u obzir mjere kontrole
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prasine, izbor savremene mehanizacije, uticaji na vazduh tokom izgradnje i funkcionisanja
ocjenjuju se kao kratkotrajni, lokalnog karaktera i zanemarljivog intenziteta.

6.5 Mjere za zastitu voda

Mjere koje je potrebno preduzeti za koriS¢enje 1 zaStitu voda proizilaze iz vazecée regulative o
vodama, odnosno Zakona o vodama 1 propisa donesenih na osnovu toga Zakona.

S obzirom na ¢injenicu da u blizini predmetne lokacije ne postoje povrSinski vodotoci, a
projekat ne podrazumijeva tehnoloske procese koji bi generisali zagadenje voda, procjenjuje
se da uticaji na vode tokom izgradnje i funkcionisanja objekta nece biti znacajni. Primjenom
navedenih mjera, uz redovnu kontrolu sistema i nadzor nad odlaganjem otpada, potencijalni
rizici po kvalitet voda svedeni su na minimalan i lokalno ograni¢en nivo.

6.6 Mjere zastite zemljista

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista 1 podzemnih vodamoglo bi ugroziti nekontrolisano
curenje i ispustanja ulja, maziva i goriva iz koriS¢ene mehanizacije. Uz kori§¢enja mjera
tehnicke zaStite, koje vrSi nadzorni organ u toku izgradnje objekta ove pojave su malo
vjerovatne. Imajuéi u vidu gabarite objekta u tokunjegove izgradnje do¢ice domanje promjene
lokalne topografije. Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze doci i
neadekvatnim odlaganjem gradevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo
vjerovatna. Da bi se negativni efekti umanjili, preduzimaju se sljedece mjere:

1. Uklanjanje i odvojeno deponovanje povrsinskog sloja zemljista

- PovrSinski sloj (humus) u mjeri prisutnog se pazljivo uklanja prije poc€etka gradevinskih
radova;

- Pozavrsetku radova, ovaj sloj se ponovo koristi za hortikulturno uredenje (sijanje trave,
sadnja biljaka), ¢ime se ¢uvaju plodnost tla i mikrobioloski kvalitet zemljista.

2. Privremeno odlaganje materijala iz iskopa unutar ogradnog prostora gradilista
- Materijal iz iskopa se privremeno skladiSti unutar ogradenog prostora gradilista.
- ViSak materijala se redovno transportuje na ovlas¢éenu deponiju kako bi se sprijecilo
nakupljanje otpada i degradacija okolnog zemljista.

3. Sanacija i nivelacija terena po zavrSetku radova

- Teren se vraca u prvobitno stanje u maksimalnoj moguéoj mjeri ili se oblikuje prema
projektu.

- Svi privremeni objekti, materijali 1 otpaci se uklanjaju, ¢ime se sprjeCava dugorocna
degradacija zemljiSta 1 omogucuje sigurno koristenje prostora

4. Rekultivacija prostora o Sadnja niskog rastinja i travnatih povrSina.

- Cilj je smanjenje erozije tla, poboljSanje vizuelnog izgleda prostora i obnova ekoloske
funkcije zemljista.

Ove mjere predstavljaju kombinaciju prevencije degradacije zemljista tokom gradnje i
aktivne rekultivacije nakon radova, ¢ime se postize ekoloski odrziv rezultat 1 estetsko
unapredenje prostora.
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6.7 Mjere zastite od buke

Izvodenje gradevinskih radova neminovno podrazumijeva pojavu buke, posebno tokom rada
teSke mehanizacije 1 rusenja postojecih objekata. S obzirom da se lokacija nalazi u urbanom
podrucju sa ve¢ prisutnim saobrac¢ajnim i komunalnim izvorima buke, neophodno je sprovesti
organizacione i tehnicke mjere kako bi se dodatni uticaj sveo na najmanju mogucu mjeru i
zadrzao u granicama dozvoljenih vrijednosti.

Mjere zastite obuhvataju:

* Kori$¢enje ispravne gradevinske mehanizacije sa fabricki ugradenim prigusivacima, redovno
servisirane 1 bez mehanickih oStec¢enja koja povecavaju buku.

* Ogranicavanje radnog vremena na period od 07 do 19 ¢asova radnim danima, uz izbjegavanje
izvodenja najbucnijih radova u ranim jutarnjim 1 kasnim popodnevnim satima.

» Ukoliko je potrebno, postavljanje privremene zaStitne ograde ili akusticnih barijera uz
perimetar gradiliSta, narocito prema stambenim objektima u neposrednoj blizini.

* Planiranje faza radova tako da se istovremeno ne odvijaju aktivnosti koje proizvode najvisi
nivo buke (iskopi, busenje, rusenje), ¢ime se smanjuje ukupna zvucna emisija.

* Optimizacija kretanja mehanizacije i1 transportnih vozila unutar gradiliSta, uz smanjenje
nepotrebnog rada masina u praznom hodu.

* Pracenje nivoa buke na granici gradiliSta i po potrebi korekcija radnih rezima u slucaju
prekoracenja dozvoljenih vrijednosti.

Primjenom navedenih mjera buka ¢e biti ogranicena na period trajanja radovai nece imati trajni
uticaj na kvalitet zivota u okolnim stambenim zonama.

6.8 Planovi i tehnicka rjesenja zastite zivotne sredine ( reciklaza, tretman i dispozicija
otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo )

Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 64/11 139/16) se ureduju vrste i
klasifikacija otpada, planiranje upravljanja otpadom, obezbedenje uslova za postupanje sa
otpadom, prava, obaveze i odgovornosti pravnih i fizickih lica u upravljanju otpadom, uslovi
1 postupak izdavanja dozvola, nadzor i druga pitanja od znacaja za upravljanje otpadom.

Plan upravijanja otpadom

Plan upravljanja otpadom bice razvijen u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list
CG” br. 64/11 139/16).

Plan upravljanja otpadom saglasno navedenom zakonu obavezno sadrzi podatke o:

- rsti, koli¢ini 1 mjestu nastanka pojedinih vrsta otpada za koje se ocekuje da ¢e biti
proizvedene, ukljucujuéi 1 njihove osnovne hemijske komponente 1 karakteristike;
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- period tokom kojeg ¢e se obavljati djelatnosti koje kao rezultat imaju proizvedeni
otpad;

- mjerama za spreavanje proizvodnje otpada ili smanjenje koli¢ina otpada i njegovog
negativnog uticaja na zivotnu sredinu;

- nacinu upravljanja otpadom, koji narocito obuhvata sakupljanje, privremeno
skladiStenje (lokacija inacin), prevoz, obradu i odlaganje otpada.

6.9 Planovi i tehnicka rjeSenja zastite Zivotne sredine ( reciklaza, tretman i dispozicija
otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo )

Zakonom o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11 1 39/16) se ureduju vrste 1
klasifikacija otpada, planiranje upravljanja otpadom, obezbedenje uslova za postupanje sa
otpadom, prava, obaveze 1 odgovornosti pravnih i fizickih lica u upravljanju otpadom, uslovi
1 postupak izdavanja dozvola, nadzor i druga pitanja od znacaja za upravljanje otpadom.

Plan upravijanja otpadom

Plan upravljanja otpadom bic¢e razvijen u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,S1. list
CG” br. 64/11 139/16).

Plan upravljanja otpadom saglasno navedenom zakonu obavezno sadrzi podatke o:

- rsti, koli¢ini i mjestu nastanka pojedinih vrsta otpada za koje se ocekuje da ¢e biti
proizvedene, ukljucujuci 1 njihove osnovne hemijske komponente i karakteristike;

- period tokom kojeg ¢e se obavljati djelatnosti koje kao rezultat imaju proizvedeni
otpad;

- mjerama za sprecavanje proizvodnje otpada ili smanjenje koli¢ina otpada i njegovog
negativnog uticaja na zivotnu sredinu;

- nacinu upravljanja otpadom, koji naroCito obuhvata sakupljanje, privremeno
skladistenje (lokacija 1 nacin), prevoz, obradu i odlaganje otpada.

6.10 Druge mjere koje mogu uticati na sprecavanje ili smanjenje Stetnih uticaja na Zivotnu
sredinu

Pored tehnickih 1 zakonom propisanih mjera zastite, primjena odredenih organizacionih i1
planerskih aktivnosti moze dodatno smanjiti moguce negativne uticaje na zZivotnu sredinu
tokom izgradnje i eksploatacije objekta. Preporu¢ene mjere ukljucuju:

* Planiranje dinamike radova tako da se najbucnije aktivnosti (iskopi, betoniranje,
utovar/istovar) izvode u dnevnim satima, kako bi se smanjio uticaj buke na okolne stanovnike.
* Kori$¢enje ispravne i savremene mehanizacije sa nizim nivoima emisija i buke.

Zeleno uredenje slobodnih povrSina nakon zavrSetka gradnje, ¢ime se poboljsava mikroklima
1 vizuelni kvalitet prostora.

* Obezbjedenje adekvatne saobracajne organizacije 1 pristupa gradiliStu radi smanjenja
zagusenja 1 emisija iz vozila.
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* Sprovodenje edukacije zaposlenih o pravilnom rukovanju otpadom i zastiti Zivotne sredine.

* Redovan nadzor nad sprovodenjem mjera zastite, kroz internu kontrolu i evidenciju o
upravljanju otpadom, buci 1 ¢isto¢i gradilista.

Primjenom ovih dodatnih mjera doprinosi se zastiti kvaliteta vazduha, zemljiSta i1 voda, kao 1
ocuvanju kvaliteta zivota stanovnika u neposrednom okruzenju.
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7- 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odluc¢ivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu za
rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju poslovno-stambenog objekta na katastarskoj parceli
br.1256 KO Rozaje, opStina Rozaje, odnosno UP 88, definisnoj u I[zmjenama i dopunama
DUP-a opstine Rozaje, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blifem sadrzaju dokumentacije koja

se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu ("SI list CG, br. 19/19").

Osnovne podloge za izradu dokumentacije su:

Projektna dokumentacija:

Glavni projekti - DOO "KVATRO RH "Rozaje, mart 2026
-konstrukcije

- arhitekture,

- elektro instalacija,

- vodovoda 1 kanalizacije i

- uredenja terena

1. Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sllist RCG" br. 80/05; "SL list Crne
Gore" br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16 i 075/18);

2. Zakon o zivotnoj sredini ("SI. list CG" br. 52/16);

3. Zakon o zastiti vazduha ("SI list Crne Gore", br 25/10, 40/11 1 043/15);

4. Zakon o vodama ("SL list RCG", br. 27/07 i 73/10; "Sl. list CG", br. 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 02/17 1 84/18);

5. Zakon o upravljanju otpadom ("SLlist Crne Gore", br. 64/11 1 39/16);

6. Zakon o zastiti od jonizuju¢ih zracenja i radijacionoj sigurnosti ("Sl.list Crne Gore", br.
56/09, 58/09, 40/11 1 55/16 ),

7. Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("SI list Crne Gore", br. 28/11, 1/14 1
002/18).

8. Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta ("SI list CrneGore", br.25/12);

9. Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljiStu 1 metodama
za njihovo ispitivanje ("Sllist RCG", br. 18/97);

10. Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nainu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda ("SL list Crne Gore" br. 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13);

11. Pravilnik o blizim karakteristikama lokacije, uslovima izgradnje, sanitarno-tehni¢kim
uslovima, na¢inu rada i zatvaranja deponija ("Sl. list Crne Gore", br. 31/13 od
5.07.2013 125/16 od 15.04.2016);

12. Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada
("SL. list Crne Gore", br.50/12);

13. Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu "SI list
RCG", br.20/07; "Sl. list CG", br.47/13, 53/14 1 37/18).

14. B. Glavatovi€ i dr. Karta seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore, Titograd,
1982.

15. B. Glavatovi¢., Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za povratni
period od 100 godina, Podgorica 2005.
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PRILOZI

1. List nepokretnosti 1718-Prepis
2. Urbanisticko tehnicki uslovi broj UPI -07-332/25-449/1 od 21.11.2025.godine
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LIST NEPOKRETNOSTI 1718 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj| Broj zgrade ;{l‘acna Datum upisa ulic,aFiEtf:i:llii brod N;E;z:z::iiﬁ?ia Povriina m2|Prihod
1256 1 ;2 07.10.2024 | CATOVSKA ULICA Eemljii‘jsfj‘énzé'““m 127 |0.00
1256 2 ;: 29.08.2025 | CATOVSKA ULICA Eemljii‘jspl_“;énzé'““m 75 0.00
1256 ;: 29.08.2025 | CATOVSKA ULICA Ni;‘ﬂ?& 02 |00
1513/2 1 .}; 25.05.2023 | BANDEZOVO BRDO P"““"“ﬁ%gg‘gﬁuﬁ"priwmi i |00
1513/2 15 |25.05.2023 | BaNDZOVO BRDD e e 6408 | 32.68

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - 1D broj

Maziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

.

CATOVIC HUSMIIA IERAHIM

Kariztenje

141

OPSTIMA - ROZAJE

Swojina 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

i Hacin korisenja FD Osnov prava
- J Broj . " Spratnost’ Sprat - .
Broj/podbroj serade Osnov sticanja Godina PovrEina Wlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
JEDMOSPRATHA
Porodicna stambena zgrada IGRADA
1256 i
1992
127
Poslovni prostor porodiéne Swojina 1.1
zgrade . . CATOVIC HUSNILIA
1236 ' | GRaDENJE ! :5'2”"”‘? IBRAHIM *
Dvije sobe :
1256 1 Stambeni prostor 2 Swajina 141
GRADEMJE Prvi sprat CATOWIC HUSNILA
:'J:I|I'\-: woww chatastarmme/ekatasnar-weh! s os'senre knrepon |'|'\.'|II:-
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20, 9233 AM e atmstar
Trosoban stan 97 IBRAHIM *
Paslovne zarade u SUTEREM | PRIZEMLJE
1256 2 vanprivredi
1999 76
. Swajina 1M1
Mestambeni prostor ] L
1256 2 GRADEMJE 1 Suteren ERE?;E H,USNIM
Dvije sobe 52 .
Paslowni prostor u Swajina 1.1
vanprivredi . " CATOVIC HUSMIIA
1236 2| GRADENIE z :g‘z‘?""”" IBRAHIM *
Jedna soba *
Poslovne zgrade u PRIZEMNA ZGRADA E::_ﬁ:l:-?ﬁc I:IIIU15NI N
151372 1 vanprivredi 2007 IBRAHIM *
GRADEMJE EE] | .
Paslowni prastor u Svajina 1.1
; vanprivredi ; ; CATOWVIC HUSHIIA
191372 ' | GRADENJE ! ::'f'“”" IBRAHIM *
Jedna soba :
Podaci o teretima i ogranicenjima
- | Broj Redni Hacin Datum .
Broj/podbroj zgrade P broj | koricenja upisa Owpis prava
Poroditna _— . )
1256 1 1 |stambena | 07.10.2024 P:j;’?;:'?z';féﬁ;“le PrekoraCenje odobrenja za
zarada grasjen) )
Zabiljezba objekta izeradjence bez gradjevinske dozvole
Mestambeni zabiljeZba objekta izeradjence bez gradjevinske
1236 z 1 4 prostor #9.08. 2055 dozvole, prema elaboratu br. 7372025, investitor Catovid
Husnija Ibrahim
Poslovni Zabiljezba objekta izgradjence bez gradjevinske dozvole
1756 3 il 4 rostar u 7908, 2075 zabiljezba objekta izeradjenog bez aradjevinske
F wred T dozvole, prema elaboratu br. 7372025, investitor Catovic
vanprivredi Husnija Ibrahim
Poslovne Zabiljezba objekta izeradjence bez gradjevinske dozvole
zabiljeZba objekta izeradjence bez gradjevinske
1236 z 4 wlr!;.;al::li!\:edi #9.08. 2055 dozvole, prema elaboratu br. 7372025, investitor Catovid
s Husnija Ibrahim
Zabiljezba objekta izgradjence bez gradjevinske dozvole
Poslovne zabiljeZba objekta izeradjence bez gradjevinske
15132 i 1 d 2505, 2023 dozvole a prema skici premjera 77/2022 i to: Poslovna
wlri;a rli!\:edi e zgrada u vanprivredi br.1 w povrsini od 331 m2, spratnosti
i F, a prema ovjerenom elaboratu br.334 od 14.11.2022
godine, investitor Catovic Husnija Ibrahim

Beips:focww ckatasar ek stastar-weh meicedsearch knrepont Prepis
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= Cma Gora Adresa: ul, Mar3ala Tita br.1,
OPSTINA ROZAJE 84310 Rozaje, Crna Gora
¢-mail: urbanizamrozaje@t-com.me

web; A8 stigarozaje.me

Sckretarijat za planiranje i uredenje prostora

Broj: UPI - 07-332/25-449/1 RoZaje, 2114

1 Sehmuuplmme:uwauemmms.mmwpommw&wm
Ibrahima iz RoZaja, br. UP1-07-332-449 od 30.10.2025. godine, na osnovu ¢lana 143 stav 2
Zakona o uredenju prostora (,,S1. list CG* br. 19/25 i 28/25) i Izmjena i dopuna DUP-a Centar
("SL. list CG - optinski propisi” br. 28/13), izdaje:

4 | Za dogradnju i nadogradnju stambenog objekta broj 1 i poslovnog objekta broj 2, izgradenih na
katastarskoj parceli br. 1256 KO RoZaje, odnosno na urbanistickoj parceli UP 88, koja je
definisana u Izmjenama i dopunama DUP-a Centar ("SL. list CG - opstinski propisi” br. 28/13).

Urbanisticka parcela UP 88 povrdine P = 404m’, je grafitki prikazana u datim grafitkim
ilozima urbanisticko-tehnickih uslova i obuhvata katastarsku parcelu br. 1256 KO RoZaje.

Catovié (Husnija) Ibrahim

‘dokumw
. 1256 KO Rozaje, ukupne povrSine 405 m’ upisana je u Listu
. 1718 KO RoZaje, na ime Catovi¢ Husnija Ibrahim kao koriséenje u

Namjena parcele odnosno lokacije
‘UtbuﬁsﬁéhpacchUP“pow!imMMmIMWnkm:kumdulZ%KORohjc.
graficki i geodetski je definisana koordinatama prelomnih tataka, datim u grafitkom prilogu
urbanisticko-tehnitkih uslova i oznatena je kao povrsina za mjeSovitu namjenu.

Usleviza postoiece obiekte

o Postojeti objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani bez obzira da li su prekoradili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa
ili bez gradevinske dozvole, a koji su prikazani u grafitckom prilogu postojece fizicke
strukture, mogu se kao takvi zadrZati.

e Postojeci objekti koji zadiru u planiranu regulativu planom su predvideni za rusenje. To
su uglavnom pomocni objekti. Ovi objekti ée biti uklonjeni kada se steknu uslovi za
privodenje predmetnog prostora planiranoj namjeni. Do privodenja predmetnog prostora
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planiranoj namjeni na ovim objektima je dozvoljeno tekuée odrzavanje.

Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postojeci objekti pod uslovom da nisu

prekoragili planomudateparameﬂemoguscnadogmdiliilidogmdiﬁdonuksimalno

zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se nalaze,

Objekti koji su u izgradnji, a za &iju izgradnju nije pribavljena gradevinska dozvola ili

UfUmoguseuvr!iliuokvimphnomadatihmaksimalnihmmemanmmjcnuu

okviru koje se nalaze.

o Objekti koji su u izgradnji, a za njihovu izgradnju je pribavijena gradevinska dozvola ili
UTU mogu s zavriti prema ranije pribavljenoj dokumentaciji.

. Mzksimhauuwomimaksimalmizmadmmkuujumjumobjehcmmlii
pomoéne objekte. Ukoliko na parceli postoje dva ili vise objekata, a planom se nije mogla
izvrsiti preparcelacija u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom postojeéem objektu,
objekti se kao takvi mogu zadrZati i na njima su moguée intervencije u okviru parametara
zadatih u planu a koji u ovom slutaju vaZe za itavu parcelu.

o Postoje¢i objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narusavaju
phxﬁrmmgulﬂimkmnkvisemoguudrhﬁ.%ﬁkopoﬂojeﬁobjehtndheu
novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugroZava planiranu
nguhﬁwisﬁse,ukdikonijepmkmuﬁozadmmw.mdogmdiﬁ
odmmmdgndiﬁdomksimﬂmudﬂihpcmmngndnjnsemmizwﬁﬁmd
&itavom osnovom, a dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije.

e Ukoliko postojeéi objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od
anucehnadogndnjamdmkvimpoaojeﬁmgnbaﬁmmmogu&jeusaslumst
suseda ili da nadogradeni deo bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti. Prilikom botne
dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

e Svi postojeéi objekti mogu pretrpeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeéi objekat se
mohpom!itiiizguditinovi.priécmuvdcmlovikojisuuphnuduiuizgadnju
novogobjeku.odnouwmomscpo&ovaﬁndauwvimkalhﬁja.odmspmu
susjednim parcelama kao i zadati urbanisti¢ki parametri.

e Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i sprata poklapaju.

e Prije intervencije na postojeéem objektu potrebno je izvrsiti provjeru statitke stabilnosti
postojeceg objekta.

Pomo¢ni objekti na parceli se mogu zadrZati.
Dozvoljava se izgradnja novog pomoénog objekta na parceli u skladu sa raspoloZivim
kapacitetima parcele.

o Spratnost pomoénog objekta je maksimalno P.

o Nije dozvoljeno nadzidivanje pomoénih objekata.

e Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguca prenamjena u

poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povrdina, visina i sl. zadovoljavaju

uslove za obavljenje odredene poslovne djelatnosti.

Uslovi za izgradnju objekata - Uslovi za planirane objekte
o MjeSovite namjene

e Povriine mjesovite namjenc su predvidenc za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znaajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preoviadujuca.

o U okviru ove namjene mogu se predvidjeti i stambeni objekti, objekti koji ne ometaju
stanovanje, trgovina, objekti za upravu, kulturu, 3kolstvo, zdravstvenu i socijalnu
zatitu, sport i rekreaciju, vierski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe
potrebama stanovnika podrudja obuhvacenog planom, ugostiteljski objekti i objekti za
gnjehajn:ﬁmwkinziimumjesujvozihkoﬁsﬁhobjekﬁimm
infrastrukture.
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e Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ove namjene je do 0,7, (

e Maksimalni indeks izgradenosti do 3,0.

e Maksimalna spratnost do Po(Su)+P+3+Pk, visina spratne etaZe je u f
objekta, a u skladu sa normativima za tu vrstu objekata.

Muhhﬁmmnaémdaxforminkonunmmxwmelmunnkobhht

o Objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije.

o Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti iskljudivo u okviru parcele, parkiranje moZe
biti i natkriveno kao dio prizemne etaZe ili u okviru suterenske etaZe kao garaZa zavisno
od namjenc objekta i njegove funkcionalne organizacije. Broj parking mjesta
obezbijediti u skladu sa namjenom objekta i normativima Koji prate istu.

e U okviru ove namjene nije planirano ogradivanje prema javnim povrSinama,
opredjeljenje  pripadajuée parcele moguée je izviSiti kroz partemo uredenje i
ozeljenjavanje sa adekvatnom vezom na javne povriine u kontaktu.

¢ Ogradivanje prema drugim namjenama u skladu sa uslovima ogradivanja za tu namjenu.

e Novoplanirani objekti oblikovno i arhitcktonski treba da podrZe funkciju. Projektovati
kose krovne ravni propisanog nagiba za ovo podneblje i primijenjeni materijal.

Koordinate prelomnih ta¢aka granica urbanisti¢ke parcele UP 88:

| Broj tatke X ¥
819 743243897 4744591,09
820 7432441.92 474458638
821 7432442,77 474458503 |
822 743244723 4744577, 91 |
823 743244808 4744576,56
824 743245084 4744571 .86
825 743245345 4744568,05
827 7432437,16 474456762
828 7432432,02 4744567,71
829 743242892 4744568,62
830 7432425.13 474457160
831 743242501 474457973
Namjena parcela UP 88: mjedovita namjena
Namjena objekta: poslovno - stambeni
Vrsta gradnje: dogradnja i nadogradnja
7.2 | Pravila
Nije predvidena preparcelacija
7.3 | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

- Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povriina za druge namjene.

- Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do

koje mozZe da se planira najistureniji dio objekta) i definise se u odnosu na Regulacionu liniju.

- Gradevinska linija poslovno-stambenog objekta udaljena je 3,00 m od Regulacione linije.

- Gradevinska linijja GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Definisana je na grafickom prilogu Parcelacija. regulacija i UTU-a i Gradevinske linije u
odnommsusyedePndmgepovmne.dcfmxsancsuoplsnoulcksmle

Gradevinska linija na zemlji (GL1) prikazana je na grafitkim prilozima ,, Plan parcelacije,

regulacife i nivelacife”, .. Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije” i , Smernice za sprovodenje
plana" dok gradevinska linija ispod zemlje (GL0 ) nije definisana graficki, a postavija se na Im
od granice susjedne parcele i javne povrSine.

Kod objekata kojima se gradevinska linija-- na zemlji (GL1) i gradevinska linija iznad zemlje
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3 ) poklapaju sa regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste — erkere i
“batkone maksimalne dubine 1,80 m.

Povrdina obuhvacena erkerima, lodama i balkonima dio je BRGP definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. Fasadna povriina crkera ne smije prelaziti 25% povriine fasade
na kojoj su planirani.

Udaljenost poslovno-stambenog objekta od granice susjednih parcela iznosi minimalno 2.5 m, a
manja udaljnost se dozvoljava uz saglasnost viasnika susjednih parcela.

: 3¢
Smjernice za sprecavanje i zastitu od elementarnih (i drugih) nepogoda
Uciliuu&iwodelcmenmnihwpogodapoaupiﬁuskhduahummowﬁﬁisp&nnju
("SLIistCG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda ("S.list
RCG br. 8/1993), odnosno vazeéim zakonima i pravilnicima koji regulidu ovu oblast.

Zastita od zemljotresa

Preporuke za projekiovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razlidite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema
i materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri¢na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna...

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem. U protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem
obezbjedivanja dokaza 0 moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

Izbor i kvalitet materijala i nadin izvodjenja objekta od bitnog su znataja za sigumost i
ponasanje objekta, izloZenih seizmickom dejstvu. -

Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narolito ekonomilne za
visine objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojaanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razliditog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znataja i manje visine (do 2
sprata).

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjerih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi
preko temeljne konstrukeije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj
povrdini. Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukeije.

Zastita od pofara

Preventivna mjera zadtite od poZara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se spredilo prenoSenje poZara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mreZom koja ée omoguéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje
pozara (SL list SFRJ broj 30/91).

[EZIVOTNESREDINE A
mehanizama za zaStitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom

i<
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sprovodenja prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
vaZeéih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredin
CG"” br.75/18 i 84/24), Zakon o Zivotnoj sredini (,SLlist CG” br.52/16, 73/19 i §
Zakon o zadtiti od buke u Zivotnoj sredini (SLlist CG™ br.28/11, 1/14 i 2/18
inspekeijskom nadzoru (,SLlist RCG™ br.39/03 i SlLlist CG” br.76/09), Zakon teske
proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,SLlist RCG™ br.80/05 i ,SLlist CG” br.73/10, 40/1 [[5%H5
52/16184/24) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluZbe, opstine treba da se rukovode
sljedeéim:

{) Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbijedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine;

{1 Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora;

[) Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje;

[ Povrdinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije;

0 Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.).

Za sve objekte koji podlijeZu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno
je sprovesti postupak izrade, a prema vaZeéem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZeé¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

YOVANIE

Zelenilo individualnih stambenih objekata
U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporutuje Ziva ograda, narofito u
ulucama koje zbog Sirine ili drugih organizacionih okolnosti nemaju drvored.

Na mjestima gdje su objekti uglavnom postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povriinama
izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednje
visokog drveca. i

Na mjestima gdje su kuée uglavnom proizvoljno povudene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,

Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija zelenila treba da artikulile i oplemeni prostor i da naglasi arhitekturu objekia.
Prema poloZaju i okolnim namjenama moguée je napraviti zelenu traku u formi drvoreda ili
postavljanjem grupnih aranZmana od liS¢ara i Setinara, kao i cvetnih aranZmana tipa perenjaka
koji su izuzetno efektni na malim prostorima, ulazima u objekte i sl.

Sto se tide floristickog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste koje su se
do sada dobro pokazale u datim uslovima, vodeéi pri tom ratuna o namjeni koju zelenilo treba da
prati, odnosno njegovoj funkciji. Svakako da treba da budu zastupljeni lis¢ari i Cetinan iz
pripadajuée asocijacije, §t0 znaci cmi i bijeli bor, smria, grab, cer, bukva i druge vrste adaptirane
0 staniste

N (IR

Prilikom projektovanja i izvodenja je stambenim objektima u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za invalidna lica i drugim sadrZajima, obezbijediti pristup
koji mogu da koriste ta lica u skladu sa vaZeéim Zakonom i propisima za tu oblast.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrina potrebno je pridrZavati se standarda i propisa
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uslovima i
Sl.list CG br.10/09

Postavlj kata vrsice se shodno Odluci o postavljanju odnosno
enj kata 3 isi* br. 31/14).

1 8

VI ZA PRIKL. ' NA INFRASTRUK'

Uslovi prikljucenja na infrastrukturu

~ Poslovno-stambeni objekat prikljudit ¢e se na postojeéu elektritnu NN mreZu shodno
propisanim pravilima nadleZnog preduzeca. Tehnitka dokumentacija treba da sadr2i razradu
prikljutka objekta na niskonaponsku mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima
datim u Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (hup:
/lepeg.co.me/pdf/06.14/Teh.Prep %20 Prikljuéene % 20 NNM. Pdf):

- Tehnitka preporuka za prikljuéene potrosata na niskonaponsku mreZu TP-2 (dopunsko
izdanje);

- Tehnitka preporuka-tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnitki uslovi — TP-1b-distributivna stanica DTS EPCG 10/04 kV;

- Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. 05-5178/1 od 30.11.2011. godine u
postupku izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova nije potrebno pribavljati posebne uslove za
izradu tehnitke dokumentacije od strane elektroprivrede Cme Gore AD Nik3i¢ FC Distribucija,
veéjenwphodmdanummpi!eohmmvuﬁnehnickihmuhEPCGm
prikljucke objekta potro3ada na niskonaponsku mreZu;

- Glavni projekat treba da sadryi, izmedu ostalog i razradu prikljutaka objekata na
odgovarajuéu infrastrukturu shodno Zakonu o uredenju prostora;

- FElektritne instalacije izvesti u skladu sa vaZecim propisima i standardima.

17.2 | Uslovi na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije mre2e u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih
preduzeca. Projekat vodovoda i kanalizacije uraditi shodno uslovima izdatim od DOO
"Vododvod i kanalizacija” br. 05-16-1188 od 06.11.2025.god.

17.3 | Uslovi na s uin

- Kolski prilaz predmetnom objektu obezbjediti sa prilaznog puta. Elementi situacionog
rjeSenja saobracajnice prikazani su na grafitkim prilozima ovih uslova;

Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru parcele ili objekta.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za prikljucenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu
Pﬁﬂj&aﬁemmmkmnmhninﬁmﬂmmwﬁsmpwoje&m.odmplmhuﬁm
tehnitkim moguénostima mreZe, na natin kako je predvideno urbanistickim planom i tehnitkom
dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova i saglasnosti javnih preduzeca.
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pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i

tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrudji :
SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). 203418
Proradune raditi za VIII (osmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Zapmebemu&mnkmmnpodmkc“;drmwmlo&koguvodaoklimukimhidmhﬁkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
lzborﬁmdmpmvihobjehupnhgodmnhqewmaagmmsu.ckonmmémwi
funkcionalnosti objekata. Posebnu pdnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rijet o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih ob)ekmoblxkovan na savremen nadin sa krutim uvameama.bannjmja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmitkom

koncepeijom.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom qdenju uz pridrZavanje vazedi @

\fﬁ“o

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 88
Povriina urbanisti¢ke parcele 404 m*
Maksimalni indeks zauzetosti lzmax=0.7
Maksimalni indeks izgradenosti li max =3
Maksimalna spratnost objekata (Po)Su+P+3+Pk
Maksimalna visinska kota objekta /

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

podrucja
~ Fizi¢ka struktura objekta: objekti u nizu
- Oblikovanje i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi
tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala.
- Preporudeni krov je kosi, poZeljno veéeg nagiba. Krovovi mogu biti dvovodni, Eetvorovodni
ili sloZeni.
~ Proporciju i velidinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima
i tradicijom.
~ Visina nadzidka potkrovne etaze Detaljnim urbanistitkim planom nije definisana,ali je PUP-
u opdtine RoZaje data slijede¢a smjernica:
~ NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti veéa od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska
linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovija se predvidaju na mjestima gdje
treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.
- Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.
- Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima.
Uslovi za racionalnu potroSnju energije
U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrodnje, tj. implementaciji mjera cnergetske efikasnosti u sve segmente enetgmkog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaajnijih scgmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:
— upotrebu gradevinskih matemala koji nijesu $tetni po Zivotnu sredinu;
~ energetsku efikasnost zgrada; i
~ upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekolodki odrZivo graditeljstvo teZi:
- smanjenju_gubitaka toplote iz objekta poboljlanjem toplotne zadtite spoljnih elemenata i
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povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljinom orijentacijom zgrade i koriséenjem
sunéeve energije:

~ Kkoriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd); i

~ povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti predusiove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zadtite novih objekata. Prosje&ni stariji postojeci objekti godisnje trode 200-300 kWh/m? energije
za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, odteéenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.
Posljedice su ostetenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtijeva veéu kolitinu energije $to dovodi do povecanja cijene korid¢enja i
odrZavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih
mmwmkmwmmwmmmumm“w
Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidieti sve $o je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. |-
Zato je potrebno:

— analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

~ primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

~ iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od pretjeranog osuncanja; i

Koristiti energetski ecfikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije,

21 | DOSTAVLJENO:
1. Podnosiocu zahtjeva,
2. Predmetu,
3. Urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji,
4. Arhivi.
22 | OBRAPIVACI URBANISTICKO - Samostalni savjetnik I za uredenje prostora
TEHNICKIH USLOVA: M i¢, dipl.ing.arh.
; A "
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ~ VD SEKRETARA
§ L Ismet HadZi¢ dipl.ecc.
[ 4 . \\
24 | M.P. [!;_1 72&:0; sluZzbenog lica
25 | - List nepokretnosti i kopija katastarskog R
plana,
- Grafiéki priloz iz planskog dokumenta
- Tehni¢ki uslovi u skladu sa poscbnim
propisima.
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