Adresa Sekretarijata ~==-

Crna Gora
OPSTINA ROZAJE ULM.Tita br.1 ,84310
tel: +38251275-445

mail:urbanizamrozaje@t-com.me

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Br.UPI-07-333/26-\ X 22.01.2026.godine

rostora opdtine RoZaje, rjedavajuéi po zahtjevu Huremovié
IPI-07-333/25-401 od 01.10.2025.godine za izdavanje

gradevinske dozvole za izgradnju porodi¢no-stambene zgrade, u okviru Prostorno urbanisti¢kog
plana opstine RoZaje (..SLlist CG — opstinski propisi® br.31/12 i 2/17), na osnovu ¢lana 31, 32,
34 i35 Zakona o izgradnji objekata (..SLlist Crne Gore™ br.19/25 i 92/25) a u vezi sa ¢lanom 18,
46 i 116 Zakona o upravnom postupku (.S list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

Sekretarijat za planiranje i uredenje p
(Ernes) DZemil iz Rozaja, broj |

donosi:
RIJESENIJE

1. IZDAJE SE Huremovi¢ (Ernes) DZemilu iz RoZaja, gradevinska dozvola za izgradnju
stambenog objekta, spratnosti P+1S na dijelu katastarske parcele br.701/1 KO Rozaje, u okviru
Prostorno urbanistickog plana opstine RoZaje (,,SLlist CG — opstinski propisi br.31/12 i 2/17),
upisana u List Nepokretnosti-prepis br.582 KO Rozaje na ime Huremovi¢ (Hamdo) Avdul, osnov

prava sukoris¢enje-obim prava 1/2, Huremovi¢ Hamdo Ernes osnov prava sukoris¢enje, obim
prava 1/2. Opstina Rozaje-svojina obim prava 1/1, u ulici ;;Jaha Kurtagica" u Rozajama.

Porodi¢no stambeni objekat je neto povrsine:
Prizemlje ~ P=62.47 m?
Sprat P=81.36m?

Ukupno P=143,830m?
2. Radovi na izgradnji stambenog objekta Ce se izvoditi prema Glavnom projektu koji je uraden

od strane d.o.0. .,Arhimex‘ RoZaje.

3. Investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave podetka gradenja objekta
istakne tablu koja sadrZi sledece podatke (broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
investitoru, projektantu, izvoda¢u radova, vodecem projektantu odnosno odgovornom projektantu
koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inZzenjeru koji rukovodi gradenjem
i 3D vizuelizaciju objekta).

e objekta zapotne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja

4. Investitor je duzan da gradenj
propisanom roku, prestaje mu

gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapo¢ne gradenje objekta u
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
liko u ostavljenom roku investitor ne zavrii gradenje objekta, duzan je
nju naknadu za svaku zapoCetu godinu prekoratenja
kta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg
do pribavljanja upotrebne

5. Investitor je duzan da
gradevunske dozvole. Uko
da do zavrietka gradenja objekta, placa godis
roka, na osnovu predraéunske vrijednosti obje
je izdata gradevinsak dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste

dozvole.
6. Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi podetak gradenja objekta najkasnije

sedam dana prije pocetka gradenja.
7. Investitor je duzan da prije koris¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.




ObrazloZenje

Huremovié (Ernes) Demil iz Roaja, obratila se ovom Sekretarijatu zahtjevom broj UPI-07-
333/25-401 od 01.10.2025.godine, za izgradnju stambenog objekta, na dijelu katastarske parcele
br.701/1 KO RoZzaje, u okviru Prostorno urbanistitkog plana opitine RoZaje (,,Sl.ll.St CQ -
opstinski propisi br.31/12 i 2/17), upisana u List Nepokretnosti-prepis br.582 KO RoZaje na ime
Huremovi¢ (Hamdo) Avdul, osnov prava sukorid¢enje-obim prava 1/2, Huremoyié Hamdo_ Er_nes
Osnov prava sukorid¢enje, obim 3rava 1/2, Opstina Rozaje-svojina obim prava 1/1, u ulici ,.Jaha
Kurtagi¢a" u Rozajama.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno Jje da je dostavljena i pribavljena slede¢a dokumentacija:

- Urbgnistiéko tehnicki uslovi za izgradnju stambenog objekta izdati od strane Sekreterijata za
p]amrgnje i uredenje prostora br.UP107-332/25-192/3 od 02.07.2025.godine.

. glz;;r)l projekat za izgradnju stambenog objekta koji je uraden od strane d.o.o.,,Arhimex*

ozaje,

Glavn? projekat konstrukcije koji je uraden od strane d.o.0.“s2plan* Rozaje.

Glavni pro‘lekat' elektro-energetskih instalacija, uraden od strane d.0.0.“D&D ING* Berane.

- Saglasnost na idejno rjelenje arhitektonskog projekta izdata od Sluzbe glavnog gradskog
arhxtelae br.UPI-04-041/25-305/1 od 26.08.2025.godine,

- IZJav.a'projgktanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjesenjem, posebnim
propisima 1 pravilima struke i da se na osnovu njega moZe graditi izdata od strane
d.o..o.,.Arhimex“ Rozaje od 24.09.2025.godine.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Arhimex Rozaje izdata od ,,Sava osiguranje” od
07.05.2025.godine. Broj polise POL-00253184.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“ s2plan” RoZaje izdata od ,,Sava osiguranje* od
07.09.2025.godine. Broj polise POL-00267527.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“D&D ING* Berane, izdata od .»Sava osiguranje* od
12.08.2025.godine. Broj polise POL-00265585,

- List Nepokretnosti —prepis br.582 KO RozZaje, sa upisanom zabiljezbom- zabiljezba izjave
prava gradnje i nadogradnje UZZ br.630/2025 od 03.12.2025. godine, data od strane
Huremovi¢ Hamdo Avdul i Huremovi¢ Hamdo Ernes u korist Huremovi¢ Ernes DZemil sa
MB.2211001211023.

- Obratun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju stambenog
objekta, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/26-15 od
20.01.2026.godine.

- Rjedenje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.UPI 07-332/26-
15/1 0d 20.01.2026.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

- Uvjerenje izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora da je izmiren
celokupni iznos naknade br. UPUV07-332/26-14 od 22.01.2026.godine.

- Saglasnost na Glavni projekat vodovoda i kanalizacije za stambeni objekat izdata od DOO
“Vodovod i kanalizacija” Rozaje, br.05-16-1060 od 07.10.2025.godine.

- Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i
saobracaj, br.UP108-341/25-351 od 08.10,2025.godine.

- Pozitivno miéljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje izdato od strane DOO
Cmogorski elektrodistributivni sistem, br.30-20-03-3227 od 17.10.2025 .godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za izgradq_@u
stambenog objekta sa prilozenom dokumentacijom, pa je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledecih
razloga: ins .
Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.19/2025) propisuje da se gradenje
objekta moze zapoCeti na osnovu gradevinske dozvole. bl

Clan 32 stav | Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne
uprave, osim za objekie iz stava 2 ovog Clana, dok je stavom 3 istog ¢lana propisano da se
gradevinska dozvola izdaje rjesenjem.

(lanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objeka propisano je da se gradevinska dozvola za porodi¢nne

izdaj jedece dokumentacije:
tambene zgrade izdaje na osnovu sljedece '
i L Glii'nog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,







