Adresa Sekretarijata
UL.M.Tita br.1 ,84310 Rozaje
tel: +38251275-445
mail:urbanizamrozaje@t-com.me

Crna Gora
OPSTINA ROZAJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Br.UPI-07-333/25-430/4 19.12.2025.godine
Sekret:irijat za planiranje i uredenje prostora opstine RoZaje, rjeSavajuci po zahtjevu Muri¢
(Mehdpa) Ernesa iz Rozaja, broj UPI-07-333/25-430 od 23.10.2025.godine za izdavanje
gradevinske dozvole za izgradnju porodiéno-stambene zgrade, u okviru Prostorno urbanistickog
plapa opstine RoZaje (,.Sl.list CG — opstinski propisi* br.31/12 i 2/17), na osnovu ¢lana 31, 32,
34 l 35 Zakona o izgradnji objekata (,.Sl.list Crne Gore® br.19/25 i 92/25), a u vezi sa ¢lanom 18,
46 i 116 Zakona o upravnom postupku (,,SI. list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi:

RJESENJE

1. IZDAJE SE Muri¢ (Mehdija) Ernesu iz RoZaja, gradevinska dozvola za izgradnju stambenog

objekta, spratnosti P+O, na dijelu katastarske parcele br.2611/3 KO Rozaje, u okviru Prostorno
Stinski propisi* br.31/12 i 2/17), upisana u

urbanisti¢kog plana opstine Rozaje (.,Sl.list CG — op
List Nepokretnosti-prepis br.3313 KO RoZaje na ime Murié (Mehdija) Ernes, osnov prava-svojina

obim prava 1/1, u naselju Susteri u Rozajama.

Porodi¢no stambeni objekat je neto povrsine:
Prizemlje ~ P=154,76 m?

Ukupno P=154,76m?

2. Radovi na izgradnji stambenog objekta ce se izvoditi prema Glavnom projektu koji je uraden
od strane d.o.0. ,.,Arhimex* RoZaje.

3. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave poCetka gradenja objekta
istakne tablu koja sadrzi sledece podatke (broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
investitoru, projektantu, izvodacu radova, vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu
koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inzenjeru koji rukovodi gradenjem
i 3D vizuelizaciju objekta).

enje objekta zapo&ne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja

4. Investitor je duzan da grad
stitor ne zapo¢ne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu

gradevinske dozvole.Ako inve
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.
od 5 (pet) godina od dana izdavanja

5. Investitor je duzan da zavr3i gradenje objekta u roku
r ne zavrsi gradenje objekta, duzan je

gradevunske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investito
da do zavrietka gradenja objekta, placa godidnju naknadu za svaku zapo&etu godinu prekoracenja

roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg
je izdata gradevinsak dozvola, kao i da kontinuirano odrZava gradiliste do pribavljanja upotrebne

dozvole.
6. Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pogetak gradenja objekta najkasnije
sedam dana prije po¢etka gradenja.

7. Investitor je duzan da prije koris¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.
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ObrazloZenje

Muri¢ (Mehdija) Ernes iz RoZaja, obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom broj UPI-07-333/25-
430 od 23.10.2025..godine, 7a izgradnju stambenog objekta, na dijelu katastarske parcele br.2611/3
KO Rozaje, okviru Prostorno urbanistitkog plana opstine RoZaje (..Sl.list CG - opdtinski propisi*
br.31/12 1 2/17). upisana u 1 ist Nepokretnosti -prepis br.3313 KO RoZaje na ime Muri¢ (Mehdija)

Ernes, osnov prava-kori¥cenje, obim $rava 1/1, Opstina RoZaje-svojina obim prava 1/1, u naselju
Sudteri u RoZajama.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sledeéa dokumentacija:

- Urbanistitko tehnitki uslovi za izgradnju stambenog objekta izdati od strane Sekreterijata za
uredenje prostora i zattitu Fivotne sredine br.UP107-332/25-297/3 od 19.09.2025.godine.

- Glavni projekat za izgradnju stambenog objekta koji je uraden od strane d.0.0...Arhimex".

- Glavni projekat konstrukeije koji je uraden od strane d.0.0.“s2plan*

- Glavni projekat elektro-energetskih ins
Bijelo Polje.

- Elaborat energetske efikasnosti zgrada uraden od strane d.0.0...Arhimex*.

= Saglasnost na idejno rje3enje izdata od Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.UPT-04-041/25-
34271 0d 02.10.2025.godine,

- I;iav‘a.projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjesenjem, posebnim
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi izdata od strane

d.0.0...Arhimex* Rozaje od 22.10. 2025.godine.

Izjava odgovornog projektanta o medusobnoj usagladenosti svih djelova tehnicke

dgl(;ymentacije stambenog objekta, izdata od strane d.0.0.“Arhimex* Rozaje, od oktobra 2025.

godine.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Arhimex* Rozaje izdata od ,SAVA osiguranje* od
07.05.2025.godine. Broj polise POL-00253184.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.“ s2plan* Rozaje izdata od ,,SAVA osiguranje* od
07.09.2025.godine. Broj polise POL-00267527.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Franca inZenjering™ Bijelo Polje izdata od .SAVA
osiguranje” od 27.03.2025.godine. Broj polise POL-00247247

- List Nepokretnosti —prepis br.3313 KO Rozaje

- Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, 0d 27.08.2025. godine, za katastarsku
parcelu broj2611/3 KO Rozaje

- Obralun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju stambenog
objekta, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/25-500/ |
od 11.12.2025.godine.

- Rjedenje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.UPI 07-332/25-
500/2 od 12.12.2025.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

- Uvjerenje izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora da je izmiren
celokupni iznos naknade br.UPUV07-332/25-268 od 16.12.2025.godine.

- Saglasnost na Glavni projekat vodovoda i kanalizacije za stambeni objekat izdata od
DOO*Vodovod i kanalizacija“Rozaje, br.05-16-1164 od 29.10.2025.

- Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i
saobracaj,br.UPI08-341/25-369 od 11.11,2025.godine.

- Pozitivno misljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje izdato od strane DOO
Crnogorski elektrodistributivni sistem, br.30-20-03-3754 od 19.11.2025.godine.

talacija, uraden od strane d.0.0.“Franca inZenjering"

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za izgradnju
stambenog objekta sa prilozenom dokumentacijom, pa je nadao da je isti osnovan, a ovo sa sledecih
razloga: 4 il .
Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.19/2025) propisuje da se gradenje
objekta moze zapoteti na osnovu gradevinske dozvole.




N = 1rTen

¢lan 32 stav | Zakona o izgradnji objekata propisuje d

uprave, osim za objektc iz stava 2 ovog “l a :w'zuk‘\inxl\u dozvolu izdaje organ lokal
g Clana, dok je stavom 3 istog &lana propisano gacSEwan

gradevinska dozvola izdaje rjesenjem

Clanom 34 stav 2 Zakona o i o

Bece sarate izdsie na ogzirjjl]é]l} eodbe;sgz PII;OPlsanO je da se gradevinska dozvola za porodi¢nne

1. Glavnog projekta ovjerenog u skIaduosa1u<I)T\]/?|T1ta7L lilf'

2. .Sgglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjes R e ki)

3. izjave projektanta da je projekat dJ Dyt St o T
pevplsima | pravilimé strukJ 3 uraden u skladu. sa zakovnom. lc?e'Jmm rjeSenjem, posebnim

BNt o orevi svolin el da se na osnovu njega moze graditi; - . :
pebokretncst ugO\;orJo ke. 0dnosno drugom pravu na gradevn.)sko'm 'zeml‘lu'étu (list
i Ovje;ena L ]asnontce']s'ljl.. ugovor o zakupu., odluka .gvutvrdfvanju Ja’yn?g interesa,
Babieahoci i 0 iglasnost 1l izjava volje \{lasmka ze.r‘rvlljlst‘a' upisane u "G" listu h%ta

osti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja,

odnosno drugom pravu na objektu;

5. dokaz'a o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
}lredule"uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza plaéanja posebne naknade za
mYCStl?l_]e propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog
primorja;

6. saglasnosti, mi8ljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7. dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog &lana je propisano da dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4, 5 i6istava2tal. 4,516

ovog &lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, a

stavom 4 istog ¢lana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i mi8ljenja iz stava 1 tac.

4,5161stava 2 tad. 4, 56 0ovog Slana ne plada se administativna taksa.

Ako organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tac. 4i6istava2tal. 416 0vog
na od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje. smatraée se da su

¢lana, u roku od 15 da
glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

saglasni sa revidovanim
Dok je ¢lanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog da se gradevinska dozvola

izdaje u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva.

nom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi,

Rjesavajuci po navede
lovi za primjenu ¢l. 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji

da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli us
objekata (,.Sluzbeni list CG“br.19/25).
Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim ¢lanovima Zakona o izgradnji objekata, odlugeno je

kao u dispozitivu 0vog rjeSenja.

u: Protiv ovog rjesenja moZe se izjaviti zalba Glavnom

Uputstvo o pravnom sredstv
ku od 15 dana od dana prijema ovog rjednja, preko ovog organa.

administratoru op$tine RoZaje u ro

Obradivaéi:

Alisa E¢o, dipl.ing.grad.

ravnica

Dostavljno:
1.Podnosiocu zahtjeva,

2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Predmetu i
4.Arhivi




