Adresa Sekretarijata
ULM.Tita br.1 ,84310 RozZaje
tel: +38251275-445
mail:urbanizamrozaje@t-com.me

Crna Gora
OPSTINA ROZAJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Br.UPI-07-333/25-343/5 21.11.2025.god.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opétine Rozaje, rjesavajuci po zahtjevu Kurbardovi¢
(Dzemail) Semira iz Rozaja, broj UPI-07-333/25-343 od 02.09.2025.godine, za izdavanje
gradevinske dozvole za izgradnju Poslovnog objekta, definisan Prostorno urbanisti¢kkim planom
opstine RoZaje (,,Sl.list CG — opstinski propisi® br.31/12 1 2/17), na osnovu ¢lana 31, 32, 341 35
Zakona o izgradnji objekata (,,S.list Crne Gore® br.19/25, 28/25, 49/25192/95), au vezi sa ¢lanom
18,46 i 116 Zakona o upravnom postupku (,,S1. list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi:

RJESENJE

1. IZDAJE SE Kurbardovi¢ (Dzemail) Semiru iz RoZaja, gradevinska dozvola za izgradr{ju
Poslovnog objekta, spratnosti P+1S na dijelu katastarskih parcela br.1396 i 1395/5 KO Roigj'e,
definisan Prostorno urbanistidkim planom opstine Rozaje (.,SLlist CG — opstinski propls}“
br.31/12 i 2/17), upisane u List Nepokretnosti- prepis br.3236 KO RoZzaje na ime Kurbardovi¢
(Dzemail) Semir ,osnov prava svojina obim prava 1/1.

Poslovni objekat je neto povriine:

Prizemlje  P=124,31 m?

Prvi sprat _ P=135.69 m?

Ukupno P=260,00m?>

2. Radovi na izgradnji Poslovnog objekta ¢e se izvoditi prema Revidovanom Glavnom projektu
koji je uraden od strane d.o.0. ,Feth studio” RoZaje i IzvjeStaju Revizije Glavnog projekta
Poslovnog objekta, uraden od strane d.o.o.,Medmex Architects* RoZaje, broj izvjestaja: 426-8/25
od 30.08.2025.godine.

3. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave poCetka gradenja objekta
istakne tablu koja sadrzi sledece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje
gradi objekat (u daljem tekstu: izvoda¢ radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja stuéni nadzor (u daljem tekstu: stru¢ni nadzor), vode¢em projektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodeéem
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi stru¢nim

nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od zna¢aja
za gradenje objekta.

4. Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije
sedam dana prije pocetka gradenja.

5. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo&ne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja

gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapo&ne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

6. Investitor je duZan da zavrdi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevunske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavrsi gradenje objekta, duzan je
da do zavr3etka gradenja objekta, pla¢a godisnju naknadu za svaku zapogetu godinu prekoradenja
roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg




7 i it ibavljanja upotrebne 1
Je izdata gradevinsak dozvola, kao i da kontinuirano odrZava gradiliste do pribavljanja up
dozvole.

. ¢ . : i e dozvole.
7. Investitor je duan da prije koris¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebn

ObrazloZenje / y
Kurbardovi¢ (Dzemail) Semir iz RoZaja, obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom broj UPI.'_O7‘
333/25-343 od 02.09.2025.godine, za izgradnju Poslovnog objekta, spratnosti P+1S na dijelu
katastarskih parcela br.1396 i 1395/5 KO RoZaje, definisan u okviru Prostorno urbanisti¢kog plaqa
opstine Rozaje (..SLlist CG — opstinski propisi® br.31/12 i 2/ 17), upisane u List Nepokretnosti-

prepis br.3236 KO Rozaje, naime Kurbardovi¢ (DZemail) Semir, osnov prava svojina obim prava
1/1.

Razm*?tf?jUéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sledeéa dokumentacija:
Urba}mst_lél.(o tehni¢ki uslovi za izgradnju poslovnog objekta izdati od strane Sekreterijata za
planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/25-14/3 od 06.02.2025.godine.

Revidovan Glavni projekat za izgradnju poslovnog objekta, koji je uraden od strane d.o.o.,,Feth
studio” Rozaje,

Saglasnost na idejno rjeSenje izdata od Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.UPI-13-041/25-139/1
od 28.05.2025.godine,

RjeSenje o ispravci izdato od Sluzbe glavnog gradskog arhitekte broj 04-041/25-139/3 od
27.05.2025.godine,

- lzvjestaj o reviziji Glavnog projekta poslovnog objekta, koji je uraden od strane d.o.0. ,Medmex
Architects* Rozaje, broj izvjestaja : 426-8/25 od 30.08.2025.godine.

Revidovan Glavni projekat Konstrukcije za izgradnju poslovnog objekta, koji je uraden od strane
d.o.0,,s2plan“ Rozaje,

Revidovan Glavni projekat Elektro- energetskih instalacija za izgradnju poslovnog objekta koji je
uraden od strane d.o.o “Franca InZenjering® Bijelo Polje.

Elaborata zastite od poZara za poslovni objekat koji je uraden od strane d.0.0.“Feth studio“Rozaje.
Izvjedtaj o reviziji Glavnog projekta poslovnog objekta Elaborat zaitite od poZara, koji je uraden
od strane d.o.o. ,,Acos“ RoZaje, broj izvjestaja:R11/2025 od 23.07.2025.godine.

Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Feth studjo® RoZaje izdata od ,,Lovéen osiguranje* od
25.04.2025.godine. Broj polise ODG006594.

Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“ s2 plan Rozaje izdata od ,Sava osiguranje” od
07.09.2024.godine. Broj polise 00228837.

Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0. Medmex Architects* RoZaje izdata od ,,Sava osiguranje*
od 08.04.2025.godine. Broj polise 00250005,

Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.* Franca InZenjering* Bijelo Polje izdata od ..Sava
osiguranje” od 27.03.2025.godine. Broj polise 00247247.

Izjava odgovornog projektanta da je tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa vaZec¢im
propisima, izdata od strane ,,Feth studio" d.o.0.Rozaje,

Izjava odgovornog projektanta da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa vaZe¢im
propisima, izdata od strane »,Feth studio" d.o.0.Rozaje,

Izjava 0 medusobnoj usaglagenosti svih djelova tehni¢ke dokumentacije, izdata od strane ,,Feth

studio" d.o.0.Rozaje,

List Nepokretnosti —prepis br. 3236 KO Rozaje, &
Obra¢un naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista izdato'od strane Sekretarijata za
planiranje i uredenje prostora br,UPI 07-332/25-344/1 od 04.09.2025.godme. y

Rjesenje o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista lzda.to od strane Sekretarijata

planiranje i uredenje prostora br.UPI 07-332/25-344/2 od 05.09.2025.g0dm§ i

Saglasnost na Revidovani Glavni projekat izdata od strane DOO*Vodovod i kanalizacija* Rozaje,

br.05-16-939 od 05.09.2025.godine, ; 4

Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno-komunalne poslove i saobraéaj,
br.UPI 08-341/25-324 od 08.09.2025.godine, iR
Pozitivno midljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje izdato od strane DOO

Crnogorski elektrodistributivni sistem, br.30-20-03§-2821 pd 23.09.2025.godine. '
Misljenje o potrebi procjeni uticaja na zivotnu sredinu broj 07-322/25-391/1 f)d 04.09.2025.godine,
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rilozenom dokumentacijom, pa je na3ao da je isti

: y BT : ; a je 18t 0snove e afodas)

Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni 0 00 7 b 10 e :

gbjekta moZe zapodeti na osnovu gradevinske dozvole } " br.19/2025) propisuje da se gragiéde

lan 32 stav 1 Zakona o izgradniji obj ‘ : : 3
4 i ob : , G
uprave, osim za objekte ’:.gz Stzil\/a 216:5:)3) Pérl(:iplsujs (]j(a 'gradevmsku dozvolu izdaje organ lokalne
: s na, : : .
%radevmska dozvola izdaje rjesenjem. : ok je stavom 3 istog lana propisanc da se
lanom 34 stav 1 Zakona o i: i obi : . A
gradevinskn dozvol i a o izgradnji objeka propisano je da se osim za porodi¢nu stambenu zgradu,
i a_‘ZdaJe na osnovu sljede¢e dokumentacije:

glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

‘Z"J?gta.'a 0 pozitivno) EeVllei gla\_mog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz &lana 22 st. 1,21 4

ovog zakona:

4. dokaza o pravu S_Y_Ojine. odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti,
ugovor o lfqr!c§5131. ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili iZjava volje vlasnika zemljista upisana u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi 0
pravu na gradenje na zemljidtu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravi na objektu ako
se radi o rekonstrukciji objekta;

5. dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje rnogorskog primorja;

6. saglasnosti, midljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7. dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

4,516 istava 2 tac. 4,516 ovog

po sluzbenoj duZnosti, a stavom 4
§ljenja iz stava 1 taC. 4,516 1stava

L
2.
3.

Stavom 3 istog &lana je propisano da dokumentaciju iz stava 1 tad.
&lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole,
istog &lana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i mi
2 tak. 4. 51 6 ovog Elana ne placa se administativna taksa.

Ako organi za tehni¢ke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava
#lana. u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostav
sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Dok je Elanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog da se gradevinska dozvola

izdaje u roku od 30 dana od dana podno3enja zahtjeva.
Ovaj organ je dana 04.09.2025.godine od Ministarstva unutra$njih poslova-Direktorata za zastitu i

spasavanje Podgorica zahtjevom broj UPI 07-333/25-343/2, zatraZio davanje protivpoZarne saglasnosti
koji je dana 08.09.2025.godine, zaprimljen od strane Ministarstva unutradnjih poslova-Direktorata za
zadtitu i spasavanje Podgorica, te se shodno ¢&lanu 34 Stav 3 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni list
CG“br.19/25). Kako nismo u datom roku dobili traZenu saglasnost smatramo da su saglasni sa

predmetnim Glavnim projektom.
Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi, da su

se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji objekata

(.,Sluzbeni list CG*br.19/25).
Na osnovu izlozenog, a shodno gore
u dispozitivu ovog rjesenja.

1 ta& 4161 stava 2 tag. 4 i 6 ovog
ljanje, smatrace se da su saglasni

citiranim &lanovima Zakona o izgradnji objekata, odlu¢eno je kao

Uputstvo o pravanom sredstvu: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru
opstine Rozaje u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjesnja, preko ovog organa.

Obradivadli:
Alisa E¢o, dipl.ing.grad.
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Dostavljno:
1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Predmetu i

4. Arhivi
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