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1.0pste informacije

1.1.Podaci o nosiocu projekta:

Nosilac projekta: \d.o.o. ,» TRICOS,, Rozaje
Odgovorno lice: Mina Colovié

Kontakt osoba: Muhamed Colovié
Telefon: 069/116-018

1.2.Glavni podaci o projektu:

Projekat: Poslovni objekat — samousluzna
autoperiona sa pomoc¢nim objektom

Skraceni naziv: Autoperiona

Lokacija: Kat. parcela br. 2445/1 KO Rozaje

Adresa: Ul. Rifata Burdzeviéa bb
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2. Opis lokacije

Lokacija za izgradnju samousluzne perionice sa pomoc¢nim objektom se nalazi u naselju
Bandzovo Brdo, na katastarskoj parceli br. 2445/1 KO Rozaje, opstina Rozaje. U ovom
dijelu se primjenjuju smjernice PUP-a opstine Rozaje.

Teren, na kome se planira izgradnja predmetnog objekta je u blagom nagibu te je
neophodno izvesti dio zemljanih radova kao i radova na stabilizaciji iskopa (AB zidovi).
Oblik parcele je nepravilnog oblika i u jednom dijelu parcele se nalazi izgraden porpodi¢ni
stambeni objekat te se ba slobodnom dijelu parcele predvida izgradnja samousluzne
autoperionice. Parcela je oiviCena sa dvije saobraéajnice i to sa istoCne strane sa
lokalnim putem i zapadne strane sa regionalnim putem Rozaje-Peé. Ulaz u parcelu je
predvizen sa regionalnog puta (slika 2.)

Planirana samousluZna autoperionica je pravougaone osnove maksimalnih gabarita
20,40m x 6,00m, pozicionirana na parceli kao slobodnostojeci objekat, na najmanjoj
udaljenosti 2,5m prema granicama sujednih parcela, 5.0 prema lokalnom putu i 6m od
regionalnog puta (u skladu sa propisanim uslovima Direkcije za saobracaj) kao sto je
prikazano na situacionom planu grafickog djela projekta.

Geografski polozZaj lokacije planiranog objekta je prikazan na sljedecoj slici.

Slika1. Geografski poloZaj lokacije objekta (oivicen crvenom linijom)

Preuzeto sa Geoportal CG
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Slika2. Prikaz parcele (oivicen crvenom linijjom)

Preuzeto sa Geoportal CG

Slika3.. Prikaz parcele
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3-D prikaz objekta

Karakteristike terena

Rozajsko podrucje geografski se prostire izmedu 42°i45'i 42°i 59" sjeverne Sirine i 17°
i 41" i18°i 0" istoCne geografske duzine. OpStina RozZaje se nalazi u sjeveroisto¢nom
dijelu Crne Gore. Natkriljuju je crnogorske Prokletije, a u neposrednom susjedstvu su joj
jugozapadna Srbija i Kosovo pa ovaj kraj predstavlja tromedu.

Geografske koordinate predmetne lokacije su 42°49'53.66"N i20°8'16.75"E. Nadmorska
visina lokacije je priblizno 1055 mnm.

Konkretno za predmetno podrucje ne postoje podaci o pedoloSkim, inZenjersko—
geolodkim, hidroloskim i seizmoloSkim karakteristika terena, tako da su prikazani
uopsteni podaci za opstinu Rozaje, koji su preuzeti iz Prostorno urbanistiCkog plana
opstine Rozaje do 2020. godine.

Rozajsko podrucje pripada Durmitorskoj tektonskoj jedinici kojoj pripada najveci dio
teritorije Crne Gore. Ovu jedinicu izgraduju klasi¢ni sedimenti paleozoika, karbonatne
stijene trijasa, eruptivne stijene trijasa, karbonatni sedimenti i sedimenti kvartara.

Zemljista prostora Opstine Rozaje formirana su pod uticajem: geloSke podloge, klime,
reljefa, biljnog i Zivotinjskog svijeta, kao i pod uticajem Covjeka. Najvecée rasprostranjenje
imaju zemljista iz klase — nerazvijnih, humusno akumulativnih, kambi¢nih, aluvijalnih i
deluvijalnih.

Teren rozajskog podrucja, a samim tim i lokacije sa geoloSkog aspekta u osnovi je
formiran od kreCnjackih roZnaca trijasa, Skriljaca paleozoika i eruptivnih stijena, a
mjestimi¢no se javljaju i konglomerati i peScari.
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Hidrogeologija Rozaja se karakteriSe razliitim hidrogeoloSkim jedinicama sa
preovladuju¢im nepropusnim kompleksom dijabaz-roznih formacija i oligo-miocenskih
sedimenata.

Propusne stijene sadrZze visoko karstifikovane anizijske kre¢njake i dolomite Tivrana,
ispucale i kavernozne porozne stijene.

Seizmicke karakteristike

Prema karti seizmiCke regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. 1982.) ,
podrucje opstine Rozaje pripada VIl stepenu seizmickog intenziteta po MCS skali kao
maksimalnog intenziteta ofekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina sa
vjerovatnoc¢om pojave 63 %.

/" P'.lﬁul
Zablnk  / ’
luzi ® Y V1 5 :

’
-
- Bij¢lo Polje

<
Savnik Mojkovat Jes Rofaje
P vl
s VIl % ) >~
QL0 -

\ \ ?(nucm A~

' -
bav
—‘
-

"Kanta scizmadke
reponzacye Crme Gore™,
Setmmolodks zavod

Cme Gore, 1982, godine

e A% Mak simalnt
v imtenzitet
= vin | zemljotresa

na sredmyem Uy
B X 7 (oMCS skala)

Seizmoloska karta Crne Gore

Relativne zastupljenosti, dostupnosti, kvaliteta i regenerativhog kapaciteta prirodnih
resursa (ukljuCujuci tlo, zemljiste , vodu i biodiverzitet) tog podru€ja i njegovog
podzemnog dijela

Rozajske rijeke—Ibar sa svojim glavnim pritokama Zupanica, Lovnica, Grahovska rijeka,
Crnja, kao i pritoke Bukovice (Paucinska rijeka i Mala rijeka) formirale su doline u ¢ijim
ravnim djelovima i blizem i Sirem priobalju su formirana mozai¢no pozicionirana sela koja,
u sintezi, ¢ine prostorno najvredniji resurs Rozajske opstine. Teritorija opstine Rozaje,
spada medu bogatija podruc¢ja vodom u Crnoj Gori.

Rozajsko podrucje ima razvijen reljef i visoku prosjeCnu nadmorsku visinu i kao takvo
moze se svrstati u visokoplaninske oblasti sa odredenim specificnostima.



Prema geografskom polozaju, razvijenosti reljefa i nadmorskoj visini podrucje rozajske
opstine pripada kontinentalnom tipu klime sa izrazitim planinskim odlikama. Zbog visokih
planina koje ga okruzuju ( planinski vilenac Smiljavice 1953 m, Hajle 2403 m, Stedima
2272 mi Zlijeba 2322 m) sam grad Rozaje ima specifiénu modifikovanu planinsku klimu
sa malim brojem dana vjetra smanjene jaCine, smanjenu oblagnost i rijetku pojavu magle.

Biodiverzitet opStine Rozaje je bogat, raznovrstan i priliéno oCuvan. Razli€iti oblici reljefa,
izrazite visinske razlike, klimatske karakteristike i drugi faktori, uslovili su brojnost i
strukturu biljnog i Zivotinjskog svijeta. Rijetki su krajevi koji obiluju tako bujnom
vegetacijom, narocCito Sumskom, kao rozajski kraj. Vegetaciono ruho pokriva skoro cio
ovaj prostor, od rije€nih korita do ispod samih planinskih vrhova.

Na planinama iznad 1100m su listopadne , a iznad 1800-2000m pretezno Cetinarske
Sume. Iznad toga su suvati, a i u oblasti Suma ima vecih ili manjih kr€evina sa pasnjacima
i livadama. U kotlinama i erozionim prosSirenjima zastupljene su njive i vo¢njaci.

Prostrane Sumsko - travne komplekse naseljava raznovrsna divljaC: medvjed, divlja
svinja,vuk, lisica, zec, veliki tetrijeb i druge vrste ptica.

Na podru€ju Rozaja rastu endemiéne i rijetke biljke koje daju specifi€¢no obiljezje flori i
vegetaciji ovog kraja. Najinteresantnije endemicne vrste: molika, sjedeca pusina, Sarska
gromotulja, cozova ljubiCica, kranjska grafija, panci¢ev odoljen i dr.

Na predmetnoj lokaciji nisu zabiljezene endemicne, rijetke, ugrozene ili zasti¢ene biljne
vrste. Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvorista .U blizini predmetnog objekta
se nalazi rijeka Zupanica, nema modvarnih djelova, a u neposrednoj blizini su $umske
povrsine.

Prosje€na godiSnja temperatura vazduha u RoZajama je 6,9C°. NajviSe mjeseCne srednje
maksimalne temperature su u julu i avgustu, 16,50C i 16,1C°, a najnize u januaru, 2,9C°.

Prosje¢na godisnja visina padavina u Rozajama je oko 902,3 mm, ukupno od kiSnice i
snijeznice.

Tokom hladnijeg dijela godine, u Rozajama je snijeg redovna pojava, narocito u zimskim
mjesecima (decembar-januar-februar). U prosjecnoj godini, RoZaje ima 98 dana sa
snijeznim pokrivacem od 1 i viSe cm, a od toga je 61 dan sa snijegom visine vece od 10
cm, 25 dana sa snijeZznim pokrivaCem vec¢im od 30 cm i 7 dana sa snijegom ve¢im od 50
cm.

Glavni uzroci zagadenja vazduha u Rozajama su saobracaj i grijanje, odnosno emisije
gasova nastali sagorijevanjem razliCitih goriva koji igraju vaznu ulogu u zagadenju
vazduha. Industrije u posljednje vrijeme je slabo razvijena, tako da je njen doprinos
zagadenju vazduha manjih razmjera.

Na teritoriji opStine RozZaje ukupne raspolozive zemljiSne povrSine na porodi¢nim
poljoprivrednim gazdinstvima iznose 13712,3 ha. Od toga ukupno koris¢éeno
poljoprivredno  zemljiSte je 11986,2 ha, odnosno 87,4%. Ukupno nekoriS¢eno
poljoprivredno zemljiste (neobradeno poljoprivredno zemljiste i zemljiSte u zarastanju),
Sumsko i neplodno je 1726 ha na grazdinstvima koja su obuhvacena popisom 2010.
godine.



Prema Popisu iz 2011. godine, na teritoriji opstine Rozaje zivi 22964 stanovnika (11776
muskaraca ili 51.28% i 11188 Zena ili 48,72%), sa gustinom naseljenosti od 53,16
stanovnika na km?. U urbanom gradskom naselju RozZaja Zivi 41,03%, dok je 58,97% u
ruralnom podrucju. Broj stanovnika u naselju Ibarac prema popisu iz 2011.godine je 3194
a broj domacinstva je 720.

Lokacija ne pripada zastiCenom podru¢ju. Na predmetnoj lokaciji nisu zastupljena
zasticena prirodna dobra, rijetke i ugroZene vrste i njihova stanista. Uvidom u raspoloZivu
dokumentaciju utvrdeno je da na samoj lokaciji, kao ni u njenom blizem okruzenju nijesu
registrovana nepokretna kulturna dobra i nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih
dobara koji bi ukazivali na mogucéa arheolosSka nalazista.

U okolini predmetne lokacije nalaze se individualno stambeni objekti, hotel, restorani i
samousluzna perionica.

Prema urbanistiCko-tehnickim uslovima pristup predmetnom objektu je sa magistralnog
puta Berane-Rozaje u skladu sa planskim dokumentom, na prosjec¢noj nadmorskoj
visini1095 mmuv.

3. Karakteristike projekta

Investitoru su od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zZivotne sredine
Opstine  Rozaje izdati UrbanistiCko-tehnicki uslovi br. UPI 06-332/24-171/4 od
28.08.2025.godine na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl. list
CG" br. 12/24), za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju Samousluzne perionice
sa pomocnim objektom — na dijelu katastarske parcele br. 2445/1 KO Rozaje. Obzirom
da je stupio novi Zakon o uredenju prostora ("Sl. list CG" br. 19/25) a plan je ostao isti
postupak ¢e se nastaviti po novom zakonu sa istim smjernicama. UrbanistiCko-tehnicki
uslovi su dati u prilogu 1.

Planirana namjena novog objekta je Samousluzna perionica sa pratecim sadrzajima.

Oblikovanje, funkcionalnost i karakteristike

Samousluzna perionica je, prema projektnom zadatku investitora, isprojektovana kao
prizemni objekat, spratnosti Pr+0, koji treba da ima 3(tri) boksa odnosno mjesta za pranje
vozila od kojih je 3 (tri) boksa natkriveno nadstreSnicom a pored njih je prostorija tehniCke
prirode. Sva mjesta za pranje vozila su na bo¢nim stranama odvojena pregradnim
panoima u okviru kojih se nalaze konstruktivni elementi nadstreSnice kao i oprema
potrebna za obavljanje ove namjene.

U unutrasnjem dijelu objekta, predviden je zatvoreni prostor namjene — tehnicka
prostorija.



Objekat samousluzna autoperionica je pravougaone osnove, dimenzija 6.00m x 20.40m,
visine slemena 4.40m, pozicioniran na parceli investitora kao slobodnostojeéi objekat. Na
parceli prema Zelji investitora objekat je pozicioniran u gornjem lijevom dijelu parcele,
tako da vozila koja ulaze na parcelu vraéaju se istim putem.

Nivelaciono reSenje projektovanog kolovoza je uslovljeno kotama nivelete kolovoza
postojeCeg puta i planiranog objekta samousluzne perionice.

Katastarska parcela br. 2445/1 KO Rozaje povrSine P=883m2 po kulturi njiva 1. klase
upisana je u List nepokretnosti br. 1744 na ime Colovi¢ (Tahir) Adnan sukori$éenje 1/3,
Colovi¢ (Tahir) Muamer sukori§éenje 1/3 i Colovié¢ (Tahir) Muhamed sukori§éenje 1/3.
Investitor je obezbijedio saglasnost suvlasnika parcele za izgradnju objekta.

Ukupna planirana bruto povrSina novog objekta zajedno sa postojec¢im objektom na
katastarskoj parceli povrSine 886 m2 iznosi 445m2.

Prema UTU dozvoljeni index zauzetosti je 1z=0.6 a dozvoljeni index izgradenosti je 1i=1.0.

Lokacija u seizmi¢kom smislu pripada VII stepenu MCS.

Parkiranje na parceli

Za rjeSavanje stacionarnog saobracaja na parceli investitora, a u skladu sa uslovima i
nacinom obezbedenja prostora za parkiranje vozila, projektnim reSenjem su predvidena
5 (pet) parking mjesta od kojih je jedno parking mesto za lica sa posebnim potrebama
Sto zadovoljava trazeni kriterijum prema planskoj dokumentaciji.

Konstrukcija objekta i fundiranje

Samousluzna perionica je projektovana kao prizemni objekat u vidu nadstresnice koja
pokriva tri boksa i dio za tehni¢ku prostoriju. Noseéa konstrukcija je Celi€ha ramovska
konstrukcija,

postavljena na armiranobetonske temeljne grede, koji su povezani temeljnom plo¢om
debljine 20cm. Stubovi su kutijasti Celicni profili dimenzija 120/120/6mm. Svaki stub je
oslonjen na

temelj preko leziSne ploCe i 4 ankera &J16.

Pod je projektovan u vidu armiranobetonske ploCe debljine d=20cm, kao konstruktivni
element, preko koga se postavljaju sloj ferobetona d=4-7cm. U centralnom dijelu svakog
boksa su velika slivna okna dimenzija 0.60m x 3.60m.

Bocne stranice objekta su od polikarbonata. Objekat je otvorenog tipa. Krovni pokrivac je

krovni panel debljine 5cm. Krovni panel se oslanja na sekundarne nosace HOP
140x120x5mm i HOP 140x80x5mm koji se postavljaju na osnom razmaku od 1.41 m.



Glavni nosac je HOP 260x220x8mm. Donja ivica konstrukcije glavnog nosaca je na 3.71
m. Pad krovne ravni je jednostran, nagiba 2.5%.

Materijalizacija i obrada

ZavrSna obrada predmetnog objekta projektovana je tako da se zadovolje propisi o
minimalnim tehni¢kim uslovima za ovakvu vrstu objekata, odnosno da se zadovolje svi
higijensko-tehnicki uslovi kako bi se obezbjedilo lako i racionalno odrzavanje objekta.

Privremeni objekat-montazni objekat za pranje vozila ¢e biti povezan na gradsku mrezu
instalacija vodovoda i elektrodistributivnog sistema, a kanalizacija na novu upojnu jamu
preko separatora ulja. Na sredini bokseva ugraduju se kanali za odvodenje vode prema
kojem su nagnute sve Cetiri strane boksa u padu od 1%.

Hidrotehnicke instalacije-vodovodni priklju¢ak

Snabdijevanje objekta vodom predvideno je iz postojeCe vodovodne mreze a u skladu sa
uslovima propisanim od strane lokalnog preduzeca za gazdovanje vodama.

Projektnom dokumentcijom predviden je priklju¢ak vodovoda na parceli investitora sa
novim vodomerom @32. Razvod vode predviden je od polipropilenskih cijevi i komada u
objektu a van objekta od polietilenskih cijevi.

Hidro-masSinska oprema auto-perionice je prefabrikovana i sastoji se od tehnicke
prostorije

(prostorija u kojoj je smjeSten uredaj za tretman vode i pumpni agregati) i razvoda od
tehniCke prostorije do " puski" za pranje automobila sa prateCom opremom.

Kanalizacioni prikljuéak

Odvodenje otpadne vode je u postojecu kanalizacionu mrezu preko separatora ulja.
Odvod je predviden od PVC kanalizacionih cijevi i komada u padu od 1.5% - 2% . Na
mjestu spoja unutradnjih instalacija i glavhog odvodnog kanala predvidene su cijevne
revizije. Objekat se prikljuCuje na gradsku vodovodnu mrezu, a kanalizacija se rjeSava
odvodenjem otpadne vode u novu upojnu jamu preko separatora ulja. Atmosferska voda
saplatoa i otvorenih povrSina odvodi se u slivniCku reSetku koja se spaja propilenskim
cijevima sa postoje¢om atmosferskom kanalizacijom

Upotrebljene vode, u procesu pranja automobila, se prikupljaju betonskim kanalima sa
gornjom reSetkom (talozZnici) i odvode na tretman separatorom odakle se, preciS¢ene,
upustaju u upojnu jamu. Voda se koristi iskljuCivo iz privatne vodovodne mreze.



Atmosferske vode, prikupljene sa krovnih ravni predmetnog objekta, odvode se, preko
olu¢nih vertikala i rigola u atmosfersku kanalizaciju. Plato se koristi kao uredena povrsina
oko predmetnog objekta u jednom dijelu, a drugi dio platoa se koristi kao parking prostor
namjenjen putnic¢kim vozilima.

Uredaj za tretman otpadnih voda nastalih pranjem

S obzirom da se u objektu vrSi proces pranja vozila neophodan je poseban tretman
otpadnih voda koje nastaju u ovom procesu.

Za tretman ovih voda predvidena je ugradnja podzemnog uredaja "IAL E" ili sli¢nih
karakteristika drugog proizvodaca. Sistem uredaja se koristi za preciS¢avanje voda koje
potiCu od automatskih ili klasi€nih auto-perionica. Ovaj sistem obuhvata pred-tretman u
kom dolazi do gravitacionog odvajanja Cvrstih Cestica i ulja (taloznik i separator ulja);
sledi faza bioloSkog precCiS¢avanja putem vazduSne biofiltracije (sa bio nosacima i
visokim izlivom), te faza sekundarnog taloZzenja. MozZe da se integriSe sa sistemom za
tercijarno preciScavanje (filteri od peska i uglja) za jo$ bolji kvalitet pre€iS¢ene vode sa
ciliem reutilizacije vode za prve faze pranja.

Sistem uredaja za tretman otpadnih voda autoperionica, proizveden od polietilena, za
podzemnu ugradnju tip "IAL E" proizvodal Starplast, sastoji se od Cetiri razliCita
proizvoda, cilindricnog, vertikalnog oblika, sa konstantnom debljinom / gustinom zidova
i strukturom ojacanom sa vertikalnom i horizontalnom rebrastom nervaturom: taloznik,
koalescentni separator ulja, bio uredaj (sa bio nosacima, visokog izliva) i tanka za
sekundarnu sedimentacijju.

Taloznik: tank u kom se taloze krupne Cestice otpada.

Separator ulja: tank unutar koga se nalazi koalescentni filter, koji se vadi, za sakupljanje
i odvajanje lakih teCnosti, proizveden prema zahtevima norme UNI EN 858-1/2 i nosi
oznaku CE i DOP sertifikat.

Bio uredaj sa plutajuéim bio nosacima, sa difuzorima vazduha, membranskim
kompresorom dimenzionisan prema normama UNI EN 12566-3.

Sekundarni taloznik: tank za sedimentaciju preostalih taloznih Cestica.
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ACO Separatori lakih naftnih derivata

OLEOPATOR-K - Koalescentni separator lakih naftnih derivata za ugradnju u zemlju
od armiranog betona sa ili bez integrisanog taloZnika.

MAPOMENA: Odabrani separator mofe izgledom
da odstupa od ovde prikazanog primera.
VERZIJA NADOGRADNJE
Podesiva nadogradnja =a prilagodmvanje
visine pokiopea dubini kanalizacions cevi.

POKLOPAC ©600/800
{livene gvozdeni / BEGU)
klase nosivosti D400

ULIVNACEV &5 e
sifonirani {potopljeni) uliv

KOALESCENTNI KOMPLET
(€eli€no ojatana tkanina | poliuretanska
pena na polietilenskom nosacu)

UMIRIVAC TOKA L

TELO SEPARATORA
armirano-betonsko telo {(beton MB 45) sa
troslojnim zastitnim unutradnjim premazom

SIGURNOSNI PLOVAK = B ittt
za sprecavanje oticanja izdvojene "
(separirane) nafte u kanalizaciju

IZLIVNACEV - 5= EEEE—
potopljeni ispust preéiscens
vode iz separatora

INTEGRISAN PRIKLIUCAK ZA UZIMANJE
TALOZNIK UZORAKA
PODRUCJE PRIMENE:
PREDNOSTI PROIZVODA:
OLEOPATOR-K separatori su za spolinju = i e
* niska cena EiSéenja i praznjenja;

ugradnju. a mogu da se koriste za

preéiséavanje otpadnih voda nastalih na: o

i nije potrebno praznjenje prilikom
* otvorenim parkinzima; iscenja filtera;

* putevima i autoputevima; » visok uginak;

* benzinskim stanicama; » sigurnost od uzgona; Potvrden uginak preéiséavanja prema

* autoperionicama (rugnim i * otpornost na vatru; EN 858-1 za klasu | (koalescentne
automatskim); * trajnost; separatore) - mineralnih ulja u

* autoservisima; * izbor veli¢ine taloznika; preiséeno] vodi < 5mg/l.

* skladidtima i proizvodnim * podesiva visina poklopea; Dokazano laboratarijskim
pogonima; + jednostavno odrzavanje; ispitivanjem pri LGA institutu

s transformatorskim stanicama; * brzina ugradnje; (Landesgewerbeanstalt Bayern) iz

* autootpadima i sl. * niski troSkovi ugradnje. Nirnberga.

Slika4 Tipski prikaz separatora



Elektroenergetske instalacije, priklju€ak na elektro mrezu

Objekat koji ¢e se graditi na lokaciji je Samousluzna perionica sa prate¢im sadrzajima.
Objekat je tipski sa 3 mjesta za samostalno pranje automobila i kontejnerom za smjesta;j
opreme koja se Koristi u sistemu pranja. ( kompresor, pumpa...) Potrebna maksimalna
jednovremena snaga za objekat je maksimalno Pjm = 34,5 Kw sa mjerenjem preko
trofaznog dvotarifnog brojila sa integrisanim uklopnim satom.

Napajanje objekta

Snabdijevanje objekta elektricnom energijom predvida se iz gradske niskonaponske
distributivhe mreze, a konacno prema buduéim uslovima nadlezne Elektrodistribucije. Za
uvod napojnih kablova u objekte predvida se razvodni orman koji je paketna isporuka
tehnoloSke opreme samousluzne autoperionice i nalazi se u oviru kontejnera. Pomenuti
razvodni orman ¢e se napajati iz OMM ormana koji ¢e biti montiran na najblizem
distributivnom stubu, a konac¢no prema buducim uslovima nadlezne Elektrodistribucije.

Razvodni orman

Razvodni orman je tipski i dio je paketne isporuke kontejnerske opreme za samousluznu
autoperionicu. Nalazi se u kontejneru. Na razvodnom ormanu na vratima se postavlja
samo

ruc€ica glavnog prekidaCa datog ormana i svetiljke za indikaciju prisustva faza. Sva ostala
predvidena oprema se nalazi u ormanu i pregradama Stiti od indirektnog napona dodira.
Predviden je dovoljan broj automatskih prekidaca "C" i "B" karakteristike za zastitu od
kratkog spoja.

Instalacija osvjeteljenja

Osvijetljenje koje se predvida je opsSte i spoljasnje. Opste osvjetljenje bice izvedeno na
osnovu tehnologije i namjene objekta i to je obaveza izabranog proizvodaca opreme.
Spoljasnje osvetljenje bi¢e izvedeno po zelji Investitora, ukljuivace se iz razvodnog
ormana u kontejenru.

Predvideno je uklju€enje spoljasnjeg svjetla ruéno, preko prekidaca na razvodnom
ormanu objekta i automatski preko ugradenog foto relea.

Veli€ina i nacrti cjelokupnog projekta, planiranog usluznog procesa ukljuujuéi pratecu
infrastrukturu, organizaciju rada, organizaciju transporta



Analiza ostvarenih parametara na parceli:

- Ukupna bruto povrsina novog objekta: 129 m2

- Ukupna neto povrSina novog objekta: 118,7 m2

- PovrSina katastarske parcele : 886m2

- Maksimalna dozvoljena bruto povrSina objekta na nivou urb. parcele: 1059,6 m2

- Ostvarena bruto povrsina svih objekta 445m2 - ISPUNJAVA

- Maksimalna dozvoljena povrSina objekta u osnovi na nivou parcele: 529,8 m2

- Ostvarena povrSina objekta svih objekata u osnovi 287m2 — ISPUNJAVA

- Planirana spratnost objekta :nije zadata

- Ostvarena spratnost objekta: P+0 — ISPUNJAVA

- Planirani indeks izgradenosti: 1,0

- Ostvareni indeks izgradenosti: 0,5 — ISPUNJAVA

- Planirani indeks zauzetosti: 0,6

- Ostvareni indeks zauzetosti: 0,33 — ISPUNJAVA

Objekat samousluZne autoperione

PRIZEMUE
ol . . . Sv‘ufetla Zapremin Obrada
prostor Naziv prostorije Povrsina (m?) visina =
ije ) | 200 Pod Zid Plafon

i} Box 1 27,63 2,44 67,4172 | Fero beton / Tl ploca

2 Box 2 27,63 2,44 67,4172 | Fero beton f Tl ploéa

3 Box 3 27,63 2,44 67,4172 | Fero beton / Tl ploca

4  |Otvoreni Box 4 24,04 3,44 82,6976 | Fero beton / /

5 |Servisna kucica 11,75 2,44 28,67 Fero beton / Tl ploca
NETO POVRSINA PODA - NFA 118,68 POV. POD UNUTR. KONSTRUKCLUOM - ICA 0
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 129 POVRSINA ETAZE 129
UNUTRASNJA POVRSINA PODA - IFA 11,75 NETO POVRSINA PROSTORIA 118,68
POV. SPOLIASNJE KONSTR. - ECA 0
Pomoc¢ni objekat - ostava

SUTEREN
e . = = Sv_“?tla Zapremin Obrada
prostor Naziv prostorije Povrsina (m?) visina o ')
ije (m') Pod Zid Plafon

1 |Ostava 16 2,44 39,04 [Cem kosuljicg Disperzija | Disperzija
NETO POVRSINA PODA - NFA 16 POV. POD UNUTR. KONSTRUKCLOM - ICA 0
BRUTO POVRSINA PODA - GFA 21,12 POVRSINA ETAZE 21,12
UNUTRASNIJA POVRSINA PODA - IFA 16 NETO POVRSINA PROSTORUA 16
POV. SPOLJASNIE KONSTR. - ECA 0
Ukupno neto svih planiranih objekata 134,68 m2
Ukupno bruto svih planiranih objekata 150,12 m2




Funkcionisanje samousluzne auto-perionice

U samousluznoj auto-perionici vrSice se pranje automobila, kako unutrasnjosti tako i
spoljasnje pranje istih.

U objektu autopraonice obavljace se:

e pranje vozila vodom, toplom i hladnom vodom, i uz primjenu specijalnih, hemijskih
supstanci (deterdzenata),
e usisavanje unutrasnjih povrsina vozila usisivacem.

TehnoloSki proces pranja vozila u predmetnom objektu je sljededi:

- parkiranje vozila u boks za pranje;

- koriséenje vode iz sistema javnhog snabdijevanja preko vodenog pistolja i prskanje
vozila spiranje fiziCkih necisto¢a s mlazevima vode i slivanje na pod boksa, potom
oticanje takve vode sa neCisto¢ama ka slivnoj reSetki i odlazak u kanalizacionu cijev
ka separatoru;

- sapunjanje deterdZzentom vozila i dubinsko pranje necisto¢a, sa istim odvodenjem ka
separatoru,

- zavrSno ispiranje vozila, slivanje vode ka kanalizaciji. Usisavanje necistoCa i prasine
iz kola: - parkiranje vozila na posebnom prostoru za usisavanje,

- pokretanje staticnog usisivata zetonom,

- proces usisavanja usisivackom surlom.

Vrijeme zadrZavanja automobila na pranju odredivace isklju€ivo sam korisnik (da li e se
detaljno oprati vozilo, da li Ce se prati spoljasnost vozila i koliko detaljno,da li ¢e se prati
unutrasnjost vozila, samo obaviti usisavanje, pranje motora, pranje patosnicai sl....).

U kiSnim periodima kori§¢enje usluga samousluzne auto - perionice bic¢e znatno manje.

Potpuno automatizovana samousluzna auto-perionica je osmiSliena za dugotrajan
neprekidan rad. ProizvodaC opreme je razvio takvu tehnologiju da ona ne zahtijeva
odrzavanje a jednostavna je za rukovanje.

Prikaz supstanci koje se javljaju u toku funkcionisanja samousluzne auto-perionice

Tokom pranja automobila, a kao posledica necistoCa na istim, na predmetnoj lokaciji
javljace se sledecCe supstance: naftni derivati, benzin, sredstva za podmazivanje,
deterdzenti,..

O kolicinama naftnih derivata, koliCinama benzina, koli¢inama sredstava za
podmazivanje (koli¢inama motornih i hidrauli¢nih ulja), ne mozZzemo sa preciznos$éu
govoriti, jer njihovo prisustvo zavisi od viSe faktora: koli€¢ine necisto¢a na vozilima,



starosti vozila, stepena odrzavanja vozila od strane korisnika, nacCinu pranja,
vremenskom trajanju pranja, pranju motora, vrstama usluga, i dr.

Naftni derivati -Nafta (CnH2n+2 , CnH2n, CnH2n-6 )

Sirova nafta je prirodno te€no gorivo koja se dobija vadenjem iz unutrasnjosti zemljine
kore. Nafta je smjeSa ugljovodonika, lako zapaljiva uljasta teCnost, obicno tamnosmede
boje. Pored ugljovodonika, u nafti se mogu naci manje ili veCe koliCine jedinjenja
sumpora, azota ili kiseonika.

Benzini (CnH2n+2 + % aromata)

Benzini su te€na goriva koja se dobijaju destilacijom sirove nafte na temperaturama do
1500C. Po hemijskom sastavu su uglavhom smjeSe lakih zasi¢enih ugljovodonika.
Benzin je lakoisparljiva teCnost karakteristichog mirisa. Sa vazduhom gradi eksplozivne
smjeSe. Sa vodom se ne mijeSa. Pare su mu otrovne.

Prilikom gorenja benzini se zagrijavaju u dubinu, stvaraju¢i homotermicki sloj koji se
stalno povecCava. Brzina povecavanja zagrijanog sloja je 70 cm/h. Temperatura
zagrijanog sloja je izmedu 80 i 100 0C, brzina izgaranja 20-30 cm/h.

Sredstva za podmazivanje-motorna i hidrauli¢na ulja .

Sirova nafta je osnovna sirovina za dobijanje Citavog niza razli€itih mazivih ulja. To je u
hemijskom smislu, neobi¢no sloZzena mjeSavina organskih jedinjenja, uglavhom

ugljovodonika. 1z nje se destilacijom dobijaju osnovne vrste maziva tzv. destilati. Oni se
po svojim osobinama medusobno mnogo razlikuju i najviSe zavise od hemijskog sastava
sirovina iz kojih se dobijaju i njihovih fiziCkih osobina, metoda i stepena prerade i njihovog
oplemenjivanja drugim materijalima.

Jedna od podjela je na organska i neorganska sredstva za podmazivanje. U organska
maziva ubrajamo: biljne i Zivotinjske masti i ulja; mineralna ulja, vodeni rastvor glikola,
glicerina i sapuna i sintetiCcka maziva. U sastav neorganskih mazivih sredstava ulaze:
grafit, molibden- disulfid, povrsinski slojevi (neki metali npr. olovo-Pb).

Ulja za podmazivanje u svom sastavu mogu da sadrze parafinske, naftenske i mijeSane
destilate. Da bi se bazna ulja mogla primjeniti u smislu mazivih ulja, mora im se dodati
izvjesna koli¢ina razliCitih jedinjenja koja popravljaju pojedine osobine maziva. Ova
jedinjenja, koja se dodaju u koli¢inama od nekoliko promila do preko 20 % od mase ulja,
poboljSavaju indeks viskoznosti, snizenje temperature teCenja, sprijeCavanje oksidacije i
korozije. Od niza jedinjenja koja se koriste kao aditivi najznacajniji su: polimeri izobutena,
estri metakrilne kisjeline, estri oksi i keto kisjelina, derivati salicilne kisjeline, povrsinski
aktivna jedinjenja.

Deterdzenti
Deterdzenti (sintetiCka sredstva za pranje) su povrsSinski aktivne supstance koji se koriste
kao sredstva za odrzavanje i pranje vozila na datoj lokaciji. Pranjem se, u principu,

uklanjaju tri vrste necisto¢a: neorganske koloidne Cestice, masti, ulja i boje. Oni,
posjeduju dobre povrSinsko aktivhe osobine, obavljaju kvasenje, emulgaciju i pjene.



DeterdzZenti koji Ce se koristiti za pranje automobila bice iskljucivo licencirani kao ekoloski
proizvodi, tj biodegradabilni, pri ¢emu ¢e se nosilac projekta odluditi na odabir
proizvodaca deterdzenata.

Poliranje ¢e se obavljati sredstvima za poliranje od istog proizvodaca.

Sva hemija koja se koristi u autoperionici mora da zadovoljava EU standarde i da
poseduje CE sertifikat (biorazgradljivost vecu od 90%).

Moguce kumuliranje sa efektima drugih objekata
Ne oCekuje se kumuliranje sa efektima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata
Koriséenje prirodnih resursa i energije

Za potrebe projekta koristi se elektriCna energija u skladu sa uslovima Elektrodistribucije
grada. Za potrebe projekta koristi se voda iz privatne vodovodne mreze i sa novog
prikljucka.

Zagadivanje i izazivanje neprijatnih mirisa, emisije u vazduh

U toku eksploatacije objekta nece biti veCe emisije gasova, uklju€ujuéi emisije u vazduh,
ispustanje u vodotoke, odlaganje na zemljiste, buku, vibracije, toplotu, jonizujuca i
nejonizujuca zracenja;

Rizika za ljudsko zdravlje (zbog zagadenja vode ili zagadenja vazduha i drugo) nece biti.
Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada
U toku izgradnje i eksploatacije doc¢i ¢e do stvaranja ¢vrstog komunalnog otpada.

Nakon izgradnje objekta i uklanjanja eventualnih nedostataka, potrebno je izvrsiti
sanaciju gradiliSta kako bi se gradevina uklopila u postojeci okolinu, te u §to veéoj mjeri
udovoljilo ekoloskim zahtjevima.

U postupku izgradnje ovog objekta nema opasnosti ili postupaka koji bi mogli uticati na
zagadenje vazduha,okoline i vode, te nije potrebno sprovoditi posebne mjere zastite
okoline i propisivati posebne tehniCke uslove upravljanja opasnim otpadom jer se isti ne
pojavljuje kao nusprodukt procesa izgradnje predmetnih gradevina.

Sve otpadne materije, nastale u procesima pranja vozila, nalaze se u: te€nom, ¢vrstom
ili  gasovitom stanju. TehnoloSki proces se ne zavrSava pranjem vozila i njegovim
napustanjem boksa autoperionice i ukljuCivanjem u saobracaj. Za autopraonicu se
tehnolo$ki postupak zavrSava kompletnim dispozicioniranjem svih otpadnih materija na
zakonom propisan nacin, i to:

- Cvrsti otpad (koji Ce se obicno izbacivati iz vozila tokom pranja unutasnjih djelova)
privremeno Ce se skladistiti u katama za smece, a po dogovoru sa Komunalnim
preduze¢em opstine Rozaje, prebran radi recikliranja mogucih materija, i potom
odveden na deponiju.

- te€ni otpad, za vjeStaCkim voskom, detedZentima i drugim supstancama pranja,
masno¢ama, uljima i pradinom, odlazi sa vodom sistemom kanalizacionih cijevi do



separatora mineralnih ulja, koji je zapravo ukopani rezervoar za privremeno
skladistenje otpadnih materija, koje ne smiju da idu u javnu kanalizaciju pale i otekle
kiSne vode, izvan zahvata perionice i van kontakta sa supstancama pranja, odlaze
u kanal koji, prolazi ispod zahvata, kao rjeSenje iz postojeceg stanja;

Na osnovu namjene objekta u toku eksploatacije moze doc¢i do akcidentne situacije -
poZzara.

Pozar kao elementarna pojava deSava se slu€ajno, prakticno moze da nastane u bilo
kojem dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se
unaprijed definisati i predvidjeti.

Do pozara u objektu moze doci usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),

- nepridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koriS¢enja uredaja za
zavarivanje, lemljenje i letovanje,

- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju

- namjerno podmetanje i sl.

Uglavnom, najvecCih uzrok nastanka pozZara u gradevinskim objektima prouzrokuje
elektricna energija, usljed ostecenja iste ili kvara na elektro uredajima. Ti uzroci mogu
biti, usljed:

- zagrijevanja elektri¢nih provodnika zbog preopterecenja,
- struje kratkog spoja,

- nedozvoljenog pada napona,

- slu€ajnog dodira djelova pod naponom,

- pojave visokog napona dodira,

- uticaja vlage, vode i praSine na elektro opremi,

- nedozvoljenog nivoa osvijetljenja,

- atmosferskog praznjenja i

- staticki elektricitet.

Projektom ce biti predvidena zastita od pozara.
4. Karakteristike mogucéeg uticaja projekta na zivotnu sredinu
a) VeliCina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Ibarac |, opstina RoZaje, na katastarskoj parceli
br. 1537 KO Ibarac | , dnosno na dijelu urbanisti¢ke parcele broj UP3, u zahvatu Lokalne
studije lokacije "Rasadnik". Na predmetnoj lokaciji je planirana samousluzna perionica i
kancelarijski prostor. Lokacija se nalazi uz magistralni put Berane - Rozaje, na prosje¢noj
nadmorskoj visini 1055nmv.

b) Priroda uticaja



Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u vazduhu

U toku eksploatacije dolazi do povecanog nivoa izduvnih gasova upravo zbog djelatnosti,
koja se obavlja na mikrolokalitetu. Daleko veci nivo izduvnih gasova poti€¢e od blizine
magistralnog puta Berane-RoZzaje.

Tehnoloske otpadne vode

Otpadne vode, iz objekta koje nastaju od pranja motornih vozila, mrezom tehnoloske
kanalizacije odvode se do separatora ulja i lakih te¢nosti, a poslije precis¢avanja se
odvode u upojni bunar. Koli€¢ina procesnih voda zavisi takode od broja korisnika usluga.

Atmosferske vode, sa parkinga i manipulativnih povrSina koje pored €vrstih Cestica sa
plato mogu biti optere¢ene uljima i gorivima, prolaze kroz separator sa taloznikom u
kome se vrSi preciS€avanje voda od moguceg prisustva Cvrstih Cestica i lakih te¢nosti
(gorivo i ulje) i dalje u upojni bunar.

Kvalitet precis¢enih otpadnih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sl.list
CG"br.56/19).

Sanitarne fekalne vode
U objektu nije predvidena fekalna kanalizacija.
Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u zemljistu

Tretman tehnoloski otpadnih voda i sanitarno fekalnih voda je adekvatno rijeSen, Sto je
opisano u predhodnom poglavlju. Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni
uticaja projekta na njih.

Gubitak i osteéenije biljnih i Zivotinjskih stanista
Prilikom funkcionisanja projekta doci ¢e do vidnog uticaja na karakteristike pejzaza zone
u kojoj se nalazi lokacija planiranih objekata. Prevazilazenje negativnih uticaja postize

se oplemenjivanjem prostora oko objekta, podizanjem viSespratnih kultura autohtonog
porijekla.

c) Prekograni¢na priroda uticaja

S obzirom na poloZzaj lokacije projekta ne postoji moguénost prekogranicnog zagadenja
vazduha. Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je ovaj
projekat u pitanju. Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje zemljiSte
kada je ovaj projekat u pitanju

d) Jacina i slozenost uticaja

Realizacija projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruzenjem. Jacina i
sloZenost uticaja je neznatna. Sto se ti¢e sloZenosti uticaja navedeni projekat neée imati
uticaja na zivotnu sredinu jer ¢e se nosilac projekta pridrzavati standarda iz oblasti zastite
Zivotne sredine, odrzivog razvoja, upravljanja otpadom, energetske efikasnosti...itd.

c¢) Vjerovatnoca uticaja



Vjerovatnoc€a uticaja moze se oCekivati samo u toku izgradnje objekta.
f) OCekivani nastanak, trajanje, uCestalost i ponavlanje uticaja

Ucestalost mogucih uticaja moze biti prisutna u toku izgradnje. UCestalost mogucih
uticaja je prisutna u toku funkcionisanja projekta, dok je vizuelni efekat prisutan Citavo
vrijeme.

g) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata
Navedeni projekat ne moze izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata.
h) Mogucnost efektivnog smanjenja uticaja

Analiziraju¢i projekat, izdvojene su mjere zastite koje su predvidene tehniCkom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju
smanjenja moguceg negativnog uticaja na najmanju moguéu mjeru.

5. Opis mogucih znac€ajnih uticaja projekta na Zivotnu sredinu
a) OcCekivane zagadujuce materije

lzvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova
automobila, koja se dovoze na pranje. U toku eksploatacije do¢i ¢e do povec¢anog nivoa
izduvnih gasova upravo zbog djelatnosti, koja se obavlja na mikrolokalitetu. Daleko veci
nivo izduvnih gasova potice od blizine magistralnog puta berane-rozaje.

Tehnoloske otpadne vode

Otpadne vode, iz objekta koje nastaju od pranja motornih vozila, mrezom tehnoloske
kanalizacije odvode se do separatora ulja i lakih te€nosti, a poslije preCiScavanja se
odvode u upojni bunar. Koli€ina procesnih voda zavisi takode od broja korisnika usluga.
Atmosferske vode, sa parkinga i manipulativnih povrSina koje pored ¢vrstih Cestica sa
plato mogu biti optere¢ene uljima i gorivima, prolaze kroz separator sa taloznikom u
kome se vrSi preciS€avanje voda od moguceg prisustva Cvrstih Cestica i lakih te€nosti
(gorivo i ulje) i dalje u upojni bunar. Kvalitet preCiScenih otpadnih voda mora biti u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda ("Sl.list CG" br.56/19). Sanitarne fekalne vode Sanitarno fekalne
vode se odvode u fekalnu kanalizaciju.

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove Komunalno
preduzece opstine Rozaje, sa kojim Ce investitor sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.

Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada. Prilikom
preCiS¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj. Prema Pravilniku o klasifikaciji
otpada i katalogu otpada ("Sl. list CG" br. 59/13. i 83/16.), muljevi se klasifikuju u grupu:

- 10 01 20* muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu koji sadrze opasne
supstance ili



- 10 01 21 muljevi iz tretmana otpadnih voda na licu mjestu drugaciji od onih
navedenih u podgrupi 10 01 20*.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog
otpada. Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa
ovlaséenom firmom. Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja
i odvoza opasnog otpada

b) KoriS¢enje prirodnih resursa

Voda

Za potrebe projekta koristi se voda iz gradske vodovodne mreze.
6. Mjere u toku funkcionisanja auto-perionice

Funkcionisanje auto-perionice je redovan proces koji traje 24 sata, i tokom kog sva
oprema i nacin rada treba da bude po pravilima i uputstvima proizvodaca opreme i u s
kladu sa njegovim sugestijama za pracenje stanja i zamjenu opreme i potroSnih
supstanci usljed rada i koriS¢enja i troSenja. Redovno funkcionisanje nije automatski
postupak ve¢ podrazumijeva redovno kontrolisanje u skladu sa uputstvima proizvodaca
o korisS¢enju.

a) mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokovi za
njihovo sprovodenje;

Mjere zastite predvidene tehnickom dokumentacijom

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene tehnickom dokumentacijom proizilaze iz
zakonskih normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- S obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti, tako i u pogledu
zastite ljudi i imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se
svih vazeéih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i evropske) koje su vezane za graniCne
vrijednosti intenziteta odredenih faktora.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Investitor
i izvodac, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zastite.

Pored navedenog, neophodno je i sledece:

- lzvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada
na gradiliStu sa naznacenim mjerama zastite na radu po vazecim propisima i
standardima.

- Prije poCetka izvodenja, izvodaC je obavezan da se upozna sa geoloSkim i
hidrogeoloSkim karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti
izabrana prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsSiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloSkim
zahtjevima, uz neophodno priloZzenu atestnu dokumentaciju.



Opste mjere zastite uklju€uju u sebe sve aktivnosti propisane planovima viSeg reda koji
su u skladu sa opstom globalnom strategijom na o€uvanju i unapredenju Zivotne sredine
a koje su definisane zakonskim propisima. U ove mjere zastite ubrajamo sledece:

e sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najviseg reda, treba
ispostovati i nove aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom
viSeg stepena,

e ispostovati sve regulative koje su vezane za graniCne vrednosti intenziteta
odredenih faktora kao Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda i dr. mjere
zasStite treba da odredene izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog
intenziteta u okviru konkretnog investicionog poduhvata,

e uredno pratiti stanje zZivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje
podataka na terenu,

e uraditi planove odrzavanja planiranih elemenata vezanih za zastitu Zivotne sredine
(odrzavanje zelenila, uredaja za preciS¢avanje tehnoloski otpadnih voda i slicno.).

U administrativne mjere zastite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se
kasnije ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti Zeljena o€ekivanja i zakone. U ove
mjere zastite spadaju sledece:

¢ sankcionisati mogucu individualnu izgradnju u neposrednom okruzenju koji nijesu
u skladu sa planskom dokumentacijom,

e obezbjediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za datu oblast,

e obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor
i izvodaC o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

a) mjere koje se preduzimaju u slu€aju udesa ili velikih nesreca;
Akcidentne situacije mogu da se jave:
- u slu€aju da dode do zastoja na separatoru masti i ulja

Nosilac projekta je duzan da obustavi rad samousluzne auto-perionice i hitno pozove
ovlas¢enu instituciju za servisiranje separatora sa kojom posjeduje ugovor o servisiranju.

- U slu€aju da dode do pozara (postupati po upustvima iz protivpozarnog elaborata) i
mjerama zastite od pozara koje su navedene u elaboratu;

Mjere za sluc¢aj da dode do pozara:

1. 1.Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnhom stanju i
da zaposlene upozna sa njihovim koriséenjem.

2. 2.U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvrSi sanaciju i
remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.



Mjere zasStite od pozara

Pozar kao elementarna pojava deSava se slu€ajno, prakticno moze da nastane u bilo
kojem dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se
unaprijed definisatii predvidjeti. Kao primarnu preventivhu mjeru neophodno je primijeniti
racionalna projektantska rjeSenja, koja obezbjeduju veéi stepen sigurnosti ljudi i
materijalnih dobara. Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku pozara
iz objekta najbitnije izvrsiti blagovremenu i sigurnu evakuacija ugrozenih osoba, a sam
objekat tretirati u drugom planu, imajuci u vidu da se on moZze obnoviti. Sa stanovista
zastite od pozara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedece Cinjenice:

- sprje€avanje nastanka pozara — primjenom "aktivnih" ili "primarnih" mjera,
- gasenje pozara u ranoj-pocetnoj fazi,

- predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugrozenih osoba i vrijedne opreme,

- - gaSenje i lokalizacija pozara i

- oCuvanje integriteta i stabilnosti objekta.

SprjeCavanje nastanka pozara u objektu najefikasnije se vrSi primjenom negorivih
materijala u

elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguce. U tom smislu treba izvrsiti
zamjenu materijala koji je lakSe zapaljiv ili ima veéu toplothu moc¢, sa materijalom koji
ima manju temperaturu paljenja i manju toplotnu moé. U aktivhu mjeru takode spada i
smanjenje ukupne koli¢ine masenog pozarnog opterecenja u objektu, Cime se smanjuje
temperatura termickih procesa, zariSte pozara, temperatura plamena i iskri itd, a takode
treba voditi racuna da izvor toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.

Mijere koje se preduzimaju kako bi se preventivno djelovalo na zagadenje okoline, kada
je u pitanju pojava poZzara su sljedece :

- -lzraditi procjenu ugrozenosti od pozara,
- -Osigurati PP sredstva prema elaboratu i ostale mjere predvidene elaboratom i
procjenom.

Mjere u sluc¢aju akcidenta

Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravhom stanju i da
zaposlene upozna sa njihovim koriS¢enjem. U slu€aju akcidentnih situacija obaveza je
Nosioca projekta da izvrSi sanaciju i remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.

c) planovi i tehniCka rjeSenja zastite Zivotne sredine (reciklaza, tretman i dispozicija
otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo);

Mijere zastite koje se odnose na separator masti i ulja

1. 1.Visinu mulja u talozniku je potrebno kontrolisati jednom mjese&no. Pri kontroli je
potrebno izmjeriti visinu mulja u taloZzniku. Mjerenje se vrs§i pomoc¢u dovoljno
dugacke mjerne letvice od aluminijuma koja je na kraju premazana sa posebnom
pastom za vodu. Vanrednu kontrolu taloznika i izmjere mulja je potrebno izvrsiti
nakon vecih naliva, dugotrajnih kiSa i drugih vanrednih dogadaja itd. Rezultate
mjerenja potrebno je upisati u zapisnik kontrole.



9.

2.Mulj je potrebno odstraniti iz taloznika prije nego Sto je debljina mulja vec¢a od
350 mm. Cis&enje vrsi serviser za odrzavanje, koji je ovladéen za servisiranje i
odrzavanje separatora ulja. Mulj iz taloznika se ne smije odlagati na komunalne
deponije.

3.Koli€inu izdvojenoga ulja je potrebno kontrolisati jedanput mjeseéno, pomocu
mjerne letve od aluminijuma, premazane s pastom za vodu. Ulje, koje se skuplja
u separatoru je potrebno odstraniti prije nego Sto debljina sloja postane vec¢a od
400 mm.

4.Prije svakog ulaska u separator ulja je potrebno odstraniti izdvojene lake
te€nosti. Za sve radove u unutradnjosti separatora moraju biti prisutna dva radnika
tako, da se medusobno cuvaju. U toku rada se separator neprestano provjetrava.
5.Koalescentni filter je potrebno pregledati i kontrolisati jedanput godiSnje ili
prilikom svakog vanrednog €iS¢enja kompletnog uredaja. Logi¢na je veza CiS¢enja
koalescentnoga filtera sa odstranjivanjem mulja i ulja. Pranje izvodi lice odredeno
za odrzavanje naprave, koje je ovlaséeno za servisiranje i odrzavanje separatora
ulja.

6.Pravilan rad ventila kontroliS8e se na osnovu poloZaja plovka u tecnosti. Kada je
u separatoru ulja Cista voda, gornja ivica plovka je cca. 5 mm iznad nivoa vode.
Kada je debljina sloja izdvojenih lakih teCnosti blizu 400 mm, to je znak, da je
potrebno odstraniti izdvojene lake tec€nosti, jer bi u suprothom slu¢aju doslo do
zatvaranja automatskoga ventila. SuviSno ulje je potrebno usisati, skinuti i
odstraniti, a to treba da izvede preduzece, koje je ovlas¢eno za servisiranje i
odrzavanje separatora ulja.

Nosilac projekta je duzan da sklopi ugovor sa ovlaséenom institucijom o redovnom
servisiranju, €iS¢enju separatora i zbrinjavanje otpadnog mulja.

Kvalitet precis¢enih otpadnih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda ("Sl.list CG"br.56/19).

PreciScena otpadna voda odvodi se u upojni bunar.

Mjere koje se odnose na redukciju buke

1.

1.Buka na granicama predmetne lokacije ne smije prelaziti propisane grani¢ne
vrijednosti nivoe buke u zoni sa kojom se graniCi (Pravilnik o grani¢nim
vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na€inu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (SI. list Crne Gore,
br. 60/11).

Redovne saobracajne buke vozila u manipulativnom prostoru ulaz - izlaz,
parkiranje, mogu se ublaZziti adekvatnom organizacijom radi spreCavanja stvaranja
guzve i zastoja. Radnici zaposleni u samousluznoj auto- perionici, usmjeravanjem
vozila na odgovaraju¢e mijesto za pranje ili usmjeravanjem vozila za brze
ukljuenje u saobracaj, mogu doprinijeti redukciji buke.

3.Adekvatan odabir i dispozicija biljnog materijala oko predmetne lokacije, moze
dovesti do redukcije buke.



Mjere zastite koje se odnose na Cvrsti otpad

1.

1.Vlasnik otpada duzan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju

otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 64/11 i 39/16), planovima i programima upravljanja

otpadom i zahtjevima zastite zivotne sredine.

2.Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16),

upravljanje otpadom mora se vrsiti na nacin da se:

- najmanje 50% ukupne mase sakuplijenog otpadnog materijala, kao Sto su
papir, metal, plastika i staklo, iz domacinstava i drugih izvora u kojima su
tokovi otpada sli¢ni sa tokovima otpada iz domacinstava, pripremi za ponovnu
upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu
i recikliranje i druge nacine prerade, kao Sto je koris¢enje za zamjenu drugih
materijalau postupku zatrpavanja iskljuCujuc¢i materijale iz prirode;

Vlasnik otpada duzan je da, u pravilu, izvrSi obradu otpada, a ukoliko je obrada

otpada nemoguca, ekonomski ili sa stanoviSta zaStite Zivotne sredine

neopravdana, duzan je da otpad odlozi u skladu sa planovima upravljanja
otpadom i principima zastite Zivotne sredine.

Proizvodac otpada duzan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godiSnjem

nivou proizvodi vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog

otpada, shodno obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br.

64/11 1 39/16).

Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je

nabaviti metalne kontejnere (komercijalnog tipa) zapremine 1100 litara, koji Ce biti

postavlien u unutrasnjosti predmetne lokacije a prema uslovima nadleznog

Komunalnog preduzeéaopstine RoZaje, isti e se prazniti.

Otpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja

u radnim prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaze na odgovaraju¢e mjesto.

Ne smije se vrsiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim

povrSinama.

Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka,

koliCinama i nacinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na

lokaciji.



7- 1ZVORI PODATAKA

Osnovne podloge za izradu dokumentacije su:

w

g

N

. Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl.list RCG" br. 80/05; "Sl. list Crne Gore"

br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13, 52/16 i 075/18);

Zakon o zivotnoj sredini ("Sl. list CG" br. 52/16);

Zakon o zastiti vazduha ("Sl. list Crne Gore", br 25/10, 40/11 i 043/15);

Zakon o vodama ("SI. list RCG", br. 27/07 i 73/10; ,SI. list CG*, br. 32/11, 47/11,
48/15,52/16, 02/17 i 84/18);

Zakon o upravljanju otpadom ("Sl.list Crne Gore", br. 64/11 i 39/16);

Zakon o zastiti od jonizujuc€ih zracenja i radijacionoj sigurnosti ("Sl.list Crne Gore", br.
56/09, 58/09, 40/11i 55/16 );

Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini ("SI. list Crne Gore", br. 28/11, 1/141002/18).
Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta ("Sl. list CrneGore", br.25/12);

Pravilnik o dozvoljenim koli€inama opasnih i Stetnih materija u zeml;jistu i metodama
za njihovo ispitivanje ("Sl.list RCG", br. 18/97);

10.Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u

recipijent i javnu kanalizaciju, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjesStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
("Sl. list Crne Gore" br. 45/08, 09/10, 26/12, 52/12, 59/13);

11.Pravilnik o blizim karakteristikama lokacije, uslovima izgradnje, sanitarno-tehnickim

uslovima, nacinu rada i zatvaranja deponija ("Sl. list Crne Gore", br. 31/13 od
5.07.2013 i 25/16 od 15.04.2016);

12.Pravilnik o naCinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada

(»Sl. list Crne Gore", br.50/12);

13.Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu "Sl. list RCG",

br.20/07; "Sl. list CG", br.47/13, 53/14 i 37/18).

14. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije
15. Projektna dokumentacija samousluzne perionice sa pomoénim objektom



PRILOZI|

Prilog 1 Urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije
Sekreterijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine
Rozaje Br. UPI 06-332/24-171/4 od 28.05.2024.godine

Prilog 2 Crtezi iz Idejnog rjeSenja uradenog od strane ARHIMEX DOO Rozaje



Crna Gora Adresa: ul. Mar3ala Tita bb,
OPSTINA ROZAJE 84310 Rozaje, Crna Gora
Sekretarijat za uredenje prostora e-mail: urbanizamrozaje@t-com.me
i zaStitu Zivotne sredine web: www.opstinarozaje.me

tel:+38251-275-445

Broj: UPI 06 -332/24 — 171/4 RoZaje, 28.05.2024.godine

e

| propisi” br. 31/12 i br., 2/17), izdaje:

Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine opstine RoZaje, postupajuéi po zahtjevu
Colovi¢ (Tahir) Muhameda iz RoZaja, br. UPI - 06-332 - 171 od 06.03.2024.godine, na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,.Sluzbeni list CG*, braj 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (,,S1. list CG* br. 12/24),
Dopisa Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 01-52/117 od
18.06.2021.godine i Prostorno - urbanistitkog plana opstine RoZaje ("SI list CG - opstinski

2 URBANISTICKO -TEHNICKEUSLOVE
za izradu telinicke dokumentacije
3 | Za izgradnju poslovnog objekta - auto perionice na katastarskoj parceli broj 2445 KO RoZaje,
opitina Rozaje ukupne povriine 946m? Lokacija se nalazi u zahvatu granica Detaljnog |
urbanisti¢kog plana **BandZovo brdo™ - zona C8.
DUP "Bandzovo brdo" zona C8 nije kompletno urbanisti¢ki razraden ali je isti predviden Prostornim
urbanistickim planom opstine RoZaje ("Sl. list CG - opétinski propisi” br. 31/121 br. 2/ 17) u kojem
su date granice i opSte smjernice za izradu pomenutog DUP-a, kao i smjernice i pravila gradenja za
izdavanje urbanisti¢ko tehniékih uslova.
4 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Colovié (Tahir) Muhamed
5 | POSTOJECE STANJE
Opis lokacije- izvod iz planskog dokumenta
| Katastarska parcela br. 2445 KO RoZaje, opitina Rozaje povriine P=946m* upisana je u List
nepokretnosti br. 1744 na ime Colovié Tahir Adnan, Colovi¢ Tahir Muamer i Colovi¢ Tahir
Muhamed kao sukoridéenje u obimu prava od po 1/3 i Opitina RoZaje—= vojina 1/1. U Listu
nepokretnosti u odjeljku tereti i ogranifenja upisani su tereti Fiducarhi B3 prava svojine na
Zavod za zapo8ljavaju Crne Gore i Zabrana otudenja i opterecenj#’ L SR \ 3m2 dvoridta
nema dokaza. @
Napomena:Investitor je obavezan da prije podno3enja zahtjeva za piija . "eﬁi imovinsko
pravne odnose. e setd
6 | PLANIRANO STANJE
6.1 | Namjena parceleodnosno lokacije

Prostorno-urbanistickim planom optine RozZaje do 2020. godine (SI. list CG-op3tinski propisi I:m)jd
31/12) planirana je povriina naselja.




Smjernicama i pravilima gradenja na podru¢ju GUR-a ( 8.10.) date su smjernice za formiranj:
parcela, opSte smjernice za formiranje blokova, urbanisti¢ki parametri za stanovanije i ostale opite
smjernice za stanovanje i uredenje zelenih i javnih povrsina,

Opita pravila gradenja su osnov za izdavanje urbanisticko-tehnickih ustova.

U poglaviju 14. OPSTE SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA tacka 3.2, Sprovodenje Plana
direktnom primjenom pravila uredenja i pravila gradenja ovog Plana predvideno je ,Sprovodenje
Plana direktnom primjenom pravila uredenja i pravila gradenja ovog Plana, vriice se za prostor

| Generalnog urbanistickog rjeSenja centra lokalne samouprave na osnovu pravila data datih u
| GUR-u*

PreteZna namjena urbanisti¢ke parcele je stanovanje male i veée gustine.

Stanovanje male gustine

Opsti urbanisti¢ki parametri:

- Minimalna povrsina parcele iznosi 200 m2

- Udaljenost stambenpg pbiekfa-od granim‘. susjedne parcele iznosi minimalno 2,5m, a manja
udaljnost se dozvoljayhaz saglis

pomoéni i privrement o k!ﬁ Ovi ﬂb]e,ktl ne mogu biti udaljeni od granme susjedne parcele manje
od 1,0m. manja udaljenost je dozvoljena uz saglasnost vlasnika parcele.

Objekti manjeg obima - komercijalni objekti, vjerki objekti, objekti socijalne zastite, objekti
ugostiteljstva, sporta i rekreacije, zajednicke garaZe, usluge, servisi, zanatstvo, koji se grade u zoni
stambene namjene, gradi¢e se primjenom sljijedeéih urbanistiékih parametara:

- Maksimalni indeks zauzetosti [z = 0,6

- Maksimalni indeks izgradenosti Ii = 1,2

- Gradevinska linija poslovnih objekata koji se grade uz ulice koji imaju potebnu irinu

regulacije se mogu poklapati sa regulacionom linijom u ostalim sluéajevima

gradevinska linija mora biti udaljena minimalno 5m u odnosu na regulacinu luniju,

- Minimalna udaljenost poslovnog objekta od granice parcele stambene namjene mora

biti 4 m,

| - Minimalni zastupljenost zelenih povriina iznosi 30%,

- Medusobna udaljenost poslovnih objekata je minimalno 5m.

Ostale opite smjernice za stanovanje:

Kod postojecih objekta koji su van planirane gradevinske linije poteza, mogu se usaglasiti ili
rekonstruisati objekti koji su iza ili ispred, ukoliko ne ugroZavaju javni interes i osnovnu namjenu.

- Kod gradenja objekata na medi voditi ra¢una da se objektom ili nekim njegovim elementom —
(ispadom i drugim) ne ugrozi vazdusni, odnosno podzemni prostor susjedne parcele.

- Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krowvnih ravni treba da su rijedenctako da se
odvodenje atmosferskih voda sa povriina krova rijedi u sopstvenu parcelu.

- Povriinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmjeriti prema susjednim parcelama,

- Izgradene saobradajne povrsine, pristupne pjedacke staze objektima na parceli, rampe garaza u

prizemlju i pomocénih i radnih prostorija kojima se savladava visinskarazlika iznad kote terena,
kolske pristupne puteve dvoriStu i manipulativne dvorine platoe, treba izvesti sa padom
orijentisano prema ulici, eventualno dijelom prema zelenim povrSinama na parceli (vrt, basta i
sli¢no).




- Odvodenje povrdinskih voda sa manipulativnih i parking povrsina planiranih u dvorisnom dijelu |
parcele, ¢ija povrdina prelazi 200 m? uslovljeno je zatvorenom kanalizacionom mreZom
prikljuénom na uliénu kanalizaciju.

- U sluCaju izgradnje garaZe u suterenu objckta, sa rampom orijentisanom prema objektu, odvodenje
povriinskih voda rjesava se drenazom ili nadrugi pogodan naéin.

- Odvodenje povrsinskih voda sa rampe izvedene za veéi broj garaza planiranih usuternu objekta
(viSeporodiéni, poslovni objekti i dr.) obavezno rjesavati knalizacionom mreZom priklju¢enom na
uli¢nu kanalizaciju,

- Pristupni putevi na parceli i platoi treba da su izvedeni trajnim materijalima.

- Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje djelatnosti, skladi$tenje materijala, parkiranja
vozila, teskih vozila i madina, veé se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele.
- Odlaganje otpada vrii se u prostoru sopstvene gradevinske parcele ili zajedni¢kim kontejnerima.
-Parkiranje i garaZiranje se rjefava u okviru sopstvene parcele, a prema datim normativima.
Prednja pravila gradenja koristiée se i za izdavanje urbanisti¢kih uslova za objekte unutar
granica GUR-a i zona, za koje nijesu dati urbanisticki parametri postojeim DUP-a, pod
uslovom da se moZe definisati regulaciona linija u odnosu na izgradenu infrastrukiuru i da
namjena objekta nije u suprotnosti sa preteznom namjenom iz GUR-a,

6.2 | Pravila parceluacije

Koordinate prelomnih ta¢aka granica katastarske parcele ujedno su i koordinate urbanistiéke
date su u prilogu ovih uslova.

6.3

Gradevinska i regulaciona linija,odnosprema susjednim parcelama

- Regulaciona linija je linija koja dijeli Javnu povidinu od povriina za druge namjene, u
konkretnom sluéaju regulaciona linija je granica kat. parcele br. 2445K0 Rozaje, opitina RoZaje i
katastarske parcele br. 2069 KO Rozaje, opstina RoZaje.

- Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje
moze da se planira najistureniji dio objekta) i definie se u odnosu na Regulacionu liniju.

- Minimalna udaljenost regulacione od gradevinske linije iznosi 5m, u konkretnom slu¢aju
regulaciona linija je granica kat, parcele br.2445 KO RoZaje i katastarske parcele br. 2069 KO
Rozaje. W
- Neophodno je prilikom projektovanja postovati saobraéa
UPI 14 -341/24-66 od 27.05.2024. godine donefenom od/$
i saobraéaj, Opstina RozZaje.

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO.-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

- Mere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje koje
su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje
infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa |
rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolotkim podlogama i seizmigkoj mikroreonizaciji
podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko -
geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.




| Smjernice za sprecavanje i zastitu od elementarnih (i dmgﬁﬁagada

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju
("SLlist CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od clementarnih nepogoda ("SLlist RCG
br. 8/1993), odnosno vazetim zakonima i pravilnicima koji regulifu ovu oblast.

Zastita od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Mogu se graditi objekti razliGite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.

Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriéna
u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna...

Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeci
konstruktivni sistem. U protivnom obavezna je prethodna statika i seizmickih analiza, sa ciljem
obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukeiji.

Izbor i kvalitet materijala i nain izvodjenja objekta od bitnog su zna¢aja za sigurnost i ponadanje
objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmidku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih  konstrukeija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim  dijafragmama {jezgrima), kao i
konstrukeija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukeije su narogito ekonomidne za visine
objekata do 15 spratova.

Kod zidanih konstrukeija preporuduje se primjena zidanja, ojatanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukeije razlititog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znadaja i manje visine (do 2 sprata).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukeije koje sprjetavaju klizanja
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukeije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povréini, Treba

obezbijediti doveljnu krutost-termel] bno na spojevima temeljnih greda sa

stubovima konstrukeije. /% T
Zastita od poZara ‘8 E:

Preventivna mjera zastite{o §.po ie pbsthvljanje objekata na sto veéem medusobnom rastojanju
kako bi se sprijecilo pren -n-. . pozaggs
Takode, obavezno je planiras ‘?@j'_ ssWiediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni djelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZzara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje poZara
(SL. list SFRJ broj 30/91).

+
[}

5

USLOVI 1 MJERE ZASTITE FIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama za zadtitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih
propisa, prvenstveno: Zakon o procjeni uticaja na sivotnu sredinu ("SL. list CG", br. 75/18), Zakon
o Zivotnoj sredini, (,.S. list CG™, br.52/16 1 73/19), kao i 7akon o zastiti od buke u ivotnoj sredini
(.S list CG”, br. 28/11, 1/14 i 2/18), Zakon 0 inspekcijskom nadzoru (,,S1. list RCG”, br.39/03 i
_51. list CG¥, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SL. list RCG". br. 80/05 1 ..51.
list CG”, br. 40/10, 40/11, 57/11,18/14,11/15152/1 6), Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu
sredinu ("SL. list RCG", br. 80/05 i .81 list CG™.br. 73/1 0.40/11, 59/111 52/16) 1 dr.




Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluZbe opitine treba da se rukovode sledeéim:

O Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja Zivotne
srcdinc

[ Postovati sve propise 1 parametre date u planu, naroéito principe ozelenjavanja prostora

O Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminie svako potencijalno zagadenje

[ Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije

O Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde
za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC
(16.12.2002.)

7a sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivoinu sredinu neophodno je

sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini Zakonu o proceni uticaja

na Zivotnu sredinu, kao i svim vaze¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast.

9 [ USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIJE
— U toku izrade projekine dokumentacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog fonda
i kompozicionih ansambala, satuvati i uklopiti zdravo i1 funkcionalno zelenilo;

10 | USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

U skladu sa propisima koji reguliu ovu oblast,

11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVAEIDITETOM

/ﬁm@‘\

12 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH DBJEWA—- -
Postavljanje i gradenje pomocénih objekata viSice se shodno Odludi l_]& anusno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,,81. list CG-op&tinski propis 4) i"
.I‘n.. :i:’:\}
13 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI 'MOGU DA UTICU NA EFZBTEDWV&ZDU!&I\U(:
SAOBRACAJA
U skladu sa propisima koji regulifu ovu oblast.
14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJIMOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
U skladu sa propisima koji regulifu ovu oblast.
] 15 MﬂGEéNUST FAZNOG GRADENJAOBIJEKTA

Moguce je objekat graditi fazno, ukoliko faza predstavlja funkcionalno nezavisnu cjelinu,

16

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

16.1

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukiuru

- Poslovni objekat prikljuéit ¢e se na elektritnu NN mreZu shodno propisanim pravilima
nadleznog preduzeca. Tehni¢ka dokumentacija treba da sadr?i razradu priklju¢ka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim
preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http: /fepecg.co.me/pdf/06.14/Teh.Prep %20
Prikljuéene % 20 NNM. Pdf);

- Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrofaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunsko
izdanje);




— Tehnitka preporuka-tipizacija mjernih mjesta:

- Upustvo i tehni¢ki uslovi - TP-1b-distributivna stanica DTS EPCG 10/04 kV,

— Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 05-5178/1 od 30.11.2011. godine u
postupku izdavanja urbanistiko-tehnikih uslova nije potrebno pribavljati posebne uslove za
izradu tehnitke dokumentacije od strane elektroprivrede Crne Gore AD Nikgi¢ FC Distribucija,
veé je neophodno da se u UTU propiSe obaveza podtovanja tehni¢kih preporuka EPCG za
priklju¢ke objekta potrosada na niskonaponsku mrezu;

- Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog i razradu prikljutaka objekata na odgovarajucu
:nfrastrukturu shodno élanu 80 Zakona o uredenju prostora;

Elektri¢ne instalacije izvesti u skladu sa vaZecim propisima i standardima

16.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Novoprojektovani poslovni objekat prikljucit ¢e se na vodovodnu i kanalizacionu mrezu na
postojeée prikljucke, shodno dostavljenim uslovima od strane doo Vodovod i kanalizacija br. 05-
16-281 od 04.04.2024. godine ]
16.3 | Uslovi prikljudenja na saobracajnu infrastrukturu : |
- Kolski prilaz predmetnom objektu obezbjediti sa prilazne ulice koja je planom predvidena a
shodno saobra¢ajno tehni¢kim uslovima defisanim u Rjesenju br. UP1 14 -341/24-66 od
27.05.2024. godine donedenom od strane Dirckeije za investicije, izgradnju i saobracaj, Opstina
s Rozaje. s
16.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Uslovi za prikljulenje objekata na komunalnu i ostalu infrastruktury
- B G o
17 | POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLC (GEﬂTEHNIﬂKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, H IH, GEOMEHANICKIH
ISEIZMICKIH) PODLOGA, KAD'{ : Al E)OTEHN[CKIH ISTRAZNIH
RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA %~/ Vi
Prilikom izgradnje novih objekata 1 domééih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
investitor je duzan da izvrii odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.
| A
18 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
g
79 | URBANISTICKO-TEHNICKIUSLOVI ZA ZGRADE SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka katastarske parcele 2445 KO Rozaje i
Povréina urban.parcele (kat. parc.) 946m” ]
Maksimalni indeks zauzetosti 0.6
e Maksimalni indeks izgradenosti 1,2
Maksimalna spratnost objekata /
Maksimalna visinska kota objekta , /
Parametriza parkiranje odnosno garaZiranje vozila
i |




— Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih objekata obezbjeduju prostor
na sopstvenoj parceli, izvan povrdine javnog puta, i to — minimum jedno parking ili garazno
mjesto na jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2PM po jednoj stambenoj jedinici.

— Nije dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i
sliéno).

— GarazZe postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele bude 2.5m a od
stambenog objekta 2.5m u slugaju da garaZa nije postavljena kao aneks objekia,

— Prilikom projektovanja klasi¢nih garaZa podtovati normative i standarde koji definidu ovu
oblast. (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruZne rampe, nagib rampe, broj
rampi u zavisnosti od veli¢ine garaZze, slobodna visina garaZe, Sirirna prolaza (parkirme
saobracajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu na poloZaj konstruktivnih elemenata itd).

— Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zadtitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (SluZbeni list CG, br13/07 i
32/11).

Uslovi za racionalnu potroinju energije

U procesu uspostavljanja odrZive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

— Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje: -
upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu stetni po Zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada; 1

— upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekata.

| Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo teZi:
| — smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljianjem toplotne zastiim nmjmh elemenata i |

povolinim odnosom osnove 1 volumena zgrade;

— povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljinom orijentacijo
energije; 3 2

— koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, gy o 'a il
— povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. ﬂ Ffft;ﬁ‘ /
Cilj sveobuhvatne uitede energije, a time i zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukeiju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zadtite novih
objekata. Prosjetni stariji postojeéi objekti godinje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/m? i manje. Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija, odte¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao 1 pregrijavanja
prostora ljeti. Posljedice su oSteéenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje 1 rad.
Zagrijavanje takvih prostora zahtijeva ve¢u koli¢inu energije $to dovodi do povecanja cijene
kori¢enja i odrzavanja prostora, ali 1 do veceg zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno
izolacionih karakteristika zgrade moguée je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno
od 40 do 80%. - Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa |

| projektantom predvidjeti sve 5to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna |

zgrada. Zato je potrebno:

— analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

— primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

— iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja; i

koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.




DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Predmetu,

- Urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekeiji,
- Arhivi.

20 | OBRAPIVACI URBANISTICKO - | Nezerija Kurtagi¢, dipl.ing.grad.
TEHNICKIH USLOVA: fampstalna savjetnica | za uredenje prostora
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21 DzudZevi¢ Rusmir mast.dipl.ing.arh.
SEKRETAR
2y Potpi nog sluzbenog lica
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PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE ROZAJE

urbanisticlin
razradu

urbanisticki saniratal i obnoviti instrumentom namjene i izgradnje trgovinskog centra
sa prateZim sadrZajima na lokaciji starog magacina i klanice i komunikacijskom
vezom — mostom, sa lijevom obalom v vezi sa ulicom M. Pedanin. lzgradnaj treba da
se odvija u prostoru manjeg kvaliteta poljoprivrednog zemljista, a fume i Sumsko
zemljipdte da se ofuva i sanira.

Saobraéaj

Planirane izmjeitanje obracaja sa [barske magistrale i Peckog puta omogudice bolje
prostorne uslove #a razve] u jasnijoj verl sa okolnim zonama. Planirana gradska
saobradajnica granicom ove zone i zone C8 uslov je razvoja stanovanja 1 kompatibilnib
sadriajy manjeg obima,

Oblikovanje i

pejzaino
uredenje

Oblikovanje prilagoditi namjeni, terenu i prirodnoj vegetaciji na vidim kotama, koja %
slufiti za rekrenciju i odmaranja.

Posehna zastita

Sume i Sumsko zemljiste cmolodki muzej Pepica.

Cs P=cca 112.6 ha
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Pripadnost planu |-  DUP BANDZOVO BRDO

- Porediéne 1 viSeprodiéno stanovanje male i veZze pustine 1 kompatibilne namjene,

Preteina sportsko rekreacione povedine 1 turizam, povréine za socijalou zastitu, poljoprivredne
namjena povrsine, Sume 1 sumsko zemljiste
Karalkteristiéni - Spotrsko-rekreativni centar (sportka dvorana, pradski stadion), zgade solidamnosti,
objekti centar za raseljena lica, rezervvoari za vodosnadbijevanje (3)
Burovodenfe - Uredenje i pradenje se sprovodi po postojecim urbanistiékim planovima do donofenja

novog urbanislickog plana, pod uslovom da nije u suproinosti sa preleZnom namjenom

Smjernice za
uredenje i
urbanisti¢ku
ragradu

Uredivade se 1 izgardivati kao mjedovita zona, dominantno porodiénog stanovanja,
manje viSeporodinog stanovanja 1 poslovanja, sportsko-rekreativioih sadrzaja i
slanovanja sa manjim poljoprivrednim djelatnoestim, sve dok se saobraéajoo ne razvije
u skladu sa planiranim konceptom krufne pgradske saohradajnice. Treba zaokruZiti
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PROSTORNQ ~ URBANISTICKI PLAN OPSTINE ROZAJE

_urbanisticki, komunalno i pravno-imovinski { gbog uzurpacija zemljidta ).

gradski sportsko-rekreacioni cenlar izgradnjom zatvorenog bazena, terena 7a mele
sportive 1 tenis, uredenje gradskog stadione, ugostiteljski | smjestajnih kapaciteta za

sportiste 1 turiste, kako bi se centar | zona mogla ukljusiti u turistitke ponude. |

Perspektiva razvoja je posebno izvjesna u vezi sa planiranim dugoronim razvojem
planinskog turizma na Hajli u jasnoj vezi su gradom, Ibarcem 1 Dolinom Zupanice,
Uslovi za izgradnju viSeprodiénog stanovanaj su dobri, te ga treba planski podsticati.
Prirodne vrijednosti podrudja 1 intenzitet stambene izgradnje usmjeravaju na razvoj
objekata predikolskog obrazovanja i vspotanaja 1 socijalne zastite u svim oblicima
vlasnidiva,

Bogastvo Suma i Sumskog zemljista u neposrednom okruZenju podrudje éini
atraktivnim 1 zdravim za stanovanje, sport 1 rekreaciju,

Prosotr u kontakt zoni sa Industrijskom zonom Zeleni i Iharskom magistralpm ima
zankova klizifta, fe u njemu ne treba planirati zanadajniji razvoi izgradnje ved
sprovoditi mjere zadtite 1 sanacije,

Podrudja neplanske fzgradne] porodifnog stanovanja trebade ozbiljnu  sanaciju

Saobraéaj Planirana gradska sanbracajnica granicom ove zone rubom podrugja uslov je razvoja,
0:;:;“;: s - Oblikovanje prilagoditi namjeni, terenu i prirodnoj vegetaciji |, koja je polencijalno
Eridt-nje privlalna za razvoj sporta i rekreacije i sakupljanje fumskih plodova..

Posebna zastita

Prostor rezervoara za vodosnadbijevalje, bazna stanica, Sume i $umsko zemljisle

C10 P=cca 60.2 ha

Obuhvata prostor izmedu Novopazarske ulice, Pefkog puta, granice

obuhvata i granice zone 13

Pripadnost planu

DUP BANDZOVO BRDO

Preteina

Povriine mjefovite namjene,stanovanje srednje i male pustine, povriine za pejzaino
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namjena uredenje, inlrastrukurne povriine " |
Karakteristitni - E
objekti i |
| Sprovodenje - Uredenje i gradenje se sprovedi po postojeé¢im urbanistickim planovima do donodenja |
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Izvod iz geodetske podloge opstine RoZaje
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§2:17 PM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 06.05.2024 12:17

PODRUCNA JEDINICA

ROZAJE

Datum: 06,05.2024 12:17

KO:  ROZAJE

ek atastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1744 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj|Broj zgrade ST;’; Datum upisa uli ::aF:'uFEE:?;I:‘i broj Ngf.i'lfzgfgﬁ?ga Povriina m2(Prihod
2445 1 |2 |26.04.2021 | UL RIFATA BURDZEVICA Pmdif“fqitsﬂ”é’gga 28radal 158 |o0.00
2445 2 |2, 126.04.2021 | UL.RIFATA BURDZEVICA (QFgR Zrade 75 |0.00
2445 1235 26.04.2021 | UL.RIFATA BURDIEVICA NT;”SE& 500 [0.00
2445 22 |26.04.2021 | UL.RIFATA BURDZEVICA e e 213 |3.07

L

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava |
: chwc TAHIR ADNAN Sukoriécenje 13
A *tomwc TAHIR MUAMER SukoriEcente 173
* *CCJLD"HJC TAHIR MUHAMED Sukoriscenje 1/3
i ?Pﬂrrm - ROZAJE Svojina 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

hitps:/fwowow. ekatasta r.mea’ekatastarwbfactionfsearr:ha'm raportPrepis

: Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zBr:::JIE Osnov sticanja Godina Spra;g:rsgtff"iprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost fzgradnje Adresa, Mjesto
2445 1 Porodicna stambena zgrada PRIZEMMA
NASLJEDE 1976 ZGRADA

172



217 PM eKatastar

e 158

Susvojina 1/3
COLOVIC TAHIR ADNAN *

Poslovni prostor porodicne ?é:fg{.miammi
2445 1 zgrade ’ Prva etaza MUHAMED  *
MASLJEDE podruma .

Dvije sobe 40 Susvojina 1/3

COLOVIC TAHIR MUAMER

Susvojina 1/3
COLOVIC TAHIR ADNAN  *

Susvejina 1/3

Stambeni prostor COLOVIC TAHIR

2445 1 MASLJEDE i Prizemlje MUHAMED *
Trosoban stan &0 b

Susvojina 1/3

COLOVIC TAHIR MUAMER

*

Susvojina 1/3
COLOVIC TAHIR ADNAN *

Susvojina 1/3
CoLOVIC TAHIR
MUHAMED *

PRIZEMMNA
Pomocna zgrada ZGRADA
G . MASLJEDE 1973

2 Susvojina 1/3

COLOVIC TAHIR MUAMER

Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nagin Datum .
e Zgrade e broj | korid¢enja upisa Opis prava
Njiva 1 Fiducijarni prenos prava svojine Po RjeSenju Direkcije
2445 ] 0 e 3 08.04.1999 | br.03-70/99 od 06.07.1999 povriina od 884 m2 na Zavod
za Zaposljavanje Crne Gore,
e Zabrana otudenja i opterecenja Za povrSinu od 63 m2
2445 0 0 |Dvariste 08.04,1999 SoriSEa hema dokaza.

https:www.akatastar melekatastar-web/action/searchiknreportPrepis 212



D.0.0. “Vodovod | kanalizacija”
Br, 225 _ Jf o

RoZajes ' ¢ /.2024.godine

o6 ¥ ot

OPSTINA ROZAJE

Sekretarijat za uredenje prostora | zastitu Zivotne sredin

Prikljucenje novog objekta —perionica auta investitora Colovi¢ (Tahir )Muhamed
na kat.parc.br.2445 KO RoZaje ,opstina RoiZaje

1voDovobD

Novi  objekat —perionica auta investitora Colovi¢ (Tahir ) Muhamed ha
kat.par.br.2445 KO Rozaje  moie se priklju¢iti na vodovodnu cijev Fl 50 (2 col)
koja prolazi u neposrednoj blizini pomenute parcele .Vlasnik objekta obavezan je
ugraditi prikljuénu gahtu u kojoj ce biti ugraden vodomjer radi pracenja cjelokupne
potrosnje vode kojom ce se snabdijevati ovaj objekat.U ahti mora obavezno biti
ugraden odgovarajuéi ventil radi mogucnosti iskljuéenja i popravki kvarova .

2 KANALIZACIIA

Fekalna kanalizacija FI 200 PVC je izradena i prolazi u neposrednoj blizini pomenute
parcele u Sahti gdje se novi objekat —peronica auta moize prikljuéiti .

DIREKTOR
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10.

11

Crna Gora Adresa: ul Marsala Tita oh
! Opstina Rozaje 84310 Rozaje, Crna Gora

( = J tel, 051/271-445
‘ e-mail: direkciia rozaje@@gamail. con

Direkcija za investicije, iz;radnju | saobraca;
Broj: Lipl4h-Suff1h (G 27. maj 2024. godine

Direkcija za investicije, izgradnju i saobracaj opstine RozZaje, rjesavajudi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora | zastitu zivotne sredine br. UPI 06-332/24-171/3 od dana
6.5.2024. godine. na osnovu élana 11 Odluke o opstinskim lokainim i nekategorisanim
putevima na teritoriji opstine Rozaje (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 034/14), te &lana 19 Odluke
0 organizaciji i naginu rada lokaine uprave cpétine RozZaje (Sluzbeni list Crne Gore ~ Opstinsk|
propisi br. 13/20), ¢lana 17 Zakona o putevima (Sluzbeni list Crne Gore br 082/20), &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 64/17. 44/18
63/19, 82/20 i 04/23) i &lana 18 Zakona o Upravnom postupku { Sluzbeni list Crne Gore® br,
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi-

RJESENJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju sacbracajnog prikljucka. za potrebe
poslovnog objekta autoperionice na katastarskoj parceli broj 2445 KO Rozaje. opétina Rozaje:

Prikljuéak projektovatl na kontaktnu gradsku saobracajnicu Rifata Brudevica oznaden u
katastarskom operatu katastarskom parcelom 2089 KO RoZaje, opstina Rozaje, takode postoj:
mogucnost prikijuéka na lokalni nekategorisani put oznacen U katastarskom operatu parcelom
2447 KO Rozaje;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/iziaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikijjucka planirati u zavisnosti od mjerodavnog vozila;

Mjerodavnc vozilo se definide na osnovy petreba prilaznog puta, odnosno od planiranog
sacbracaja na parceli

Radijuse krivina pri ulasku i izlasku na UP dimenzionisati prema usvejenom mjerodavnom
VozZilu,

Na prikljucku na put obezbjediti odgovarajucu preglednost za ufesnike u sacbradaju

Vediti raéuna o spoju prilaznog | | javnog puta ukljuéujuéi | pjesacku stazu. za sami prikljuéak
koristiti materijale koji odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima. uz obavezno postizanje
poprecnih | poduznih nagiba potrebnih za cdvodenje atmosferskih voda:

Qdvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta | planiranog objekta predvidiet! tako da
atmosferska voda ne dotice lokalni put:

Saobrajno-tehnidku dokumentaciju prikljuka uraditi u skladu sa standardima. propisima i
normativima iz oblasti saobraéaja.

Udaljenost gradevinske od regulacione linijie iznosi 5m, dok sa boéne strane iznosi 3m.
udalienost gradevinske od regulacione linije je definisana shodno opstim principima i pravilima
uredenja i gradenja PUP-a (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 31/12, 2/17), gdie smo se
rukovodili uzorkom razmjeétanja postojecih objekata u podrudju planiranog objekta.



ObrazioZenje

Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine opstine RoZaje obratio se Direkciji
zahtjevom, br. UPI 08-332/24-171/3 od dana 6.5.2024 godine, za izdavanje tehniékih
(saobragajnih) uslova za izradu tehnitke dokumentacije, za potrebe izgradnje poslovnog
objekta autoperionice na katastarskoj parceli broj 2445 KO RoZaje. opstina Rozaje.

Na osnovu zakonskih propisa, planske dokumentacije, standarda, propisa i normativa iz oblasti
sacbracaja. Direkcija za investicije. izgradnju | saobracaj je donjela rje$nje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Na ovu rlesenje moze se uloziti zalba Glavnom
administratoru Opstine Rozaje u roku od 15 dana od prijema istog. Zalba se predaje preko
ovog organa i taksirana je sa 4 00 €

Obradiva¢

Samostalni savjetnik Il

za saobracaj i putnu infrastrukturu,
Semir Dozovi¢, spec.struk.inz.saob

R e
W e Drie e
VD DIREKTORA

Armin Honsic

I !i‘r.wf & L
b= o b L
) 1| LEa e l

F

Dostavljeno:
MNaslowvu
Arhii
Fredmetu

-



158,00 m?

1109.121

0 2466/1
P=226.86/m2

24672
P=208/03/m2

P=68,71

24671

m2

857, 5 1 ' ’\ e B - it |
pefian | . ._ S

INVESTITOR:
d.o.o.,,TRICOS5,, Rozaje

PROJEKTANT:
- ARHIMEX = d.o.0.Rozaje @
Objekat: ]

Poslovni objekat - samouslizna autoperiona
sa pomoc¢nim objektom

Autor projekta:
Emir Kurtagic, dipl.ing.arh.

Lokacija:

Kat. parcela br. 2445/1 KO Rozaje, PUP opstine

Rozaje

Vodeci projektant Vrsta tehnicke dokumentacije:

Emir Kurtagi¢, dipl.ing.arh. Glavni projekat

Odgovorni projektant Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Emir Kurtagi¢, dipl.ing.arh. Arhitektura R=1:250

Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
SIRA SITUACIJA 02

Datum izrade

Datum revizije
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158,03 m?

1104.416
1104.533

1104.451

1104.90¢

1104.400

1106.766

1105.001
1105.882

1104.700

2069

1105.317

1106.124

1106.053

1105.564

1108.243

1106.168

1109.463
1109.451

oran———f o769

613

1109.206

J 1108.944
A ~

2447

RL

1109.121
1108.303 1108.940

1108.734 1108.704

-z

O——© Granica urbanisticke parcele

Y
6

Regulaciona linija
o— —— —© Gradevinska linija
P+1 Spratnost objekta

kp 2167 Broj katastarske parcele

M Visinska kota

VISOKO ZELENILO

|:| ASFALTNA PODLOGA

|:| OBJEKAT- SAMOUSLUZNA AUTOPERIONA

TACKE OBJEKATA

. X=7432568.2994 Y=4743800.0366
. X=7432572.8930 Y=4743801.4576
. X=7432587.5970 Y=4743806.0064
. X=7432585.8240 Y=4743811.7385
. X=7432571.3029 Y=4743807.2466
. X=7432570.5642 Y=4743809.6346
. X=7432565.7875 Y=4743808.1570
. X=7432566.5263 Y=4743805.7686

ONOOUTS WN -

PROJEKTANT: ~
- ARHIMEX = d.o.o0.Rozaje s

INVESTITOR:
d.o.o.,, TRICOS,, Rozaje

Objekat:
Poslovni objekat - samouslizna autoperiona
sa pomo¢énim objektom

Autor projekta:
Emir Kurtagic, dipl.ing.arh.

Lokacija:

Kat. parcela br. 2445/1 KO Rozaje, PUP opstine
Rozaje

Voodeci projektant
Emir Kurtagic¢, dipl.ing.arh.

Vrrsta tehnicke dokumentacije:
Idejno rieSenje

Odgovorni projektant Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:

Emir Kurtagic, dipl.ing.arh. Arhitektura R=1:200

Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
UZA SITUACIJA 03

Datum izrade

Datum revizije




250

OG—© Granica urbanisticke parcele
RL , -
G— —— —© Regulaciona linija
. . . . . GL . .
k | | < 2020 | L G-~ —— —© Gradevinska linija
, ~ 520 - | ~ 1.500 : Ly
— _ & _ _ _ _ _ _ _ ______ 4 4 P+0 Spratnost objekta
- - —b |45 | | | | P j
\ \ ,
| ‘ ‘ | \ ‘ ‘ ‘ kp 2445 Broj katastarske parcele
| .
| : : | ‘ : : : M Visinska kota
| \ "
ﬁ‘ | | | | | | | TACKE OBJEKATA
400 4 40 460 4 40 4 460 4 40 , 460 4 40 4
| 420 | 500 | 500 | 500 [ 1. X=7432568.2994 Y=4743800.0366
| | | | | | | | 2. X=7432572.8930 Y=4743801.4576
| , o , , , 3. X=7432587.5970 Y=4743806.0064
8 5 ‘ 4. X=7432585.8240 Y=4743811.7385
7 ' Y A g e T — — ~ —_AP—__%\.—- e N 5. X=7432571.3029 Y=4743807.2466
| \ | | | 6. X=7432570.5642 Y=4743809.6346
= ' = ' = ' = ' 7. X=7432565.7875 Y=4743808.1570
. | | . | . | . | 8. X=7432566.5263 Y=4743805.7686
Il | | il | Il | . |
& | | | l l LEGENDA MATERIJALA
| | | | | 5
' ' ' ' rvo
| | | | |
| \ | | | ;ggggé Armirani Beton
@_‘ —I T —[ T T Krovni pokrivag-AL lim
8 3 | | 2 | 2 | 3 |
= : : ' ' Keramicke plo€ice
4 -4 -+ 94— 44— — 4 -I+l--r-—tl4 - - — - S+ - g - — = + — - - — — |J P
*'_'_'_'_ T 1T 1 T T T Ty S rr Giter Blok
! | l l l % Termoizolacija
150 20, 60 |20 150 4L) 180 20 60‘ 20 180 4L) 180 20, 60 |20 180 4|0 180 20, 60 |20 180 4L) .
A@ Zemlja
: | | | | |
N S | | S | S| | S | Sljunak
o | | o | o | o | OPIS SLOJEVA
o o o o
: | | : | : | : |
“(A) e e s 1
: : : : : ~ -Tl panel 5cm
| + 400 1L 500‘ 1l 500 1l 500 1l -féop?ségnzggm -sekuqdarni Uosaé
1; 40 , 360 . 4|O ¢ 460| . 4|O . 460 , 4|0 . 460 } 4|0 ; _termoizolacija 8cm-stirodur -glavni nosa¢
-nearmirani beton MB15 10cm
| | ‘ | | | -tampon $ljunka 30cm
-nabijena zemlja -asfaltni zastor 8cm
‘ -pijesak 4-6cm
-tampon 0-16 15cm
\ -tampon 0-32 25cm
-AB plo&a 20cm -nabijena zemlja
-tampon $ljunka 30cm
J -nabijena zemlja
- Tl paneli 5cm
0.0m 05m 1m 2m 5m
%—l
PROJEKTANT: @ INVESTITOR:
X . .
- ARHIMEX - d.0.0.Rozaje Nl ) d.o.o.,,TRICO5,, Rozaje
Objekat: Lokacija:
Poslovni objekat - samouslizna autoperiona . .
sa pomoénim objektom Kat. parcela br. 2445/1 KO Rozaje, PUP opstine
Autor projekta: Rozaje
Emir Kurtagic¢, dipl.ing.arh.
Vodeci projektant Vrsta tehnicke dokumentacije:
Emir Kurtagic, dipl.ing.arh. Idejno rieSenje
Odgovorni projektant Dio tehnicke dokumentacije: Razmjera:
Emir Kurtagic¢, dipl.ing.arh. Arhitektura R=1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA TEMELJA 04
Datum izrade Datum revizije
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. X=7432572.8930 Y=4743801.4576
. X=7432587.5970 Y=4743806.0064
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. X=7432571.3029 Y=4743807.2466
. X=7432570.5642 Y=4743809.6346
. X=7432565.7875 Y=4743808.1570
. X=7432566.5263 Y=4743805.7686
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K

Armirani Beton

Krovni pokriva¢-AL lim

Keramicke plo€ice
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Termoizolacija

Zemlja
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OPIS SLOJEVA
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-termoizolacija 8cm-stirodur
-nearmirani beton MB15 10cm
-tampon $ljunka 30cm
-nabijena zemlja
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-nabijena zemlja
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Emir Kurtagic¢, dipl.ing.arh.
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Kat. parcela br. 2445/1 KO Rozaje, PUP opstine

Rozaje

Vodeci projektant
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Vrsta tehnicke dokumentacije:
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Dio tehnicke dokumentacije:

Arhitektura

Razmjera:
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Granica urbanistiCke parcele
Regulaciona linija
Gradevinska linija

Spratnost objekta

Broj katastarske parcele

Visinska kota

TACKE OBJEKATA

. X=7432568.2994 Y=4743800.0366
. X=7432572.8930 Y=4743801.4576
. X=7432587.5970 Y=4743806.0064
. X=7432585.8240 Y=4743811.7385
. X=7432571.3029 Y=4743807.2466
. X=7432570.5642 Y=4743809.6346
. X=7432565.7875 Y=4743808.1570
. X=7432566.5263 Y=4743805.7686
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Termoizolacija
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-asfaltni zastor 8cm
-pijesak 4-6cm
-tampon 0-16 15cm
-tampon 0-32 25cm
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- Tl paneli 5cm
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Poslovni objekat - samouslizna autoperiona
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Autor projekta:

Emir Kurtagic, dipl.ing.arh.
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