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Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora .
Br.UP1-07-333/25-273/4 12.09.2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine RoZaje, rjeSavajuéi po zahtjevu Hadiic’ (Ibrahim)
Mevludin iz RoZaja, broj UPI-07-333/25-273 od 24.07.2025.godine za izdavanje gradevm§ke dozv.ole za
izgradnju porodi¢no-stambene zgrade, u okviru Prostorno urbanistitkog plana op§tme Rf)iag_t: (,,Sl.hs} CQ
— opétinski propisi® br.31/12 1 2/17), na osnovu ¢lana 31, 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji objekata (,,SI.list

Crne Gore® br.19/25 i 92/25), a u vezi sa ¢lanom 18, 46 i 116 Zakona o upravnom postupku (,,S1. list CG*
broj 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) donosi:

RJESENJE
1. IZDAJE SE Hadzi¢ (Ibrahim) Mevludinu iz RoZaja, gradevinska dozvola za izgradnju stambenog
objekta, spratnosti P+1S, na dijelu katastarske parcele br.2184/1 KO Rozaje, u okvirg Prostorr_\o
urbanistitkog plana opstine Rozaje (,,SLlist CG — op3tinski propisi br.31/12 i 2/17), upisana u List
Nepokretnosti-prepis br.3234 KO RoZaje na ime HadZi¢ (Ibrahim) Mevludin, svojina, obim prava 1/1, u
naselju Bandzovo Brdo u RoZajama.

Porodi¢no stambeni objekat je neto povriine:
Prizemlje  P=115,66 m?
Sprat P=62,34m?

Ukupno P=178,00m?

2. Radovi na izgradnji stambenog objekta ¢e se izvoditi prema Glavnom projektu koji je uraden od strane
d.o.o. ,,Arhimex* Rozaje.

3. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta istakne tablu
koja sadrzi sledece podatke (broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru,
projektantu, izvodadu radova, vode¢em projektantu odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi

izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem i 3D vizuelizaciju
objekta).

4. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo&ne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja gradevinske

dozvole.Ako investitor ne zapo¢ne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu pravo gradenja po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

5. Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja gradevunske
dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavrsi gradenje objekta, duzan je da do zavrietka
gradenja objekta, placa godidnju naknadu za svaku zapoCetu godinu prekoragenja roka, na osnovu
predralunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinsak
dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne dozvole.

6. Investitor je duZan da gradevinskom ins

pektoru prijavi potetak gradenja objekta najkasnije sedam dana
prije po¢etka gradenja.

7. Investitor je duZan da prije korid¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.




ObrazloZenje . _

Hadzi¢ (Ibrahim) Mevludinu iz RoZzaja, obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom broj UP[-O7-333/25-273

od 24.07.2025.godine, za izgradnju stambenog objekta, na dijelu katastarske parcele br.2184/1 KO Rozaje,

okviru Prostorno urbanistitkog plana opstine Rozaje (,.SLlist CG — opstinski propisi® br.31/12 i 2/17),

upisana u List Nepokretnosti -prepis 3234 KO RoZaje na ime Hadzi¢ (Ibrahim) Mevludin, svojina obim

prava 1/1, u naselju Bandzovo brdo u Rozajama.

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sledeca dokumentacija:

- Urbanisti¢ko tehnigki uslovi za izgradnju stambenog objekta izdati od strane Sekreterijata za
planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/24-210/3 od 28.05.2024.godine.

- Glavni projekat za izgradnju stambenog objekta koji je uraden od strane d.o.o.,,Arhimex* RoZaje

- Glavni projekat konstrukcije koji je uraden od strane d.o.0.“s2plan‘

- Glavni elektrtehni¢ki porojekat- jaka struja, uraden od strane d.0.0.“D&D ING* Berane.

- Saglasnost na idejni projekat izdata od Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.UP1-04-041/25-70/1

od 28.02.2025.godine,

Izjavg .projfzktanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim

propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi izdata od strane d.o.o.,,Arhimex*

Rozaje od septembra 2025.godine.

Izjava odgovornog projektanta o medusobnoj usagladenosti svih djelova tehni¢ke dokumentacije

starpbenog objekta, izdata od strane d.0.0.“Arhimex* Rozaje, od maja 2025. godine.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.“Arhimex* Rozaje izdata od ,,SAVA osiguranje* od
07.05.2025.godine. Broj polise POL-00253184.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.* s2plan“ RoZaje izdata od ,,SAVA osiguranje* od
07.09.2024.godine. Broj polise POL-00228837.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“D&D ING* Berane izdata od ,,SAVA osiguranje* od
12.08.2024.godine. Broj polise POL-0226734.

- List Nepokretnosti —prepis 3234 KO Rozaje, _

- Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, od 26.04.2024. godine.

- Obra¢un naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju stambenog
objekta, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/25-276/1 od
29.07.2025.godine.

- Rjesenje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.UPI 07-332/25-276/2
od 01.08.2025.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

- Uvjerenje izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora da je izmiren celokupni
iznos naknade br.UPUV07-332/25-160 od 18.08.2025.godine.

- Saglasnost na glavni projekat vodovoda i kanalizacije izdata od DOO“Vodovod i

kanalizacija“RoZaje, br.05-16-767 od 31.07.20235.

Saobraéajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i

saobraéaj,br.UP108-341/25-251 od 07.08.2025.godine.

Pozitivno midljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje izdato od strane DOO

Crnogorski elektrodistributivni sistem, br.30-20-03-2445 od 15.08.2025.godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za izgradnju stambenog objekta

sa prilozenom dokumentacijom, pa je na3ao da je isti osnovan, a ovo sa sledecih razloga:

Clan 31 Zakona o izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore* br.19/25 i 92/25) propisuje da se gradenje objekta

moze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole.

Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne uprave,

osim za objekte iz stava 2 ovog &lana, dok je stavom 3 istog ¢lana propisano da se gradevinska dozvola

izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objeka propisano je da se gradevinska dozvola za porodi¢nne

stambene zgrade izdaje na osnovu sljedeée dokumentacije:

1. Glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,

2. Saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjeSenja,

3. izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4. dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnosti,
ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena
saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u "G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o
pravu na gradenje na zemljidtu) ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;
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zakonom kojim se ureduje regio
nal - / .
6. saglasnosti, misljenja i dJrugi}%dokaZZ L\l’&(igzrrl]?ﬁc;%evinj'e gt L
‘ . . : sebnim propisima;:

o vz;lnd;)‘i(ilar(éloﬂgqramu (?d odgovornosti projektanta glavnog projikta.

riabavl'a n;d(;;magije propisano dg dokumgntaciju iz stava 1 ta&. 4. 516 i stava 2 tac. 4, 5 i 6 ovog ¢lana
pro fs gfno " sedz i %an za izdavanje gradevmslfe dozvole, po sluzbenoj duznosti, a stavom 4 istog ¢lana je
b k- Zazaay At dokaza, saglasnosti i misljenja iz stava | tag. 4, 5i 6 i stava 2 taC. 4, 516 0ovog
¢lana ne placa se administativna taksa. ‘
Ako l?rgax:il 7]:a tehnicke uslove ne”dostave dokumentaciju iz stava | tag. 4 i 6 i stava 2 tac. 4 i 6 ovog ¢lana,
u roku od 5 dan'a od (.iana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje. smatrace se da su saglasni sa
revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

pise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi, da su se

Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u s
34 i35 Zakona o izgradnji objekata (..Sluzbeni

u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 32.
list CG“br.19/25 i 92/25).

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim &lanovima Zakona 0 izgradnji objekata, odlugeno je kao u

dispozitivu ovog rjedenja.
Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zzalba Glavnom administratoru
jjema ovog rjesnja, preko ovog organa.

opstine Rozaje u roku od 15 dana od dana pr

Obradivadi:

Dostavljno:
1 .Podnosiocu zahtjeva,

2 Gradevinskoj inspekciji,
3.Predmetu i
4. Arhivi

dokaza o utvrdivanju obave; o
uredenje prostora inokaj: bo/‘;frlécama naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
: - zmirenju obaveza plaéanja posebne naknade za invesficije propisanc\\




