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Crna Gora
Adresa Sekretarijata

OPSTINA ROZAJE
v ULM.Tita br.1 ,84310 RoZaje
tel: +38251275-445

mail:urbanizamrozaje@t-com.me

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
09.07.2025.godine

Br.UPI 07-333/25-221/1

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora op&tin x| 2 el _
Fuad iz Rozaja. broj UP107-333/25-221 od 1(?0@501{2(;}2?(1S?Zanlfdé;vp:nfj Ztrl;:vﬁasl\f: é:l;lvralt )
za rekonstrukcqu wsa dogradnjom i nadogradnjom postojeleg stamheﬁog objekta, u 0\1\? :
Prostorno urbanistitkog plana opstine Rozaje (..Sl.list CG — opstinski propisi® br3 112 2”1;;1
na cjsnO}’u ¢lana 31, 32 34 i 35 Zakona o izgradnji objekata (,.Sl.list Crne Gore™ br.19/25), a u
vezi sa ¢lanom 18, 46 i 116 Zakona o upravnom postupku (,,SI. list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16

i 37/17) donosi:
RJESENJE

1. IZD{"JE SE Kalaé' (Murat) Fuadu iz RoZaja, gradevinska dozvola za rekonstrukciju-
dogradnja sa nadogr adnJ;qm postojeéeg stambenog objekta, spratnosti Su+P, na dijelu katastarske
parc.ele l?r.200§ EO Rozaje,_ u okviru Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Rozaje (,,SL.list CG —
opstinski propisi® br.3 1{ 12 i 2/17), upisana u List Nepokretnosti-prepis br.723 KO RoZaje na ime
Kala& (Murat) Fuad kori3¢enje u obimu prava 1/1, Opitina RoZaje svojina obim prava 1/1.
-prepis br.723 KO RoZaje na
vojina obim prava 1/1

Postoje¢i objekat koji se rekonstruiSe upisan je u List Nepokretnosti
Su+ P, povrine 59m?.

ime Kalaé.(Murat.) F u_ad, kori¥¢enje u obimu prava 1/1, Opstina RoZaje s
bez tereta i ogranienja, kao porodi¢no stambena zgrada broj 1 spratnosti

Novoplanirani porodi¢no stambeni objekat je neto povrsine

Suteren P=52,95 m?
Prizemlje  P=85,65 m?

Ukupno P=138,60m?
2. Radovi na rekonstrukciji stambenog objekta Ce se izvoditi prema Glavnom projektu koji je
uraden od strane d.o.o. ,,Arhimex‘ RoZaje i Izvjedtaju Revizije Glavnog projekta za rekonstrukciju
sa dogradnjom i nadogradnjom postojeéeg stambenog objekta, uraden od strane d.o.o. ,Medmex
Architects” broj izvjestaja: 76-3/24 od 04.03.2024.godine.

tu gradenja objekta danom prijave
datke (broj i datum izdavanja gradevinske dozvole,

vodeéem projektantu odnosno odgovornom projektantu
koji rukovodi gradenjem

3. Investitor je duzan da na mjes potetka gradenja objekta
podatke o

istakne tablu koja sadrZi sledece po
investitoru, projektantu, izvoda¢u radova,
koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inZenjeru
i 3D vizuelizaciju objekta).
4. Tnvestitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi potetak gradenja objekta najkasnije

sedam dana prije poletka gradenja.
5. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoZne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole.Ako investitor ne zapocne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu

pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.
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ekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja

adevinske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavr3i gradenje quekta. dquan je
da do zavrsetka gradenja objekta, pla¢a godidnju nakngdu 7a svaku zapocetu godinu prekoracema
roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glg\‘mog prOJf:kta na osnovu kojeg
je izdata gradevinska dozvola. kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne

6. Investitor je duzan da zavr3i gradenje obj

dozvole.
7 Investitor je duZan da prije kori¥¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

ObrazloZenje
Kala¢ (Murat) Fuad iz RoZaja. obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom broj UPI-07-333/25-22]
od 16.05.2025.godine. za rekonstrukciju-dogradnju sa nadogradnjom postojeceg stambenog
obiekta. spratnosti Su P. na dijelu katastarske parcele br.2006 KO Rozaje. u okviru Prostorno
urhanistickog plana op&tine RoZaje (.SLlist CG — opétinski propisi® br.31/12 i 2/17). upisana u
[ ist Nepokretnosti-prepis br.723 KO RoZaje na ime Kala¢ (Murat) Fuad korid¢enje u obimu prava

1/1. Opétina RoZaje svojina obim prava 1/1.
Ovaj organ je razmatraju¢i spise predmeta, utvrdio da je dostavljena i pribavljena sledeca

dokumentacija:
Urbanisticko tehnitki uslovi za rekonstrukciju-dogradnju sa nadogradnjom postojeceg

stambenog objekta izdati od strane Sekreterijata za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine
br.UP106-332/23-429/3 od 22.09.2023.godine.

Revidovan Glavni projekat za rekonstrukciju postoje¢eg stambenog objekta-dogradnja sa
nadogradnjom koji je uraden od strane d.o.o. .., Arhimex* RoZaje,

Revizija glavnog projekta za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnjom stambenog objekta
uradena od strane DOO“Medmex Architects  RoZaje, broj 76-3/24 od 04.03.2024.godine.
Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.o. “Medmex Architects RoZaje izdata od ,,Sava

osiguranja” od 08.04.2025.godine, broj polise 00209825,
Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.o.“Arhimex* RoZaje izdata od ,,Sava osiguranje” od

07.05.2025.godine, broj polise 00253184.
Saglasnost na idejni projekat izdata od strane Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.UPI-13-

041/24-9/1 od 16.02.2024.godine,

Izjava odgovornog inZenjera da je su svi djelovi tehnitke dokumentacije medusobno

usagladeni, izdata od strane d.o.o.“Arhimex* RoZaje, od februara 2024.godine.

Revidovan Glavni projekat uredenja terena, uraden od strane d.0.0.“Arhimex* RoZaje.

Izjava ovlad¢enog inZenjera da je Glavni projekat —uredenje terena, uraden u skladu sa vaZzeéim

propisima izdata od strane d.o.o.“Arhimex™ RoZaje od februara 2024.godine,

Revidovan Glavni projekat arhitekture, uraden od strane d.0.0.*Arhimex* RoZaje.

Izjava ovlaéenog inZenjera da je Glavni projekat —arhitektura, uraden u skladu sa zakonom

izdata od strane d.0.0.“Arhimex** RoZaje od februara 2024.godine,

Glavni projekat konstrukcije i saobracaja koji je uraden od strane d.0.0.“s2plan* Rozaje,

Izjava ovladéenog inZenjera da je glavni projekat konstrukcije i saobracaja uraden u skladu sa

zakonom, izdata od strane d.0.0.“s2plan” RoZaje od februara 2024.godine,

Glavni projekat—vodovod i kanalizacija, uraden od strane d.0.0.”Arhimex*

Izjava odgovornog inzenjera da je Glavni projekat —vodovod i kanalizacija, uraden u skladu sa

zakonom, izdata od strane d.0.0.“Arhimex" RoZaje od februara 2024.godine,

- Glavni projekat Elektroinstalacije jake struje, uraden od strane d.0.0. “D&D ING* Berane,

- Izjava odgovormnog inzenjera da je Glavni projekat elektroinstalacija jake struje, ‘uradc:n u
skladu sa zakonom, izdata od strane d.0.0.” D&D ing" Berane od februara 2024.$odme_,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0."s2plan” Rozaje izdata od ,,Sava osiguranje” od
07.09.2024.godine, broj polise 00228837, . :

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0. “D&D ing” Berane, izdata od strane ,Sava
osiguranje® od 12.08.2024.godine, broj polise 00226734.

- List Nepokretnosti —prepis br.723 KO Rozaje, )

- Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, od 22.09.2(?:23- godine. b

- Obratun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za r ekonstr‘t'xkcgu-

o od strane Sekretarijata za

dogradnju sa nadogradnjom postojeéeg stambenog objekta izdat :
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine br.UP106-332/24-138/1 od 07.03.2024.godine.
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- Rjesenje o visinin
1382 od 08.03,2(2)112(2%1,6(1‘2&1 komunalno opremanje gradevinskog zemljiita br.UPI 06-33 ASINTDN
-godine, izdato od strane Sekretarijata za uredenje px."ostora-i Gl —
i } A

Zivotne sredine.
Uvjerenje izdato
od strane Sekretarijata ; iranje i i
3 N jata za planiranje i ‘ je izmi

) gzloll;upm 1Znos nalfnade br.UPUV07-332/25-124 od 02&.07‘;(262(162}];i2::0“0ra SR

b %5 snost na Revidovani Glavni projekat izdata od DOO*“Vodovod i kanalizacija“Rozaj

Sr. b-16-212 od 12.03.2024.godine. Ao TS
- aobracajna saglasnost izdata od strane Direkcij i icije, i jui

AOIRCH st iz strane [ je za investicije, izgrad saobracaj Sti

Rozaje br.UP114-341/24-30/1 od 20.03.2024.godine. I SRS AR
- Pozitivno !’I]lﬂjﬁﬂ_lt‘ _na.(‘vlavni projekat elektroinstalacija jake struje izdato od strane DOO

Crnogorski elektrodistributivni sistem, br.30-20-03-554 od 09.04.2024.godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za rekonstrukciju
stambenog objekta sa prilozenom dokumentacijom, pa je na3ao da je isti osnovan, a ovo sa slede¢ih

razloga:

Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.19/2025) propisuje da se gradenje
objekta moze zapo€eti na osnovu gradevinske dozvole.

Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne
uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog &lana, dok je stavom 3 istog Clana propisano da se

gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objeka propisano je da se gradevinska dozvola za porodi¢nne

stambene zgrade izdaje na osnovu sljedece dokumentacije:

1. Glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,

2. Saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjeSenja,

3. izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjedenjem, posebnim
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moZe graditi;

4. dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa,
notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljiSta upisane u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljidtu) ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu;

5. dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog

primorja;
6. saglasnosti, misljenj
7. dokaza o osiguranju o

a i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;
d odgovornosti projektanta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana je propisano da dokumentaciju iz stava 1 tag. 4, 516 i stava 2tal. 4,516
ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, a
stavom 4 istog ¢lana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i mi3ljenja iz stava 1 tac.
4,516 istava 2 tad. 4, 51 6 ovog Clana ne plaéa se administativna taksa.

Ako organi za tehnitke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava | tat. 416 i stava 2 tag. 416 ovog
&lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrate s¢ da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Dok je &lanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog da se gradevinska dozvola
izdaje u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva.

evu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi,

Rjesavajuéi po navedenom zaht]
kli uslovi za primjenu &l. 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji

da su se u konkretnoj pravnoj stvari ste
objekata (,,SluZbeni list CG*“br.19/25).
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Na osnovu izloZenog, a shodno gore citirani i
. iy > nim ¢lanov : ot st )
kao u dispozitivu ovog rjeSenja. imaZakona o izgradnji objekata, odlueno je

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rj j
tst - - : g rje¥enja moZe se izjaviti
administratoru op3tine RoZaje u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjeg.nja ]ta\z:':?:na(iaxt?.\rrr;

administrativne takse, pisanim putem, preko ovog organa.

Obradivadi:

Alisa Ec¢o, dipl.ing.grad.

Dostavljno:

1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Predmetu i

4.Arhivi

18 ACE Scanner

Scanner



