Crna Gora Adresa Sekretarijata
OPSTINA ROZAJE ULM.Tita br.1,84310 Rozaje
tel: +38251275-445
mail:urbanizamrozaje@t-com.me

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Br.UPI 07-333/25-206/4 17.07.2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora op3tine RoZaje, rje3avajuéi po zahtjevu Kala& (Adem)
Elzeta iz RoZaja, broj UP1 07-333/25-206 od 02.06.2025.godine za izdavanje gradevinske dozvole
za izgradnju porodi¢no-stambene zgrade, u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ibarac”" (,,Sl.list
CG — opstinski propisi br.26/15), na osnovu ¢lana 31, 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji objekata
(..SLlist Crne Gore* br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 18, 46 i 116 Zakona o upravnom postupku ,,SI.
list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi:

RJESENJE

1. IZDAJE SE Kala¢ (Adem) Elzeti iz Rozaja, gradevinska dozvola za izgradnju porodi¢no-
stambenog objekta, spratnosti P+1S, na katastarskoj parceli br.763/4 KO barac I, odnosno na dijelu
urbanisti¢ke parcele broj UPS53 definisana Detaljnim urbanistickim planom ,,Ibarac" (,,Sl.list CG
— opStinski propisi“ br.26/15) upisana u List Nepokretnosti-prepis br.821 KO Ibarac I, na ime Kalag
(Adem) Elzeta rod. RedZovi¢, osnov prava svojina, obim prava 1/1, u ulici Ibar¢anska, u
Rozajama.

Porodi¢no stambeni objekat je neto povrsine:

Prizemlje =~ P=150,31 m?

Prvisprat  P=149,30 m?

Ukupno P=299,61m?

2. Radovi na izgradnji stambenog objekta ¢e se izvoditi prema Revidovanom Glavnom projektu
koji je uraden od strane d.o.o. ,,Feth Studio“ RoZaje i Izvjetaja o revizije uradena od strane DOO
“Medmex Architects* RoZaje, broj 246-5/25 od 29.05.2025.godine.

3. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave po&etka gradenja objekta istakne
tablu koja sadrzi slede¢e podatke (broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
investitoru, projektantu, izvodadu radova, vode¢em projektantu odnosno odgovornom projektantu
koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem
i 3D vizuelizaciju objekta).

4. Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi potetak gradenja objekta najkasnije
sedam dana prije poGetka gradenja.

5. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo&ne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole.Ako investitor ne zapotne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

6. Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od § (pet) godina od dana izdavanja
gradevunske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavrsi gradenje objekta, duZan je
da do zavrSetka gradenja objekta, placa godidnju naknadu za svaku zapoCetu godinu prekoratenja
roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg

Je izdata gradevinsak dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne
dozvole.

7. Investitor je duzan da prije kori¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.
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- Revidovani Glavni projekat za izgradnju stambenog 0b)J

Studio RozZaje, .« Royaie izdata od ,,
- Polisa osigurejmja odgovornosti ? ];1((})0(())‘6‘5 ;Zh Studio® RoZaje izda
25.04.2025.godine. Broj polise . . strane DO

- Revizija gla%nog projekta za izgradnju stambenog olt{Jekta uradena od
Architects™ Rozaje, broj 246-5/25 od 29052005 godi0e. | Rozaje” izdata od strane ,,Sava

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0. Medmex Architects Y
osiguranje® od 08.04.2025.godine. Broj polise POL-00250005 ) “ Rozate

. : i Droj o koii ie uraden od strane d.0.0.“s2plan” Rozaje,

- Revidovani Glavni projekat konstrukcije koji je urade g Str " Sava osiguranje® od

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.“s2plan“ Rozaje izdata od ,,5a g
07.09.2024.godine. Broj polise POL-00228837 .

- Revidovani Glavni projekat Elektroinstalacije jake struje
inZenjering® Bijelo Polje, : e

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0. “Franca inZenjering® Bijelo Polje, izdata od strane
..Sava osiguranje* od 27.03.2025.godine. Broj polise POL-00247247.

- Saglasnost na idejni projekat izdata od Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.UPI-04-041/25-
52/2 od 10.03.2025.godine,

- Izjava odgovornog inZenjera da je Glavni projekat —uredenje terena, uraden u skladu sa
zakonom izdata od strane d.o.0.“Feth Studio“ Rozaje.

- Izjava odgovornog inZenjera da je Glavni projekat —arhitektura, uraden u skladu sa zakonom
izdata od strane d.o.o0.“Feth Studio“ Rozaje,

- Izjava odgovornog inZenjera da je glavni projekat konstrukcije uraden u skladu sa zakonom
izdata od strane d.o.0.“s2plan“ RozZaje,

- Izjava odgovomi inZenjera da je Glavni projekat —vodovod i kanalizacija, uraden u skladu sa
zakonom izdata od strane d.o.0.“Feth Studio* RoZaje.

- Izjava ovlasCenog inZenjera da je Glavni projekat elektroinstalacija jake struje, uraden u skladu
sa zakonom izdata od strane d.o.0.“Franca inZenjering" Bijelo Polje.

- List Nepokretnosti —prepis br.821 KO Ibarac I,

- Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, od 03.09.2024. godine, za katastarsku
parcelu 763/4 KO Ibarac I,

- Obra¢un naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju stambenog
objekta, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/25-207/1
od 12.06.2025.godine.

- Rjedenje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.UPI 07-332/25-
207/2 od 16.06.2025.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

- Uvjerenje izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora da je izmiren celokupni
iznos naknade br.UPUV07-332/25-120 od 02.07.2025.godine.

- Saglasnost na revidovani glavni projekat vodovoda i kanalizacije izdata od strane
DOO*Vodovod i kanalizacija“RoZaje, br.05-16-562 od 10.06.2025.

- Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i
saobracaj,br.UP108-341/25-219 od 19.06.2025.godine.

Lovéen osiguranje® od

O “ Medmex

koji je uraden od strane d.o.o0. “Franca

Se!qetarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za izgradnju stambenog
objekta sa prilozenom dokumentacijom, pa je na3ao da je isti osnovan, a ovo sa sledeéih razloga:
Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.19/2025) propisuje da se gradenje
objekta moze zapo&eti na osnovu gradevinske dozvole.

418 ACE Scanner

Scanner



Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji ob
gprave, osim za objekte

; jekata propisuj :
: . iZ stava 2 oy propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje orga
gradevmska dozvola izdaje rjedenjem

(; o @;;}?
: ! okalne. A
i domola g Clana, dok je stavom 3 istog ¢lana propisa'v‘(o: da se ‘
Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji obj i
> Lal ji objeka j i

stambenecflgrade izdaje na osnovu Sljedeéje do\f):r?nr:rslil;c?‘!: kb Lo

; ) Saa\lz:Songo ptr.OJekta ovjerenog u skladu sa ovim zja\;onom

_- g sti gradskog arhitekte na idejno rjedenje i ide')r;og rjedenja

3. izjave projektant j i
propisir\)n aJi pravﬁig?;:tx&e_kgt uraden u sk\adg sa zakonom, idejnim rje$enjem, posebnim
i 1 da se na osnovu njega moze graditi;

dokaza o pr ii

avu s

nepokretnos‘t)i ugov;rqgnke’ Odrlo.sno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu (list

s Ovje;e11a | oncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa,
saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u "G" listu lista

nepokretnosti i drugi dokazi o j
pravu na gradenje na zemlji ili ]
5 dnosno drugom pravu na objektu; & je na zemljidtu) ili dokaza o pravu gradenja,

dokaza o ivani el

uredule u:}tgrdly anju Obave.ze pla¢anja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se

invesiic" edenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za

i ije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog
ja;

6. saglasnosti, midljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

. 7. dolfaza 0 osig\.lranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.
tavom 3 1stqg &lana je propisano da dokumentaciju iz stava 1 tac. 4,5i6istava2tac. 4,51 6 ovog
¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvo

: . . le, po sluzbenoj duznosti, a stavom 4
istog Clana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i miljenja iz stava 1 tag. 4, 3 161
stava 2 tag. 4, 51 6 ovog &lana ne pla¢a se administativna taksa

Ako organi za tehnitke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 tat. 416 1stava2tat. 4i60vog

¥lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni

sa re'vidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.
Ovaj organ je dana 10.06.2025.godine od DOO CE

DIS-sektor za pristup mreZi-region 3, Podgorica
zahtjevom broj UPI 07-333/25

206/3 zatrazio davanje saglasnosti na revidovani projekat
elektroinstalacija jake struje, koji je

dana 12.06.2025. godine zaprimljen od strane DOO CEDIS
Podgorica, 3to se utvrduje iz povratnice broj UPI07-333/25-206/3 od 12.06.2025.godine, te shodno
&lanu 34 Stav 3 Zakona o izgradnji objekata (;,

Sluzbeni list CG“br.19/25) kako nismo u datom roku
dobili tra¥enu saglasnost smatramo da su saglasni sa pre

dmetnim Revidovanim Glavnim projektom
Dok je ¢lanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan

izmedu ostalog da se gradevinska dozvola
izdaje u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva.

Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi, da
su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslov

i za primjenu ¢1. 32, 3435 Zakona o izgradnji objekata
(.Sluzbeni list CG“br.19/25).

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim ¢lanovima Zakona o izgradnji objekata, odlu¢eno je
kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjefenja m
administratoru op3tine RoZaje u roku od 15 dana od dana prij

oze se izjaviti zalba Glavnom

Obradivaéi:
Alisa E¢p, dipl.ing.grad.
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Dostavljno:
1.Podnosiocu zahtjeva,

2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Predmetu i
4. Arhivi
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