Adresa Sekretarijata

. Crna Gora
OPSTINA ROZAJE ULM.Tita br.1,84310 Rozaje
tel:+38251275-445
mail:urbanizamrozaje@t-com.me
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
08.07.2025.godine

Br.UPI 07-333/25-181/4

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Rozaje, rje3avajuéi po zahtjevu Huremovi¢
(Nervin) Zejnel iz RoZaja, broj UPI07-333/25-181 od 13.05.2025.godine za izdavanje gradevinske
dozvole za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnjom porodi¢no-stambene zgrade, u okviru
Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Rozaje (,,Sl.list CG — opétinski propisi® br.31/12 i 2/17),
na osnovu &lana 31, 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji objekata (,,SLlist Crne Gore* br.19/25), a u
vezi sa &lanom 18, 46 i 116 Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG“ broj 56/14, 20/15, 40/16

i 37/17) donosi:
RJESENJE

1. IZDAJE SE Huremovi¢ (Nervin) Zejnelu iz RoZaja, gradevinska dozvola za rekonstrukciju-
&no-stambenog objekta, spratnosti Sut+P+1S, na

dogradnja sa nadogradnjom postojeceg porodi

dijelu katastarske parcele br.761 KO RoZzaje, u okviru Prostorno urbanisti¢kog plana op3tine
Rozaje (,,Sl.list CG — opstinski propisi br.31/12 i 2/17), upisana u List Nepokretnosti-prepis
br.587 KO Rozaje suvlasniZki na ime Huremovi¢ (Eérem) Diljka, obim prava 4/5 i Huremovic¢
(Amir) Irfan obim prava 1/5, u ulici Jaha Kurtagi¢a, u RoZajama.
Postojeéi objekat koji se rekonstruide upisan je u List Nepokretnosti-prepis br.587 KO Rozaje
suvlasni¢ki na ime Huremovi¢ (E¢rem) Diljka, obim prava 4/5 i Huremovi¢ (Amir) Irfan obim
prava 1/5, u ulici Jaha Kurtagica, bez tereta i ograniZenja, kao porodi¢no stambena zgrada broj 1

spratnosti P+18S, povr§ine 89m?.

Novoplanirani porodi¢no stambeni objekat je neto povrsine:

Suteren P=101,32 m?
Prizemlje  P=101,46 m?
Prvi sprat  P=101,46 m?

Ukupno P=304,24m?
2. Radovi na rekonstrukciji stambenog objekta ée se izvoditi prema Glavnom projektu koji je
uraden od strane d.o.o. ,,Feth studio® RoZaje,
danom prijave potetka gradenja objekta

3. Investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta

istakne tablu koja sadrZi sledece podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
tu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje

tvu, pravnom licu odnosno

investitoru, projektantu, reviden

gradi objekat (u daljem tekstu: izvodal radova), privrednom drud :
preduzetniku koje obavlja stu¢ni nadzor (u daljem tekstu: struéni nadzor), vodeem PrOJemnm
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vod_ec'erp
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta-u CJellpl,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi strucnim
nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znataja

za gradenje objekta.
4. Investitor je duZan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta najkasnije
sedam dana prije pocetka gradenja.
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3. Investitor je duZan da gradenje objekta zapotne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavayy, |, TP
gradevinske dozvole.Ako investitor ne zapocne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje m,, ¢ ~ L

gravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli. . .
) Inve:stnor je duzan da zavr$i gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od d.ana izdavanja ,
gradevinske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavrsi gradenje objekta, duzan je
da do zavrietka gradenja objekta, plaéa godi$nju naknadu za svaku zapodetu godinu prekoragenja
roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg
ﬁ%;iiﬁtea gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne

7. Investitor je duZan da prije koriscenja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole

) ObrazloZenje
I{ . . . . ]
33“;7;51?1";;’ (I\(Iierlvm) Zejnel iz RoZaja, obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom broj UPI-07-
proe i) c;) ' k3.05.2025.go.dme, za rekonstrukciju- dogradnju sa nadogradnjom porodi¢no-
Prostomogufbje' ta, spratnosti Su+P+1S, na katastarskoj parceli br.761 KO Rozaje, u okviru
upisana Lisetm;\?tlékog plana opstine Rozaje (,,SLlist CG — opstinski propisi” br.31/12 i 2/17)
Dilike. obin raspo{i(/getnqstl-prepls pr.587'KO Rozaje suvlasni¢ki na ime Huremovi¢ Eérem
Rodajoma, prava 4/5, i Huremovié Amir Irfan obim prava 1/5, u ulici Jaha Kurtagica, u
Raz iuéi spi . .
) Ir?:lbt;?il;:iléiplsf }r:rédn?eta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena slede¢a dokumentacija:
mbnoy gbjz k?eltéikzld:ts'log ia za ;ekonstrukciju- dogradnju sa nadogradnjom porodicno-
i od strane Sekreterijat iranje i j =
332/.24_405/3 od 10.09.2024.godine. jata za planiranje i uredenje prostora br.UPI06
- dRev1dovan Glav_m‘ projel.(at za rekonstrukciju stambenog objekta koji je uraden od strane
.0.9.,',.Feth Studio* RoZaje od 18.03.2025.godine.
- Re\:ilzua glavnog prOJektg za rekonstrukciju sa dogradnjom i nadogradnjom stambenog objekta
Ilirz}. ena o.d strane DOO Medrnpx Architects* Rozaje, broj 124-3/25 0d.19.03.2025.godine.
olisa o§1§uranja odgovornosti za d.o.o. “ Medmex Architects“ RoZaje izdata od ,,Sava
osiguranje od 98.04.2024.godine. Broj polise POL-00209825,
Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.“Feth Studio” RoZaje izdata od ,,Lovéen osiguranje®

od 25.04.2025.godine. Broj polise ODG006594.
Saglasnost na idejni projekat izdata od Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.UPI-13-041/24-

136/1 od 24.12.2024.godine,
- Izjava odgovornog inZenjera da je su svi djelovi tehnitke dokumentacije medusobno
usaglageni, izdata od strane d.0.0.” Feth Studio* RoZaje od 01.04.2025.godine.
Revidovan Glavni projekat Uredenja terena uraden od strane d.o.0.“Feth Studio* RoZaje.
- Izjava ovla3éenog inZenjera da je Glavni projekat —uredenje terena, uraden u skladu sa va\e'im
propisima izdata od strane d.o.0.“ Feth Studio“ RoZaje.
Revidovan Glavni projekat Arhitekture uraden od strane d.o0.0.* Feth Studio® RoZaje.
- Izjava ovlai¢enog inZenjera da je Glavni projekat —arhitektura, uraden u skladu sa va\e'im
propisima izdata od strane d.o.0. Feth Studio® RoZaje.
- Revidovan Glavni projekat Konstrukcije koji je uraden od strane d.0.0.“s2plan* RoZaje,
- Izjava odgovornog inZenjera da je glavni projekat konstrukcije uraden u skladu sa vazecim

propisima izdata od strane d.0.0.“s2plan“ RoZaje,
Revidovan Glavni projekat Vodovoda i kanalizacije uraden od strane d.0.0. Feth Studio®

Rozaje.
da je Glavni projekat _vodovod i kanalizacija, uraden u skladu sa

- Izjava odgovorni inZenjera
vaZeéim propisima izdata od strane d.0.0.% Feth Studio“ RoZaje. ‘
- Revidovan Glavni projekat Elektroinstalacije jake struje koji je uraden od strane d.o.0. “Franca

inzenjering Bijelo Polje, oy '
Izjava ovlaséenog inzenjera da je Glavni projekat elektroinstalacija Jakf struje, 'uraden u skladu
sa zakonom i propisima izdata od strane d.o.0.“Franca inzenjering* Bijelo Polje.

rnosti za d.o.0.“s2plan® Rozaje izdata od ,,Sava osl

Polisa osiguranja odgovo
07.09.2024.godine. Broj polise 00228837,

guranje” od
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- Polisa osi j i ¢ i
% osiguranja odgovornosti za d.o.o. “Franca inZenjering* Bijelo Polje, izdata od

_ i?:tvgggﬁzgfsﬁoii ZrZ.Q3.2b0255.godine. Broj polise 00247247.

Jabiliezbom u G-Ii p pl.S_ vr. 2?7. KO Rozaje 1zda_t od Uprave za nekretnine P.J.Rozaje, sa
l u istu zabiljezba izjave UZZ br. 254/2025 od 11.06.2025. godine

- Kopija plana 1zda}ta od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, od 03.09.2024. godine.

- Saglasnost vlasnika kat. parcele ovjerena od strane Notara Kardovi¢ Musi¢ Maide iz Rozaja
br_. Ovbr.4660/2024 od 23.08.2024.godine

- ¥ZJ ava UZZ 254/2025 od 11.06.2025.godine, ovjerena od strane Notara Kardovi¢ Musi¢ Maide
iz RoZaja

- Rje§epje Uprave za nekretnine PJ RoZaje br. 01-1 13-919-527/25 od 19.06.2025.godine kojim
se vrdi zabiljezba izjave UZZ br. 254/2025 od 11.06.2025. godine

- Obratun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za rekonstrukciju-
dogradnju sa nadogradnjom porodi¢no-stambenog objekta izdato od strane Sekretarijata za
planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/25-85/1 od 24.03.2025.godine.

- Rjegenje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.UPI 07-332/25-
85/2 od 25.03.2025.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

- Uvjerenje izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora da je izmiren
celokupni iznos naknade br.UPUV07-332/25-89/1 od 02.04.2025.godine.

- Saglasnost na Revidovani Glavni projekat vodovoda izdata od DOO*“Vodovod i
kanalizacija“RoZaje, br.05-16-217 od 21.03.2025.godine,

- Saobradajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i
saobracaj,br.UP108-341/25-97/1 od 25.03.2025.godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za rekonstrukciju
a ovo sa slede¢ih

stambenog objekta sa priloZzenom dokumentacijom, pa je nadao da je isti osnovan,

razloga:
Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.19/2025) propisuje da se gradenje

objekta moze zapogeti na osnovu gradevinske dozvole.
Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne
uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog ¥lana, dok je stavom 3 istog ¢lana propisano da se

gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objeka propisano je da se gradevinska dozvola za porodi¢ne
stambene zgrade izdaje na osnovu sljedeée dokumentacije:

1. Glavnog projekta ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,

2. Saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeenje i idejnog rjeSenja,

3. izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim
propisima i pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4. dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljitu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa,
notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisane u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemlji$tu) ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu;

5. dokaza o utvrdivanju obaveze pladanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog
primorja;

6. saglasnosti, mi§ljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima,

7. dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

8.

Stavom 3 istog &lana je propisano da dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4,516 istava2tal. 4,516
ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duZnosti, a
stavom 4 istog &lana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i misljenja iz stava 1 tac.
4,516 istava 2 tad. 4, 5 i 6 ovog ¢lana ne pla¢a se administativna taksa.

Ako organi za tehnitke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 ta. 41 6 i stava 2 tag. 416 ovog
&lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su

saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.
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ristup mreZi-region 3 Pogi_go_rwa
elic::ozs?iia pr(% ekat elektroinsta.lacga jake
posti u FAH Podgorica, st.o se
08.07.2025.godine, adaje gd
dnji objekata (,,Sluibem_hst
tramo da su saglasni sa

Ovaj organ je dana 04.06.2025.godine od DOO CEDIS-s
zahtjevom broj UPI 07-333/25-181/3 zatraZio davanje sag !
struje koji je dana 06.06.2025. godine predat-poSiljka urucena
utvrduje iz Informacije o posiljci izdata od strane Po3ta RoZaje dafla
tada pro3ao rok od 31dan, te se shodno &lanu 34 Stav 3 Zakona o 1zgra
CG*br.19/25) kako nismo u datom roku dobili traZenu saglasnost sma
predmetnim Glavnim projektom.

Dok je &lanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog da se gradevinska dozvola
izdaje u roku od 30 dana od dana podno3enja zahtjeva.

Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterij?.t nalaz'i,‘
da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji

objekata (,,Sluzbeni list CG“br. 19/25).

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim &lanovima Zakona o izgradnji objekata, odluceno je
kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UP"_tS.tVO 0 pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru opstine RoZaje u roku od 15 dana od dana prijema ovog rje$nja, preko ovog organa.

Obradivadi:

Alisa E¢o, dipl.ing.grad.

- /1
lvira S@ij lj, dipl.pravnica

Dostavljno:

1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Predmetu i

4.Arhivi
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