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Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Br.UPI-07-333/25-188/4 02.07.2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine RoZaje, rje3avajuci po zahtjevu Hot (Hajro)

Fadil iz RoZaja, broj UPI-07-333/25-188 od 19.05.2025.godine, za izdavanje gradevinske dozvole

za izgradnju porodi¢no-stambene zgrade, u okviru Prostorno urbanisti¢kog plana opstine RoZaje
(..SLlist CG — opgtinski propisi br.31/12 i 2/17), na osnovu ¢lana 31, 32, 34 i 35 Zakona o
izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore® br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 18, 46 i 116 Zakona o
upravnom postupku (,,S. list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi:

RJESENJE

1. IZDAJE SE Hot (Hajro) Fadilu iz RoZaja, gradevinska dozvola za izgradnju stambenog
objekta, spratnosti Su+P+1S, na katastarskoj parceli br.1702/1 KO Rozaje, u okviru Prostorno
urbanistitkog plana opitine Rozaje (,,SLlist CG — opstinski propisi® br.31/12 i 2/17), upisana u
List Nepokretnosti-prepis br.555 KO Rozaje na ime Hot (Hajro) Fadil, koris¢enje obim prava 11,
Opétina RoZzaje svojina obim prava 1/1,u ulici Karavanski put u Rozajama.

Porodi¢no stambeni objekat je neto povriine:

Suteren =49,86 m?
Prizemlje =~ P=72,54 m?
Sprat P=73,02m?

Ukupno P=195,42m?

2. Radovi na izgradnji stambenog objekta ¢e se izvoditi prema Glavnom projektu koji je uraden
od strane d.o.o. ,,FETH STUDIO* Rozaje,

3. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja objekta
istakne tablu koja sadrzi sledeée podatke (broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
investitoru, projektantu, izvodadu radova, vode¢em projektantu odnosno odgovornom projektantu
koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, odgovornom inZenjeru koji rukovodi gradenjem
i 3D vizuelizaciju objekta).

4. Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi potetak gradenja objekta najkasnije
sedam dana prije potetka gradenja.

5. Investitor je duzan da gradenje objekta zapone u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja
gradevinske dozvole.Ako investitor ne zapone gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

6. Investitor je duZan da zavrdi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevunske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavrsi gradenje objekta, duZan je
da do zavretka gradenja objekta, plaéa godi$nju naknadu za svaku zapocetu godinu prekoracenja
roka, na osnovu predratunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg
je izdata gradevinsak dozvola, kao i da kontinuirano odrZava gradilite do pribavljanja upotrebne
dozvole.

7. Investitor je duzan da prije koriéenja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.
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Obrazlotenje
07-333/25-188 od

: i : : ii htjevom broj UPI- _
Hot (Hajro) Fadil iz RoZaja, obratio se ovom Sekretarijatu za i . Rozaie,
1‘,?.0(5.2382(;).g0di116. za izgradnju stambenog objekta, na kg‘lcaﬁtar(s:kGOJ parz;r‘\sb]:ilgr%i/iliﬁgf 3l /132 :
i stitkog plana opstine Rozaje (5. 1st —op . . g

ki RSttt -prerr))is br.555 KO Rozaje na ime Hot (Hajro) Fadil, koriscenje

2/17), upisana u List Nepokretnosti er ) :
obim prava 1/1, Opstina RoZaje svojina obim prava 1/1,u ulici Karavanski put u Rozajama.

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena slede¢a dokumentacija:

_ Urbanistitko tehnicki uslovi za izgradnju stambenog objekta izdati od strane Sekrete'rijata za
uredenje prostora i zastitu ivotne sredine br.UP106-332/24-1 19/3 od 12.03.2024.godine. -
- Glavni projekat za izgradnju stambenog objekta koji je uraden od strane d.0.0.,,FETH studio

Rozaje,
- Saglasnost na idejni projekat izdata od Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.UPI-04-041/25-

99/1 od 21.04.2025.godine, _
- Izjavaovla¥¢enog inZenjera da je Glavni projekat —uredenje terena, uraden u skladu sa vaze¢im

propisima izdata od strane d.0.0.“Feth Studio“ RoZaje.
- Izjava ovladéenog inZenjera da je Glavni projekat —arhitektura, uraden u skladu sa vaze€im

propisima izdata od strane d.0.0.“Feth Studio“ Rozaje.

- Izjava odgovornog inZenjera da je glavni projekat konstrukcije uraden u skladu sa vazeim
propisima izdata od strane d.0.0.“s2plan® Rozaje,

- Izjava ovla¥¢enog inZenjera da je Glavni projekat elektroinstalacija jake struje, uraden u skladu
sa zakonom izdata od strane d.0.0.“Franca InZenjering“ Bijelo Polje .

- Izjava o medusobnoj usagladenosti svih dijelova tehni¢ke dokumentacije, uradena od strane

d.o.o“Fet Studio* RoZzaje.

- Glavni projekat konstrukcije koji je uraden od strane d.0.0.“s2plan‘

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.* s2plan® Rozaje izdata od ,,Sava osiguranje” od
07.09.2024.godine. Broj polise POL-00228837

- Glavni projekat Elektroinstalacije jake struje koji je uraden od strane d.o.0 Franca
InZenjering* Bijelo Polje.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“ Franca InZenjering” Bijelo Polje, izdata od strane
_.Sava osiguranje* od 27.03.2025.godine. Broj polise 00247247.

- List Nepokretnosti —prepis br.555 KO Rozaje,

- Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, od 29.02.2024. godine.

- Obracun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju stambenog
objekta, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/25-189/1
od 28.05.2025.godine.

- Rjesenje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.UPI 07-332/25-
189/2 od 28.05.2025.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

- Uvjerenje izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora da je izmiren
celokupni iznos naknade br.UPUV07-332/25-108 od 20.06.2025.godine.

- Saglasnost na Glavni projekat izdata od DOO“Vodovod i kanalizacija“RoZaje, br.05-16-513
od 02.06.2025.godine.

- Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i
saobracaj, br.UP108-341/25-198 od 02.06.2025.godine.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za izgradnju

stambenog objekta sa prilozenom dokumentacijom, pa je naao da je isti osnovan, a Ovo sa sledecih

razloga:

Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.19/2025) propisuje da se gradenje

objekta moze zapo&eti na osnovu gradevinske dozvole.

Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne

uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog Clana, dok je stavom 3 istog Clana propisano da se

gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

¢lanom 34 stav 2 Zakona o izgradnji objeka propisano je da se gradevinska dozvola za porodi¢nne
stambene zgrade izdaje na osnovu sljedece dokumentacije:
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aza o osi i X
Stavom 3 istog élangau-r : nu O_d odgovornosti projektanta glavnog projekta.
je propisano da dokumentaciju iz stava 1 tag. 4, 5 i 6 i stava 2taé. 4,516

ovo élana . v i
stav%m 4 istlc))zb(;;:{: ‘r;adiezr_n organ za iZQavanje .gradevinske dozvole, po slu.ib.engj duznosti, a
4,516 1stava 2 tag 4] 5p.06plsano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i midljenja iz stava 1 tag.
Ako organi za tehni;‘, k, i 6 ovog ¢lana ne placa se adr.r.lin.istativna taksa. '
¥lana, u roku od 15 ; uslove ne dostaye dokumentaciju 1z.stava 1tac. 4 1.6 1.stava 2 taé’. 416 0vog
saglashi sa ey dana od .dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su
; fev1dovamm glavnim projektom odnosno glavnim projektom.
OV&! organ je dana 29.05.2025.godine od DOO CEDIS-sektor za pristup mrezi-region 3, Podgorica
Zaht.J evom broj UPI 07-333/25-188/3 zatrazio davanje saglasnosti na projekat elektroinstalacija jake
struje koji je dana 02.06.2025. godine zaprimljen od strane DOO CEDIS te shodno lanu 34 Stav
3 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*br.19/25) kako hismo u datom roku dobili trazenu
saglasnost smatramo da su saglasni sa predmetnim Glavnim projektom
Dok je ¢lanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog
izdaje u roku od 30 dana od dana podnogenja zahtjeva.

da se gradevinska dozvola

Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi,
da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu €l. 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji

objekata (,Sluzbeni list CG*“br.19/25).
dnji objekata, odluceno je

Na osnovu izloZzenog, a shodno gore citiranim &lanovima Zakona o izgra

kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

edstvu: Protiv ovog tjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom

Uputstvo o pravnom sr
administratoru opstine RoZaje u roku od 15 dana od dana prijema ovog rje¥nja, preko ovog organa.

Obradivadi:

Elvira Skrijelj, dip¥pravnica
g%:mmlﬂ

Dostavljno:

1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Predmetu i

4.Arhivi
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