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Crna Gora Adresa Sekretarijata
OPSTINA ROZAJE UL.M.Tita br.1 ,84310 Rozaje
tel:+38251275-445

mail:urbanizamrozaje@t-com.me

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Br.UPI-07-333/25-200/6 30.06.2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opitine RoZaje, rje3avaju¢i po zahtjevu DOO
JIMPEX MONTENEGRO® iz RoZaja, broj UPI-07-333/25-200 od 30.05.2025.godine za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambenog objekta u okviru Prostorno urbanistickog
plana opstine RoZaje (..SlLlist CG — opstinski propisi® br.31/12 i 2/17), na osnovu ¢lana 31, 32,
34135 Zakona o izgradnji objekata (..S1.list Crne Gore* br.19/25), a u vezi sa ¢lanom 18,461 116
Zakona o upravnom postupku (.,S1. list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi:

RJESENJE

LIZDAJE SE DOO ,IMPEX MONTENEGRO* RoZaje gradevinska dozvola za izgradnju
stambenog objekta, spratnosti Po+Pr+4S, na katastarskim parcelama br.1190/5, 1190/6, 1190/7,
1191/8, 1191/9, 1191/10, 1195/21, 1195/22 i 1195/23 KO Ibarac I, upisane u List Nepokretnosti
— prepis br.1457 na ime d.o.0.Impex Montenegro RoZaje osnov prava svojina obim prava 1/1, u
naselje Rasadnik u RoZzajama u okviru Prostorno urbanisti¢kog plana opstine RoZaje (,,SLlist CG

— opstinski propisi“ br.31/12 1 2/17).

Stambeni objekat spratnosti Po+Pr+4S je neto povrsine:
Podrum P=382,99 m?
Prizemlje =~ P=345,03 m?
Sprat I P=356,75 m?
Sprat II P=347,96 m?
Sprat 111 P=356,75 m?
Sprat IV P=347,96 m?

Ukupno P=2137,44m?

2. Radovi na izgradnji stambenog objekta ¢e se izvoditi prema Revidovanom Glavnom projektu

koji je uraden od strane d.o.o. ,,Acos“ Rozaje i Izvjestaju o Reviziji Glavnog projekta stambenog

objekta, uraden od strane d.o.0. ,Medmex Architects® Rozaje, broj izvjestaja: 238-5/25 od

28.05.2025.godine.

3. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave poletka gradenja objekta

istakne tablu koja sadrZi slede¢e podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje
gradi objekat (u daljem tekstu: izvoda& radova), privrednom drustvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja stu¢ni nadzor (u daljem tekstu: stru¢ni nadzor), vodec¢em projektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodecem
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi stru¢nim
nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znacaja

za gradenje objekta.
4. Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pogetak gradenja objekta najkasnije

sedam dana prije poCetka gradenja.
5. Investitor je duZzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od 2 (dvije) godine od dana izdavanja

gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapo&ne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.
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ObrazloZenje

s ievom broj UPI-07.-

DOO .IMPEX MONTENEGRO* Rozaje . obratio se ovom Sekrcfal uatu. Z?T"’e:gmpr)»}’r-wﬁ .

333/25-200 od 30.05.2025.godine. 7a izgradnju stambenog (;l)]ekta( Spl? nlol.%m] 1195/22 i

katastarskim parcelama br.1190/5, 1190/6, 1190/7. 1191/8, 1191/9. 1191/10. 7 Ld'o : l‘;n{‘;x

1195723 KO Tbarac 1. upisane u List Nepokretnosti — prepis br.1457 na 'T? 1 .ok\f)ir’u

Montenegro RoZaje osnov prava svojina obim prava /1. u naselje Rasadm.k ” r()[a'?nla. 517

Prostorno urbanistitkog plana opitine Rozaje (..Sl.list CG — opétinski propisi ) br.31/1212 )

Ra7"jarrai}léi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena sledeca dolkumentv(?cud-

. 1=rbgms{iékm’rehniéki uslovi za izgradnju stambenog objekta izdati od strane Sekreterijata za
planiranje i uredenje prostora br.UP107-332/25-83/1 od 21.03.2025.godine. o

- Revidovan Glavni projekat-opita dokumentacija za izgradnju stambenog objekta koji je uraden
od sFrane d.o.0...Acos* Rozaje, .

- Revidovan Glavni projekat-Arhitektura za izgradnju stambenog objekta koji je uraden od
strar?e d.o.0...Acos* Rozaje,

- Revidovan Glavni projekat-Konstrukcije za izgradnju stambenog objekta koji je uraden od
strape d.o.o0...Acos* Rozaje,

= Revidovan Glavni projekat—Uredenje terena za izgradnju stambenog objekta koji je uraden od
strat?e d.o.o0...Acos* Rozaje

- Revidovan Glavni projekat-Vodovod i Kanalizacija za izgradnju stambenog objekta koji je
uracjen od strane d.o.0.,,Acos* Rozaje,

- 552%0;’;%9%\81(1)131;?;1;?{lektro —energetskih instalacija jake struje koji je uraden od strane

- Rle;é;cﬂioval? Glavni projgkat- Elektrotehniéki projekat elektronskih komunikacionih mreza i/ili
clekn ons e komunikacione infrastrukture i povezane opreme izradena u skladu sa vazeéim
progmma izdata od strane “D&D ING* DOO Berane s

- Revidovan Elaborat zastite i zdravlja na radu ( Elaborat uredenja gradilista) koji je uraden od
Strane d.0.0“ D&D ING* Berane.

- Re\_/idoxfan elaborag Za§tite od poZara, uraden od strane d.0.0.“Lars -Fire* Podgorica.

- Izvjestaj o Reviziji uraden od strane d.0.0.“Decok Group Podgorica. Broj izvjedtaja:
TD1720525 od 19.05.2025.godine.

- Revidovani glavni projekat saobracaja, uraden od strane d.0.0.“GeoProjekt Perisi¢* Podgorica,

Izvjestaj o Reviziji projekta prikljutenja stambenog objekta na magistralni put — Faza

saobracaja, uradena od strane Pop Projekt Podgorica.

Elaborat Detaljnih geotehni¢kih istraZivanja terena za definisanje geotehnitkih uslova za

potrebe izgradnje novog objekta na lokaciji :1190/5, 1191/8 i 1195/21 KO Ibarac L, Opstina

RoZaje, uraden od strane d.o.0.“Geotehnika“ Bijelo Polje, br.14/02 od 14.02.2025.godine.

Izvjestaj o Reviziji za stambeni objekat uraden od strane d.0.0.“Medmex Architects™ Rozaje.

Broj izvjestaja: 238-5/25 od 28.5.2025.godine. )
Saglasnost na idejni projekat izdata od Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.UPI-04-041/25-

130/1 od 15.04.2025.godine, o ‘
Izjava glavnog inZenjera da je tehni¢ka dokumentacija- Glavni projekat, izradena u skladu sa

vazeéim propisima izdata od strane d.0.0.“Acos* od maja 20%5.godin?, ‘ .
Izjava odgovornog inZenjera da je tehnitka dokumentacija-glavni projekat arhitekture

izradena u skladu sa vazeéim propisima izdata od strane d.o...o.“Acos"‘ od rpaja 2025.gol;dkin§,e
Izjava odgovornog inZenjera da je tehnicka dokumentacua—glavnic prOJek-atzl(;ggstr diig
izradena u skladu sa vazeéim propisima izdata od strane d.0.0.“Acos” od maja .80
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o sklady sa (ilellog.mzenjua da je tehnitka dokumentacija-Flaborat zastite od pozara izradena

§ sa vaze¢im propisima izdata od strane “LLARS FIRE® DOO Pc i

2025 godine, ydgorica od 06.05.

- IZ_]‘av’a‘ 0 111edu'sqbnoj usagladenosti svih djelova tehnitke dokumentacije izradena u skladu sa
vazg:nm propisima izdata od strane d.0.0.“Acos* od maja 2025.godine

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Acos Rozaje izdata od ,.Lovéen osiguranje” od

01 .Q6.2025.g0dine. Broj polise ODG006681
- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0. Medmex Architects™ Rozaje izdata od ,,Sava

osiguranje* od 08.04.2025.godine. Broj polise 00250005.

Polisa osiguranja odgovornosti za “D&D ING*“ DOO Berane, izdata od strane ,,Sava

osiguranje® od 12.08.2024.godine. Broj polise 00226734.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“ Lars Fire® Podgorica, izdata od strane ,.Sava
osiguranje* od 23.08.2024.godine. Broj polise 00266456 .

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“ Decom Group™ Podgorica, izdata od strane ,,Grawe
osiguranje® od 25.02.2025.godine. Broj polise ME8001241 .

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.* Geotehnika® Bijelo Polje, izdata od strane ,,Sava
osiguranje od 26.06.2024.godine. Broj polise 00259836,

- Polisa osiguranja odgovornosti za ,,Pop Projekt* Podgorica, izdata od strane ,,Sava osiguranje”
od 01.02.2025.godine. Broj polise 00243264,

- List Nepokretnosti-prepis br.1457 KO Ibarac I iz

. Obradun naknade za komunalno opremanje gradevinskog z
objekta izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje

od 24.06.2025.godine.
- Rjesenje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.UPI 07-332/25-

227/2 od 24.06.2025.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

- Uvjerenje izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora da je izmiren
celokupni iznos naknade br.UPUV06-332/25-113 od 25.06.2025.godine.

- Saglasnost izdata od DOO“Vodovod i kanalizacija“RoZzaje, br.05-16-334  od
03.06.2025.godine,

. Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i

saobracaj opstine Rozaje,br.UP108-341/25-199 od 03.06.2025.godine.
- Saobracajna saglasnost broj 04-6004/2 od 13.06.2025.godine izdata od strane Uprave za

saobraéaj Podgorica,
Saglasnost na mjere zasttite od pozara broj 13

izdata od strane Ministarstva unitradnjih poslova-
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je po
stambenog objekta sa prilozenom dokumentacijom, pa je nasao daje is

dat od strane Uprava ze nekretine PJ Rozaje
emljista za izgradnju stambenog
prostora br.UP107-332/25-227/1

“UPI-236/25-13624/2 od 12.06.2025.godine
Direktorata za zadtitu i spadavanje Podgorica
dnijeti zahtjev za izgradnju
ti osnovan, a ovo sa sledecih

razloga:
Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.19/2025) propisuje da se gradenje

objekta mozZe zapodeti na osnovu gradevinske dozvole.
Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne
uprave, osim za objektea iz stava 2 ovog ¢lana, dok je stavom 3 istog ¢lana propisano da se

gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanom 34 stav 1 Zakona o izgradnji objeka propisano je

gradevinska dozvola izdaje na osnovu sljedece dokumentacije:
1. glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

da se osim za porodi¢nu stambenu zgradu,
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e u skladu <3 ovim zakonom:

2. izvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta. ovierenog

3. saglasnosti glavnog drravnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz &lana 22 st. 5 Fa
1. 2 i 4 ovog zakona:

4. dokaza o pravu svojine. odnosno
nepokretnosti. ngovor o koncesiji. ugovor o 7
notarski ovijerena saglasnost ili iziava volje viasnika zemljidta upisana u

osti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljigtu). ili dokaza o pravu gradenja,

drugom prava na gradevinskom zemljidtu (list

akupu. odluka o utvrdivanju javnog interesa.
"G olisty, lista

nepokretn
odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta:

5. dokaza o utvrdivanju obaveze pla¢anja naknade 7a gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenin obaveza placanja posebne naknade 7a

investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionaino vodosnahdijevanje rmogorskog

primorja:
6. saglasnosti. migljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima:
-

dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Stavom 3 istog &lana je propisano da dokumentaciju iz stava | ta&. 4, 51 6 i stava 2 tac. 4. 516

ovog ¢tlana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole. po sluzbenoj duznosti, a
stavom 4 istog &lana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i midljenja iz stava | tac.
4.5161stava 2 ta&. 4. 5 i 6 ovog ¢lana ne placa se administativna taksa.

Ako organi za tehnitke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 ta&. 4 i 6 i stava 2 ta¢. 4 i 6 ovog
Slana. u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su

saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Ovaj organ je dana 02.06.2025.godine od DOO CEDIS-sektor za pristup mrezi-region 3, Podgorica
zahtjevom broj UPI 07-333/25-200/4 zatraZio davanje saglasnosti na projekat elektroinstalacija
koji je dana 06.02.2025. godine predat-poSiljka uru¢ena podti u FAH Podgorica, sto se utvrduje iz
Informacije o posiljci izdata od strane Po3ta Rozaje dana 30.06.2025.godine, ada je od tada prosao
rok od 28 dana. te se shodno &lanu 34 Stav 3 Zakona o izgradnji objekata (,,SluZbeni list
CG*“br.19/25) kako nismo u datom roku dobili trazenu saglasnost smatramo da su saglasni sa

predmetnim Glavnim projektom.

Dok je &lanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog da se gradevinska dozvola
izdaje u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva.

Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi,
da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji

objekata (,,Sluzbeni list CG*br.19/25).

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim ¢lanovima Zakona o izgradnji objekata, odlu¢eno je
kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru opstine RoZaje u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjesnja, preko ovog organa,

taksirana sa 4 eura administrativne takse.
Obradivacdi:

Alisa Ecp, dipl.ing.grad.

Elvira Skrijelj, d#pl.pravnica

% Jfteceecd?s

Dostavljno:

1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Predmetu i

4.Arhivi
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