N\, e/
QI
Crna Gora Adresn Selaetnrijntn
OPSTINA ROZAJE ULMLTH b d 84310 Roza e

(el IN251275-448
mallzurbanlzamrozaje@t-com.me

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Br.UPI-07-333/25-138/1 18.06.20258,0d,

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Roaje, rjedavajuéi po zahfjeva Kalud
(Semso) Seka iz Roaja, broj UPI-07-333/25-138 od 21 04,2025, godine, za izdavanje gradevinsko
dozvole za izgradnju turistitkog objekta, u skadu sa Prostorno-urbanistidkim planom opétine
Ro¥aje (,,SLlist CG - opitinski propisi* br,31/12102/17), na osnovu Slana 31, 32, 34 135 Zakona
o izgradnji objekata (,SLlist Crne Gore* br,19/25) a u vezi sa Slanom 18, 46 1 116 Znkona o
upravnom postupku (,S1. list CG broj 56/14, 20/15, 40/16137/17) donosl:

RIESENJE

1. IZDAJE SE Kala¥ (Semso) Seku iz Ro¥aja, gradevinska dozvola za izgradnju turistickog
objekta spratnosti P+Pk, na katastarskoj parceli br.2717/10 KO RoXaje, u skadu sa Prostorno-
urbanistitkim planom opitine RoZaje (,,SLlist CG ~ op¥tinski propisi* br.31/12 1 02/17), uplsuna
u List Nepokretnosti- prepis br.1906 KO RoXaje, na ime Kalad (Semso) Seko osnov prava svojina
obim prava 1/1.

Turistitki objekat — je neto povrSine:

Prizemlje P=64,09 m?

Potkrovlje P=27.98 m?

Ukupne povr8ine P=92,07m?

2. Radovi na izgradnji turisti¢kih objekata ée se izvoditi prema Revidovanom Glavnom projektu
koji je uraden od strane d.o.0. ,,Studio R.AF.F.* Budva i Izvjestaju Revizije Glavnog projekta
turistitkog objekta, uraden od strane d.0.0.,Acos" RoZaje, broj izvjeStaja: R/10/2024 od
17.05.2024.godine.

3. Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave podetka gradenjn objekta
istakne tablu koja sadrZi slede¢e podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje
gradi objekat (u daljem tekstu: izvodad radova), privrednom drudtvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja stu¢ni nadzor (u daljem tekstu: strudni nadzor), vodeéem projektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u ¢jelini, vodeéem
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projektn u cjelini,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi struénim
nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od znacaja
za gradenje objekta.

4. Investitor je duan da gradenje objekta zapodne u roku od 2 (dvije) podine od dana izdavanja
gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapogne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli.

5, Investitor je duan da zavr¥i gradenje objekta u roku od 5 (pet) godina od dana izdavanja
gradevunske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavedi gradenje objekta, duzan je
da do zavr¥etka gradenja objekta, plaéa godi¥nju naknadu za svaku zapotetu godinu prekoracenja
roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg
je izdata gradevinsak dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne
dozvole.

6. Investitor je duZan da prije kori¥¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole,
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Jljena sledeca dokumentacija:

ta da i jena i pribav S
Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena 1 p denje prostora i zadtitu Nivstie

- Urbanistitko tehnigki uslovi izdati od strane Sekreterijata za ure
sredine br.UP106-332/24-110/2 od 06.03.2024.godine. : o=

- Revidovan Glavni projekat Opsta dokumentacija za izgradnju turistic
uraden od strane d.0.0,,Studio R.A.F.F.“ Budva, _

- Revidovan Glavni projekat Uredenje terena za izgradnju turistitkog obje
strane d.0.0,,Studio R.A.F.F.*“ Budva, jid

- Revidovan Glavni projekat Arhitekture za izgradnju turistitkog objekta, koji je uraden od
strane d.o0.0,,Studio R.A.F.F.“ Budva, ’ o

- Revidovan Glavni projekat Vodovoda i Kanalizacije za izgradnju turisti¢kog objekta, koji je
uraden od strane d.o0.0,,Studio R.A.F.F.“ Budva, : et

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.o,,Studio R.A.F.F.“Budva, izdata od ,,Sava osiguranje
od 22.01.2025.godine. Broj polise 00240069.

- Revidovan Glavni projekat Konstrukcije za izgradnju turisti¢kog objekta, koji je uraden od
strane d.0.0,,Bihor Ing.* Podgorica,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0,,Bihor Ing* Podgorica, izdata od ,,Sava osiguranje* od
31.01.2025.godine. Broj polise 00243014.

- Saglasnost na idejni projekat izdata od Slu¥be glavnog gradskog arhitekte br.UPI-13-041/24-
16/1 od 29.03.2024.godine,

- Izvjestaj o reviziji Glavnog projekta turistitki objekat, koji je uraden od strane d.o.o. ,,Acos"
Rozaje. Broj izvjeitaja:R/10/2024 od 17.05.2024.godine. _ _

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Acos*“ Rozaje izdata od ,,Lovéen osiguranje* od
01.06.2025.godine. Broj polise ODG006681.

- Revidovan Glavni projekat turisti¢ki objekat Elektrigne instalacije jake struje koji je uraden
od strane d.o.0“ Montecontrol“ Podgorica.

- Revidovan Glavni projekat turisti¢ki objekat Elektri¢ne instalacije slabe struje koji je uraden
od strane d.0.0%“ Montecontrol*“ Podgorica.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.0.” Montecontrol* Podgorica, izdata od strane ,,Lovéen
osiguranje® od 26.05.2025.godine. Broj polise ODG006674.

- Izjava revidenta DOO ,,ACOS" RoZaje od 17.05.2024.godine, da se na osnovu glavnog
projekta moZe graditi turisti¢ki objekat,

- List Nepokretnosti —prepis br.1906 KO RozZaje,

- Obradun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta za izgradnju turistitkog
objekata, izdato od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine br.UPI06-
332/24-220/1 od 06.05.2024.godine.

- Rje¥enje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta za izgradnju
turistickog objekta br.UPI 06-332/24-220/2 od 07.05.2024.godine, izdato od strane
Sekretarijata za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine.

- Upvjerenje izdato od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine da je
izmiren celokupni iznos naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
br.UPUV06-332/24-49/1 od 08.05.2024.godine.

- Saglasnost na Revidovani Glavni projekat izdata od strane DOO“Vodovod i kanalizacija“
RoZaje, za turisti¢ki objekat br.05-16-380 od 09.05.2024. godine.

- Saobracajna saglasnost izdata od strane Direkeije za investicije, izgradnju i saobraéaj, br.UPI
14-341/24-57/1 od 29.04.2024.godine.

- Pozitivno misljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje izdato od strane DOO
Crnogorski elektrodistributivni sistem, br.30-20-03- 851 od 16.05.2024.godine.

- Midljenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu broj 03-D-1107/2 od

25.03.2024.godine, izdato od strane Agencije za zadtitu ivotne sredine — Sektor za izdavanje
dozvola i saglasnosti.

kog objekta, koji je

kta, koji je uraden od
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razloga: prilozenom dokumentacijom, pa je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledgt
Clz_m 31 Za}<ona o izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.19/2025) propisuje da se gra enje s BEs
objekta moZze zapodeti na osnovu gradevinske dozvole.
Clan 32 sta_v 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne
uprave, osim za objekte iz stava 2 ovog &lana, dok je stavom 3 istog €lana propisano da se
gradevinska dozvola izdaje rjedenjem.
Clanom 34 stav 1 Zakona o izgradnji objeka propisano je da se osim za porodiénu stambenu zgradu,
gradevinska dozvola izdaje na osnovu sljedec¢e dokumentacije:
1. glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;
2. izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;
3. saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st.
1, 2 i 4 ovog zakona;
4, dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa,
notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljista upisana u "G" listu lista
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljidtu), ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;
5. dokaza o utvrdivanju obaveze plaéanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje rnogorskog
primorja;
6. saglasnosti, mi§ljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;
7. dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Stavom 3 istog &lana je propisano da dokumentaciju iz stava 1 ta&. 4, 51 6 i stava 2tak. 4,516

ovog &lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti, a
stavom 4 istog &lana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i mi¥ljenja iz stava 1 ta&.
4,516 1stava 2 tac. 4, 5 1 6 ovog &lana ne placa se administativna taksa.

Ako organi za tehnicke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava 1 ta¢. 4 1 6 i stava 2 ta&. 4 1 6 ovog
¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrae se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Dok je ¢lanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog da se gradevinska dozvola

izdaje u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva.

a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi,

Rjesavajuéi po navedenom zahtjevu,
uslovi za primjenu &l. 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji

da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli
objekata (,,Sluzbeni list CG“br.19/25).

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim ¢lanovima Zakona o izgradnji objekata, odlugeno je
kao u dispozitivu ovog rjedenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjefenja moZze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru opstine RoZaje u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjesnja, preko ovog organa.

EKRETARA

Obradivadi:
Hadzig, dipl.ecc

Alisa E¢o, dipl.ing.gr.

0‘

lvira-Skrijgdj, dipl.pravnica

Dostavljno:

1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Predmetu i

4.Arhivi
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