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Crna Gora Adresa Sektzetaruata

tel:+38251275-445, 0255
mail:urbamzamrozaje@t-com me

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Br.UPI-07-333/25-137/1 11.06.2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opitine RoZaje, rje3avajuéi po zahtjevu DOO ,,AK
Invest* iz RoZaja, broj UPI-07-333/25-137 od 18.04.2025.godine za izdavanje gradevinske
dozvole za izgradnju stambeno - poslovnog objekta, u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Suho
Polje (,,SLlist CG — op3tinski propisi“ br.36/15), na osnovu &lana 31, 32, 34 i 35 Zakona o
izgradnji objekata (,,Sl.list Crne Gore* br.19/25), a u vezi sa &lanom 18, 46 i 116 Zakona o
upravnom postupku (,,S1. list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) donosi:

RJESENJE

1.IZDAJE SE DOO ,,AK Invest* Rozaje gradevinska dozvola za izgradnju stambeno - poslovnog
objekta, (lamela C) spratnosti Po+Pr+4+Pk i (lamela B) pomoénog objekta — garaza Po+0, na
katastarskim parcelama br.38/2 i 39/1 KO Ibarac I, odnosno na urbanisti¢koj parceli UP207 u
okviru Detaljnog urbanistikog plana ,,Suho Polje” (,,SLlist CG — op3tinski propisi* br.36/15),
upisana u List Nepokretnosti-prepis br.187 KO Ibarac I na ime Gusinjac (Mehdija) Enes
sukori¥éenje obim prava 1/3, Gusinjac (Mehdija) Erhan sukori3¢enje obim prava 1/3, Gusinjac
(Mehdija) Erkan sukori¥éenje obim prava 1/3 Opstina RoZaje svojina obim prava 1/1, u ulici
,,.Suhopoljska" u Rozajama.

Lamela C Stambeno - poslovni objekat spratnosti Po+Pr+4+Pk je neto povrSine:

Prizemlije  P=396,89 m?
Sprat | P=422.62 m?
Sprat II P=422.62 m?
Sprat 111 P=422.62 m?
Sprat IV P=422.62 m?
Potkrovlje P=422.62 m?
Ukupno  P=2927.66m*

Lamela B Pomoéni objekat GaraZa spratnost Po+0 je neto povrsine:
Podrum  P=362.15m?

2. Radovi na izgradnji stambeno - poslovnog objekta e se izvoditi prema Revidovanom Glavnom
projektu koji je uraden od strane d.o.o. ,,Acos* RoZaje i IzvjeStaju Revizije Glavnog projekta
stambeno-poslovnog objekta, uraden od strane d.o.0. ,Medmex Architects® RoZaje, broj
izvjeStaja: 806-11/24 od 09.11.2024.godine.

3. Investitor je duZan da na mjestu gradenja objekta danom prijave podetka gradenja objekta
istakne tablu koja sadrzi sledeée podatke: broj i datum izdavanja gradevinske dozvole, podatke o
investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje
gradi objekat (u daljem tekstu: izvoda¢ radova), privrednom drudtvu, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja stu¢ni nadzor (u daljem tekstu: stru¢ni nadzor), vode¢em projektantu
odnosno odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodeéem
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi stru¢nim
nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke od zna&aja
za gradenje objekta.
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4. Investitor je duan da gradevinskom inspektoru prijavi potetak gradenja objekta najkasnije
sedam dana prije podetka gradenja. ? . :
S. lnvcslitor'}cjduian da g!;adcnj{z objekta zapo&ne u roku od 2 (dvije) godme od dana 1zda'van.|a
gradevinske dozvole. Ako investitor ne zapotne gradenje objekta u propisanom roku, prestaje mu
pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli. ) . ;
6. Investitor je duzan da zavrsi gradenje objekta u roku od 5 (pet) godma_od d'ana lzdavvan_!a
gradevunske dozvole. Ukoliko u ostavljenom roku investitor ne zavrsi gradenje 9bjek13, duzan_!e
da do zavrietka gradenja objekta, placa godisnju naknadu za svaku zapotetu godinu prekoralenja
roka, na osnovu predragunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg
Je izdata gradevinsak dozvola, kao i da kontinuirano odr¥ava gradiliste do pribavljanja upotrebne
dozvole.

7. Investitor je duZan da prije koriS¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

ObrazloZenje

DOO ,,AK Invest* Rozaje , obratio se ovom Sekretarijatu zahtjevom broj UPI-07-333/25-137 od
18.04.2025.godine, za izgradnju stambeno- poslovnog objekta, (lamela C) spratnosti Po+Pr+4+Pk
i (lamela B) pomocni objekat — garaza Po+0, na katastarskim parcelama br.38/2 i 39/1 KO Ibarac
I, odnosno na urbanisti¢koj parceli UP207 definisane u okviru Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Suho Polje* (,,SLIist CG — opitinski propisi* br.36/15), upisana u List Nepokretnosti -prepis
br.187 KO Ibarac I na ime Gusinjac (Mehdija) Enes sukoriS¢enje obim prava 1/3, Gusinjac
(Mehdija) Erhan sukori3¢enje obim prava 1/3, Gusinjac (Mehdija) Erkan sukori$¢enje obim prava
1/3 Opstina Rozaje svojina obim prava 1/1, u ulici »Suhopoljska" u Rozajama.

Razmatrajudi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena i pribavljena slede¢a dokumentacija:

- Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju stambeno — poslovnog objekta izdati od strane
Sekreterijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine br.UPI06-332/22-41/3 od
09.02.2022.godine.

- Revidovan Glavni projekat Opsta dokumentacija i Arhitektura za izgradnju stambeno -
poslovnog objekta koji je uraden od strane d.o.o0.,,Acos“ RoZaje,

- Revidovan Glavni projekat Konstrukcije I za izgradnju stambeno - poslovnog objekta koji je
uraden od strane d.o.o.,,Acos“ RoZaje,

- Revidovan Glavni projekat Vodovod i Kanalizacija za izgradnju stambeno - poslovnog objekta
koji je uraden od strane d.o.0.,,Acos“ RoZaje,

- Saglasnost na idejni projekat izdata od Sluzbe glavnog gradskog arhitekte br.UPI-13-041/24-
67/3 od 26.07.2024.godine,

- Izjava odgovornog inZenjera da je tehnitka dokumentacija izradena u skladu sa va¥ecim
propisima izdata od strane d.0.0.“Acos* od oktobra 2024.godine,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“Acos* RoZaje izdata od ,,Lovéen osiguranje* od
01.08.2024.godine. Broj polise ODG005732.

- IzvjeStaj o reviziji Glavnog projekta stambeno - poslovnog objekta koji je uraden od strane
d.o.o. ,,Medmex Architects* Rozaje. Broj izvjeitaja 806-11/24 od 09.1 1.2024.godine.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“ Medmex Architects® Rozaje izdata od ,,Sava
osiguranje od 08.04.2025.godine. Broj polise 00290737.

- Revidovan Glavni projekat Elektroinstalacije slabe struje koji je uraden od strane d.0.0* Franca
InZenjering® Bijelo Polje.

- Revidovan Glavni projekat Elektroinstalacije jake struje koji je uraden od strane d.o.0* Franca
InZenjering® Bijelo Polje.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“ Franca InZenjering® Bijelo Polje, izdata od strane
»oava osiguranje* od 27.03.2024.godine. Broj polise 00247247.

- Revidovan Elaborat zastite i zdravlja na radu koji je uraden od strane d.0.0“ D&D ING*
Berane.

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0. D&D ING* Berane, izdata od strane ,Sava
osiguranje“ od 12.08.2024.godine. Broj polise 00265565 .

- Revidovan elaborat Energetske efikasnosti, uraden od strane d.0.0.“Acos Rozaje,
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Revidovan elaborat Zast; v « « i
brOJ::305-09 " Oktobrzgtzl(t)ez zdg g(ci)iznaé"a, uraden od strane d.0.0.“Larsfire* Popdgorica.
Polisa osiguranja odgovornosti za d.o.o. Larsfire” Podgorica, izdata od stran
0s1gura1.1_1e ‘od ;3.08.2024.g0dine. Broj polise 00266456 . R
- IZVJe§tzi:j 0 reviziji elaborata Zastite od poZara, uraden od strane d.0.0.“Decom G ug“o}'f %
POd_gorlc?. Broj izvjestaja: TD0531024, =

Po.llsa 0§1guranja odgovornosti za d.0.0.“ Decom group* Podgorica, izdata od strane ,,Grawe

osiguranje® od 10.05.2024.godine. Broj polise ME8000741,

Revidovan Glavni projekat Maginski projekat ventilacije i odimljavanja, uraden od strane

d.o.0“Cema* Podgorica,

- quisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“ Cema“ Podgorica, izdata od strane ,,Uniqa
OSIguranje“ od 07.02.2025.godine. Broj polise 6-50873,

- lzvjeStaj Revizora za fazu Mainski projekat ventilacije i odimljavanja, uraden od strane
d.0.0.“Kov — Atelje“ Niksié od 08.10.2024.godine,

- Polisa osiguranja odgovornosti za d.0.0.“ Kov — Atelje Nik3ié, izdata od strane ,Sava
osiguranje* od 23.03.2025.godine. Broj polise 00288807,

- Izjava od vlasnika katastarskih parcela br.39/1 i 38/2 KO Ibarac I, ovjerene od Notara Kardovi¢
Musi¢ Maide, pod bojem UZZbr.256/2025.

- List Nepokretnosti —prepis br.187 KO RoZaje izdat od Uprave za nekretnine P.J.RoZaje, sa
upisanom izjavom od vlasnika katastarskih parcela br.39/1 i 38/2 KO Ibarac I, ovjerene od
Notara Kardovi¢ Musi¢ Maide, pod bojem UZZbr.256/20 u G listu.

- Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, za kat. parcelu br.39/1 i 38/2 KO
Rozaje,

- Izjava uradena od strane d.o.0.“Geo friends* Podgorica. Br.37 od 10.08.2022.godine.

- RjeSenje br.UPI 06-332/24-558/1 od 26.11.2024.godine, da se ne naplaéuje naknada za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju pomoénog objekta — podzemne
garaze Lamela B, izdato od Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

- Obracun naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta (Lamela C), izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
br.UP106-332/24-550/1 od 20.11.2024.godine.

- RjeSenje o visini naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.UPI 06-332/24-
550/2 od 20.11.2024.godine, izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora.

- Uvjerenje izdato od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora da je izmiren
celokupni iznos naknade br.UPUV06-332/24-269/1 od 06.12.2024.godine.

- Pozitivno misljenje na Glavni projekat elektroinstalacija jake struje broj 30-20-03-153 od
22.01.2025.godine, izdato od strane Crnogorskog elektrodistributivnog sistema Crne Gore-
CEDIS.

- Saglasnost izdata od DOO*“Vodovod i kanalizacija“Rozaje, br.05-16-1029 od 12.11.2024.

- Saobracajna saglasnost izdata od strane Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i
saobracaj opstine RoZaje,br.UP116-341/24-43/1 od 20.11.2024.godine.

- Rje3nje broj UPI07-322/25-142/4 od 05.05.2025.godine izdaro od strane Sekretarijata za

planiranje i uredenje prostora OpStine RoZaje, da nije potrebna izrada Elaborata procjene

uticaja na zivotnu sredinu

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora razmotrio je podnijeti zahtjev za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta sa prilozenom dokumentacijom, pa je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledeéih
razloga:

Clan 31 Zakona o izgradnji objekata ( "SluZbeni list CG " br.19/2025) propisuje da se gradenje
objekta moZe zapo&eti na osnovu gradevinske dozvole.

Clan 32 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisuje da gradevinsku dozvolu izdaje organ lokalne

uprave, osim za objektea iz stava 2 ovog &lana, dok je stavom 3 istog &lana propisano da se
gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem.

Clanorp 34 stav 1 Zakona o izgradnji objeka propisano je da se osim za porodi&nu stambenu zgradu,
gradevinska dozvola izdaje na osnovu sljedeée dokumentacije:
1. glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;
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2. izvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa qvim u'ikonom;
3. saglasnosti glavnog drravnog arhitckte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz &lana 22 st.
1. 214 ovog zakona; » "
4. dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zcmlpf.tu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog' interesa,
notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika zemljidta upisana u "G" listu, hgm
nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja,
odnosno drugom prava na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta; .
dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se
ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza platanja posebne naknade za
investicije propisane zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje mogorskog
primornja,
6. saglasnosti, midljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;
7. dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Stavom 3 istog ¢lana je propisano da dokumentaciju iz stava 1 taé. 4, 5i6istava2tal. 4,5i 6
ovog &lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po sluzbenoj duZnosti, a
stavom 4 istog ¢lana je propisano da se za izdavanje dokaza, saglasnosti i misljenja iz stava 1 tad.
4. 5i6istava21at. 4,5 i 6 ovog &lana ne placa se administativna taksa.

Ako organi za tehnitke uslove ne dostave dokumentaciju iz stava | ta&. 4 i 6 i stava 2 ta&. 4 i 6 ovog
tlana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da su
saglasni sa revidovanim glavnim projektom odnosno glavnim projektom.

Dok je ¢lanom 35 Zakona o izgradnji objekata propisan izmedu ostalog da se gradevinska dozvola
izdaje u roku od 30 dana od dana podno3enja zahtjeva.

Rjesavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi,
da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu 1. 32, 34 i 35 Zakona o izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG*br.19/25).

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim ¢lanovima Zakona o izgradnji objekata, odlueno je
kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zzalba Glavnom

administratoru opstine Ro2aje u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjesnja, preko ovog organa,
taksirana sa 4 eura administrativne takse.
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Dostavijno:
1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekceiji,
3. Predmetu i

4. Arhivi
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