Crna Gora

OPSTINA ROZAJE
Sekretarijat za planiranje,
uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine
Broj: 0402-8/1/17
Rozaje, 03.02.2017.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine, opstine RoZzaje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Direkcije za izgradnju i investicije, opitine RoZaje br. 0402-8 od 16.01.2017.godine, na
osnovu €lana 9 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11147/11,35/13, 39/13, 33/14), Izmjena i dopuna DUP-a ,,Centar ("Sl. list CG - opstinski propisi"
br. 28/13), Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Rozaje ("SLlist CG — opstinski propisi", broj 31/12 i
2/17) 1 €1.196 stav 1. ZUP-a ("SLlist RCG" br. 60/03 i "Sl.list CG" br. 32/1 1) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACILJE

IZDAJU SE urbanistitko — tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije za izgradnju
ugostiteljskog objekta (motel sa bazenom), koji ¢e biti sastavni dio sportsko rekreativnog centra, na
djelovima katastarskih parcela br. 2368/1 i 2369 KO RoZaje u naselju BandZovo Brdo u Rozajama.
Katastarske parcele br. 2368/1 i 2369 KO Rozaje nalaze se u zahvatu granica novoplaniranog
Detaljnog urbanistitkog plana "Bandzovo Brdo" zona C8, opdtine Rozaje definisanih Prostorno -
urbanisti¢kim planom opitine Rozaje ("SI. list CG - opstinski propisi" br. 31/12 i br. 2/17).
Detaljno urbanisti¢ki plan "Bandzovo Brdo" zona C8 nije uraden te se iz tog razloga Urbanisticko—

tehnicki uslovi i odobrenje za izgradnju objekta izdaju se u skladu sa op3tim urbanisti¢kim parametrima
definisanim PUP-om opstine Rozaje.

OPSTI USLOVI
Osnov za izradu investiciono - tehnitke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati odobrenje za
gradenje predmetnog objekta su ovi uslovi. Investitor Jje obavezan da pripremi i propie projektni

zadatak za izradu investiciono - tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.

POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela br. 2368/1 KO Rozaje po kulturi uma 1 klase u povrsini 16712,0 m? i katastarska

parcela br. 2369 KO RoZzaje po kulturi pasnjak 3 klase u povrsini 11622,0 m® upisane u Listu
nepokretnosti br.1534 na ime Opétina Rozaje..

PLANIRANO STANJE

Opéti urbanisti¢ki parametri:

Namjena povrina: Prostorno urbanistickim planom opstine Rozaje ("SLlist CG — opstinski propisi",
broj 31/12 i br. 2/17), djelovi katastarskih parcela br. 2368 i 2369 KO RoZaje pripadaju povrsini
namijenjenoj za sport i rekreaciju. Osnovna namjena ovih povrsina je za razvoj sporta i rekreacije,
samostalno ili sa kompatibilnim sadrzajima obrazovanja, ugostiteljstva, smjetaja, poslovnih,
komercijalnih i usluznih djelatnosti, parking i garaza i objekata i mreZe infrastrukture.

Namjena objekta: Ugostiteljski

Vrsta gradnje: izgradnja

Lokacija: djelovi katastarskih parcela br. 2368/1 i 2369 KO Rozaje,
Objekat: motel sa bazenom (max P=1000 m?).



Opésti uslovi:

Glavni projekat uraditi u skladu sa vazec¢im tehni¢kim normativima za ovu vrstu objekata, neophodno
je projektom obuhvatiti i definisati trasu puta oznaCenu u grafitkom prilogu PUP-u Saobracaj - model
B kao saobracajnica br. 51 sa opisom postojeceg stanja i predvidenim kona&nim elementima kolovoza
datim u tekstualnom dijelu — na str. 266 tabelarni prikaz - Gradske saobracajnice, koje su planirane za
rekonstrukciju ili novogradnju.

Prije izrade tehnicke dokumentacije neophodno je pribaviti:

- geodetsku podlogu za projektovanje sa prikazom postojeceg stanja u pogodnoj razmjeri.

U tekstualnom dijelu PUP-a izdvojene gradevinske povrsine sportske namjene mogu se izdvojiti u
naselju na nacin da:

- ukupna BRGP zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10% povrsine sportskih terena
i sadrzaja.

- najmanje 60% bude uredeno kao uredeno ilj prirodno zelenilo.

U Prostorno urbanisti¢kom planu opstine RoZaje na strani 171 dati su opsti urbanisti¢ki parametri za
Ugostiteljstvo i turizam.

Tip objekta Iz (max) Ii (max)
Motel sa bazenom do 1000 m? 0,30 0,80
Regulacija:

- Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrginu od povriina za druge namjene.

- Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povriine zemlje do koje
moZe da se planira najistureniji dio objekta) i definise se u odnosu na Regulacionu liniju.

- Gradevinsku liniju planiranih objekata koji se grade uz postojecu saobracajnicu postaviti u
skladu sa postoje¢im objektima izgradenim na predmetnim katastarskim parcelama.

Vrsta materijala: Predmetne elemente projektovati u skladu sa tehnitkim propisima, normativima i

standardima za projektovanje ove vrste objekata. Materijali koji se ugraduju moraju biti trajni i
kvalitetni.

Gradenje objekta: Tehnitka dokumentacija treba da omoguci gradenja objekta na nadin da se ne

ometa Zivot i rad u susjednim objektima, pjesacki i kolski saobracaj i ne ugroZava postojeca i planirana
osnovna i poslovna infrastruktura.

Uredenje terena: Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjé’nevpokretljivosti i licima smanjene pokretljivosti
U skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( SL. list CG, broj 48/13).

Saobraéaj: Mjesto i nagin prikljutenja objekta na gradsku saobradjnicu - direktno na postojecu ulicu
do realizacije planom delinisane saobracajnice koja je definisana Izmjenama i dopunama DUP-a
»Centar ("Sl. list CG - opstinski propisi” br. 28/13).

- Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru parcele ili objekta.

Zastita Zivotne sredine:
Ocjenu o potrebi procjene uticaja na zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog op3tinskog

organa za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena
uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG"BR. 20/07).
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Opsti uslovi: | -
Glavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehnickim normativima za ovu vrstu objekata, neophodno
je projektom obulvatiti i definisati trasu puta oznacenu u grafitkom prilogu PUP-u Saobracaj - model
B kao saobracajnica br. 51 sa opisom postojeceg stanja i predvidenim kona¢nim elementima kolovoza
datim u tekstualnom dijelu — na str. 266 tabelarni prikaz - Gradske saobracajnice, koje su planirane za
rekonstrukeiju ili novogradnju.

Prije izrade tehnicke dokumentacije neophodno je pribaviti:

- geodetsku podlogu za projektovanje sa prikazom postojeceg stanja u pogodnoj razmjeri.

U tekstualnom dijelu PUP-a izdvojene gradevinske povrsine sportske namjene mogu se izdvojiti u
naselju na nacin da:

- ukupna BRGP zatvorenih i natkrivenih gradevina moZe iznositi najvise 10% povrine sportskih terena

i sadrzaja.

- najmanje 60% bude uredeno kao uredeno ili prirodno zelenilo.

U Prostorno urbanistickom planu opstine Rozaje na strani 171 dati su opsti urbanisticki parametri za
Ugostiteljstvo i turizam.

Tip objckta Iz (max) Ii (max)
Motel sa bazenom do 1000 m? 0,30 0,80

Regulacija:

- Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina za druge namjene.

- Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do koje
moze da se planira najistureniji dio objekta) i definise se u odnosu na Regulacionu liniju.

- Gradevinsku liniju planiranih objekata koji se grade uz postojecu saobracajnicu postaviti u
skladu sa postoje¢im objektima izgradenim na predmetnim Kkatastarskim parcelama.

Vrsta materijala: Predmetne elemente projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Materijali koji se ugraduju moraju biti trajni i
kvalitetni.

Gradenje objekta: Tehnitka dokumentacija treba da omoguéi gradenja objekta na nacin da se ne
ometa zivol i rad 1 susjednim objektima, pjedacki i kolski saobracaj i ne ugrozava postojeca i planirana
osnovna i poslovna infrastruktura.

Uredenje terena: Sastavni dio projekine dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj
lokaciji.

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i licima smanjene pokretljivosti

U skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjenc pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( SL. list CG, broj 48/13).

Saobracuaj: Mjesto i nacin prikljugenja objekta na gradsku saobraéjnicu - direktno na postojecu ulicu
do realizacije planom delinisane saobracajnice koja je definisana Izmjenama i dopunama DUP-a
,Centar~ ("Sl. list CG - opStinski propisi" br. 28/13).

- Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru parcele ili objekta.

Zastita iivotne sredine:

Ocjenu o potrebi procjene uticaja na zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opStinskog
organa zu zaslitu 7ivoine sredine u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu ("SI list RCG"BR. 20/07).



dokumentacije i koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SLlist CG", broj 51/08 i broj 34/11).

Projektnu dokumentaciju dostaviti u 10 primjeraka od kojih 7 (sedam) mora biti u zasticenoj digitalnoj
formi.

Projekat raditi u <kladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vaze¢im
tehni¢kinm propisima normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koridéenje ove vrste
objekata.

Projektom predvidjeti mjere zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zadtite.

Ostali usiovivskladusaposebnim propisima

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ée se (pored ostalih zakonom
predvidenih ispunjenili uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

. Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono tehni¢ke

dokumeniacije za izgradnju ugostiteljskog objekta (motel sa bazenom) uz obavezno postovanje
ovih urbanisticko tehni¢kih uslova.

Sastavni dio oy il urbonisticko-tehnickih uslova je i grafieki prilog.

Prilog:

1. List nepokretnosti — izvod br. 1534 KO RoZaje;

2. Kopija plana:

3. Graficki prilozi iz Izmjena i dopuna DUP-a ,,Centar ("SI. list CG - op3tinski propisi" br. 28/13).

4. Graficki prilozi iz Prostorno urbanistickog plana opstine Rozaje ("Sllist CG — opstinski propisi",
broj 31/121 2/17)7

5. lzvod iz geodetske podloge opstine Rozaje;

6. Uslovi izdati od .0.0. "Vododvod i kanalizacija" br. 85 od 31.01.2017. godine;

)BRAPIVAC

avijetnik za uredenje prostora

Ml'mgié. dipl.ing.grad.

Dostaviti:
1. Podnosiocu zahtjeva,
2. Urbanistickoj inspekeiji

3. Gradevinskoj inspekeiji.
4, Predme
5
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