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Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko tehnic¢kih uslova

(¢lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (..Sl.list CG* 51/08. 34/1 1. 35/13)

Obracam se zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
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Crna Gora

OPSTINA ROZAJE
Sekretarijat za planiranje,
uredenje prostora

i zastitu Zivotne sredine
Broj: 0402- 232/1/16
Rozaje, 28.07.2015.god.

enje prostora i zastitu ivotne sredine, opitine RoZaje, rjeSavajuci po
Rozaja br. 0402-232 od 26.07.2016. godine, na osnovu &lana 62a il117
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SLlist CG*, broj 51/08, 40/10, 34/ 11, 47/11, 35/13,

39/13, 33/14), DUP-a ,,Ibarac® (,,Sl. list RCG - opétinski propisi® br. 26/15), Odluke o postavljanju
odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,,SI. list CG-opétinski propisi br. 31/14) i ¢€L196

stav 1 ZUP-a (,,SLlist RCG* br. 60/03 i 32/11), izdaje:

Sekretarijat za planiranje, ured
zahtjevu Kosuta (Arif) Adela iz

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
7ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACLJE

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi definisu nadin izgradnje pomo¢nog objekta-garaZe koji se predvida graditi
na dijelu katastarske parcele br. 622/3 KO Ibarac I, u ulici ,,SandZacka®, opstina RoZaje odnosno na
urbanisti¢koj parceli br. 482 definisanoj u DUP-u ,,Ibarac® (,,Sl. list RCG - opétinski propisi® br. 26/15).

Urbanisti¢ka parcela br. 482 obuhvata katastarsku parcelu br. 622/3 KO Ibarac 1 i dio katastarske parcele

br. 622/2 KO Ibarac L.

obijanje gradevinske dozvole s obzirom da urbanisticka
e br. 622/3 1 622/2 KO Ibarac I, investitor je obavezan
e br. 622/2 KO Ibarac I u skladu sa ¢l. 93 stav 1 tacka 2a
G", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,

Napomena: Prije podnosenja zahtjeva za d
parcela UP 482 obuhvata katastarske parcel
priloZiti saglasnost vlasnika katastarske parcel
7akona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist C

39/13, 33/14).

POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela br. 622/3 KO Ibarac
prepis br. 1177 na ime KoSuta Arif Adel iz RoZaj

ograni¢enja.

I ukupne povrine 300,0 m? evidentirana u List nepokretnosti-
a, kao koris¢enje u obimu prava 1/1 bez tereta 1

PLANIRANO STANJE
Shodno planiranoj namjeni, predmetna katastars
stanovanje.
Podnosilac zahtjeva zatrazio je o
dokumentacije za izgradnju pomo¢nog objekta — garaze.

ka parcela nalazi se u zoni planiranoj za individualno

d ovog organa urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove za izradu projektne

USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Shodno Odluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢ni

propisi“ br. 31/14) planirati izgradnju objekta na urbanistic¢ko] parceli

parceli br. 622/3 KO Ibarac I i to:

tip 1 — pomo¢ni objekat - garaza,

Projektovati pomo¢ni objekat - garaZu na katastarskoj parceli br. 622/3 KO Ibarac ITs

Dozvoljena bruto razvijena gradevinska povréina (BRGP) pomocnog objekta - garaZe moze biti

dozvoljena do maksimalno utvrdenih urbanisti¢kih parametara predvidenih planskim dokumentom za

predrpetnu parcelu, za konkretnu parcelu shodno DUP-u ,JIbarac* pomocni objekat gradit ¢e se

maksimalne bruto povrSine 30 m?, s tim $to spoljne mjere pomo¢nog objekta ne mogu biti vece od :
1

h objekata (,,SI. list CG-opétinski
br. 482, odnosno na katastarskoj




\
P
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-/ oznacen
' _ Prema smjernicama iz tekstualnog dije

duzine do 10 m (uz uslov da povr§ina bude manja od 30 m?) spoljna visina kod ravnog
a do 330 cm, kod kosog

dnovodnog niza strana do 230 cm, vi%a stran

sljeme krova do 290 cm.
ke parcele br. 482 i prilazne ulice (ul. Sandzatka)

Sirine do 4 m,
krova do 250 cm, kod kosog je
dvovodnog krova niZa strana do 240 cm,
- Regulaciona linija definisana je granicom urbanisti¢

e katastrskim brojem 1070 KO Ibarac 1.
la predmetnog DUP-a pomo¢ni objekat - garaZa ne moze biti

devinske linije glavnog objekta u odnosu na ulicu.
bjekta ne smije biti vi&i od spoljne mjere para
stambenih prostorija susjeda koje svojim poloZajem preklapa niti blize od 3m o

ako se to ne rijesi drugacije u odredbama pomenute Odluke.
oZe biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu,

peta najniZeg prozora

postavljena ispred fakticke gra
d zgrade na susjednoj

- Ni jedan dio pomoc¢nog 0

parceli,
- Pomo¢ni objekat tipa 1 m
spratnosti S (suteren).

- Pomo¢éni objekat-garaza postavlja se, odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke, odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1.5 metara od njene granice, a manja udaljenost s¢ dozvoljava uz
saglasnost vlasnika susjednih parcela;

- Na parceli moZe biti izgraden samo jedan jedinstven pomo¢ni objekat.

- Pomoéni objekti tipa 1 mogu s¢ postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela i objekata.

nalne i brze gradnje uz

i u vidu elemente racio
kao

Materijali konstrukcije
h materijala dobrih fizi¢kih karakteristika

Izgradnju objekata uraditi u skladu sa namjenom, imajuc
primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svi
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

rimjena materijala:
i vizuelno jedinstvo cijelovitog prostornog rjedenja, kod koga ¢e objekti
Kktonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narusavanja prisutnog vec

Oblikovanje prostora i
Projektom objekta obezbijedit
zadrzati svoj identitet i arhite
formiranog ambijenta, u neposrednom okruzenju.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici 1 da se uskladi sa postojecom fizionijom

sredine.
sade mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu za$titu enterijera

Obrada fa
objekata.
Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim
uslovima.
Infrastruktura
ktovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih preduzeca.

Instalacije mreZe u objektu i van njega proje
Elementi situacionog rjeSenja saobracajnice prikazani su na grafi¢kim prilozima ovih uslova.
Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa 1
pravilnika iz ove oblasti:

PBAB 87("SLlist SFRJ" 11/87),

Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u sezmi¢kim podrucjima
("Sl.list SFRJ") broj 3 1/81,49/82,21/88 i 52/90.

Privremeni tehnicki propisi o opterecenju zgrada.

Objekat projektovati prema odgovarajuéim tehnickim protivpozarnim propisima, standardima 1

normativima.




Konstruktivni dio: u skladu sa Praviln; o
.. : 1ikom o nag 71 e § T o .
dokumentacije ,,SLlist CG* br. 23/14. Ihu - izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke

lektr J . (¢ S 1 llll C £ &} ' . &

1. Prirodni uslovi:
Klimatske i hidroloske karakteristike:

‘ . , raje 4 mjeseca (VI, VII, VIII i IX) i relativno hladno i viazno doba, traje 8
myeseci (I, IL, 1L, IV, V, X, XTI i XID).
1. Sred.nja goc.ii§nja temperature vazduha je 6,0 °C, srednja maksimalna 17,6 °C, a srednja minimalna -
7,0 °C i srednja dnevna 1,5 °C.
3. Godisnje broj dana sa temperaturom > od 30 °C. iznosi 4, a sa temperaturom < od 0 °C iznosi 166

ana.
3. Srednja godi3nja vrijednost padavina iznosi 905,0 mm, maksimalna dnevna262 mm, minimalna
dnevna i srednja dnevna 39,0 mm.
Vjetrovi
Najvecu ucestalost imaju: zapadni -22%, istoéni - 9%, jugozapadni — sjevernoisto¢ni - 3% jugoistoéni -
3%, a najmanju sjeverni i juzni - 12%. Sjeverni i juzni vjetrovi, su najmanje prisutni. Za neposrednu
okolinu grada, Plunaca i Baloti¢a, karakteristi¢ni su i lokalni vjetrovi: danik i noénik. Javljaju se preko
Jjeta uslijed nejednakih temperatura i razlike u zagrijavanju izmedu podgorine i visokih predjela. Prvi
piri ka Prokletijama i prenosi im topliji vazduh, a drugi, sa njih naniZe kao, &ist i svjez.
Posebna odlika klime RoZaja i desne strane Ibra, odnosno ovog prostora, jesu tisine ili kalme — 62%.
Ove pojave traju po nekoliko dana i prisutne su tokom cijele godine. Najmanje ih je u proljece, a najvise
u toku zime.
Insolacija
RoZaje nije karakteristicno po maglama, ve¢ klasi¢noj oblaénosti ili vedrini. JuZne ekspozicije su
suncanije od sjevernih, a osuncavanje je najduze preko ljeta, odnosno juna, jula i avgusta. Sijanje sunca
Je oko 1500 casova godiSnje, ( ili oko 4 Casa dnevno) §to je za planinske krajeve znatna vrijednost.
ZnaCajan je pokazatelj da tokom 300 dana godi$nje sija sunce, a samo 65 dana je bez sunca. Ova
karakteristika je skoro idealna za iskori§¢avanje sunéeve energije, u svim oblicima. Nekih godina,
zavisno od ucestalosti vjetrova, planinska podrucja imaju viSe vedrih dana od niZih oblasti.
Temperaturne inverzije
Uuslovljava mikro reljef i rijecni tokovi, pa u zimskom periodu, na primjer, srednje dnevne temperature
na BandZovom brdu ili Susterima su veée nego u gradskom jezgru RoZaja, na obalama Ibra. Ovom

pojavom je naro€ito zahvacen prostor samog grada.

Seizmicke karakteristike
Proracun raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog intenziteta.

Uslovi u pogledu mjera zastite

Smjernice za sprjecavanje i zaStitu od elementarnih (i drugih) nepogoda

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spaSavanju
(“SLIistCG” br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“SlL.list RCG” br.

8/1993), odnosno vaZecim zakonima i pravilnicima koji regulisu ovu oblast.

Zastita od pozara ' e
— Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom rastojanju

kako bi se sprije€ilo prenoSenje pozara. . .
— Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

3




— Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ce omoguciti efikasnu za$titu, odnosno gagenje nastalih poZara.

— Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
‘u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gagenje pozara (“Sl. list SFRJ”

" broj 30/91).

Ostali uslovi
Investitor je obavezan da pripremi i propise Projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za

izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje Urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
Na osnovu ovih Urbanisticko-tehnickih uslova i zakona i popisa, pristupa se izradi tehnicke

dokumentacije.

Projektno tehnic¢ka dokumentacija
Projektno tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata

("SLlist CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 39/13) i Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrZini

tehnitke dokumentacije (,,S1.list CG* br. 23/14).
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se p

Projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.
Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Projekat izraduje privredno

drustvo, pravno lice odnosno preduzetnik nadlezno za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke
dokumentacije i koje ispunjava uslove propisane Zakonom 0 uredenju prostora i izgradnji objekata

("SLlist CG", broj 51/08, 34/111 35/13).
Projektnu dokumentaciju dostaviti u 4
formi.

ropisa i normativa za oblasti: ekologije.

primjerka od kojih 2 (dva) moraju biti u zasticenoj digitalnoj

Ostali uslovi u skladu sa posebnim propisima
Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ce se (pored ostalih zakonom

predvidenih ispunj enih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.
Investitor je obavezan da pripremi i potpise projektni zadatak za izradu investiciono tehniCke

dokumentacije za izgradnju predmetnog pomo¢nog objekta uz obavezno postovanje urbanisticko

tehnickih uslova.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova je i graficki prilog.
Prilog:
1. List nepokretnosti — prepis br. 1177 KO Rozaje,

2. Kopija plana,
3. Izvod iz geodetske podloge opstine Rozaje,
4. Grafigki prilozi - Izvodi iz DUP-a ,,Jbarac®,

OBRADIVAC

J—f‘ Samostalni savjetnik za uredenje prostora

Nezerija Kurtagic, dipl/.ing.grad.
e Crc

Dostaviti:
1. Podnosiocu zahtjeva,

2. Urbanisti¢koj inspekciji,
3. Komunalna policiji,

4. Predmetu,

5. Arhivi.
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Zahtjevza izdavanje gradevinske dozvole
(¢lan 92 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (.Sl list CG" 51/08, 34/11, 35113))

Obratam se zahtjevom za izdavanjegradevinske dozvole za:
Izgradnju objekta

2. Rekonstrukciju objekta
(zaokruzitiodgovarejudi hroj)

r » ral
Namjena cbjekta E(ﬁ woen/ 05/7 %a)é — 5)0[09\0\

Lokacija objekia

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

(broj urbanisticke parcele, planski dokument;

Investitor




Uz zahtjev prilazem:.

1. IDEJNI PROJEKAT / GLAVNI PROJEKAT

(zakruziti vrstu tehniCke dokumentacija koja se dastavlja)

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE BROJ PRIMJERAKA

1. projekat arhitektura i projekat unutrasnje arhitekture rz (@
va)
2. projekti gradevinskih konstrukcija i drugi

W

gradevinski projekti Z /Dm/) i
. |
|

projekli elekiro-insialacija jake i slabe struje [

4. projekti termotehnickih instalacija. masinskih
postrojenja, uredaja i instaiacija

5. projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture

6. ostali projekti i elaborati

Idejni/Glawvniprojekatsalzvjestajem o izvrSenojreviziji u
zasticenaojdigitalnojformi

2. Dokaz o osiguranju od cdgovornosti:
- investitora:
- privrednog drudtva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo
idejnifglavni projekat:
- privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je revidovalo
idejnifglavni projekat.

20 0f - 20/6. Goof. HosuTo w0

(mjesto i datum ) (podnosilac zahtjeva)




CRNA GORA

OPSTINA ROZAJL

Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zaStitu Zivotne sredine
Broj:0403-300/16

Rozaje, 19.09.2016.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu zivotne sredine opstine Rozaje, rjeSavajuci
po zahtjevu Kosuta (Arif) Adela iz Rozaja br.0403-300 od 29.08.2016. godine, na osnovu ¢1.91.,
stavl, 92, 93, 94 i 117 Zakona o uredenju prostotra i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br. 51/08.
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14). DUP-a Ibarac “ ( ..Sl. list CG — opstinski propisi*
br.26/15), Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (,.Sl.list CG-
opstinski propisi“br.31/14) i ¢1.196 stav 1 ZUP-a ("Sl.list RCG" br. 60/03 i 32/11),donosi:

RJESENJE

1.LIZDAJE SE KOSUTA ( ARIF) ADELU iz RoZaja, gradevinska dozvola za izgradnju
pomo¢nog objekta-garaze na dijelu katastarske parcele br.622/3 KO Ibarac 1. u ulici
..Sandzacka™. opstina RoZzaje odnosno na urbanisti¢koj parceli broj UP 482, definisanoj u DUP-
u ..Ibarac™ (..Sl.list CG-opstinski propisi® br.26/15).

Pomocni objekat je bruto povrsine: Pr
Prizemlje P=21,00 m~

Ukupna bruto gradevinska povrSina pomoc¢nog objekta-garaze je P=21,00m?

2.Radovi na izgradnji pomoc¢nog objekta —garaze ¢e se izvoditi prema odobrenom Glavnom
projekiu, koji je uraden od strane d.0.0."Urban Design Institute* iz Rozaja. Br.18-8/16 od
18.08.2016.godine i d.o.0.*Arhidesign® iz Rozaja. Br.01-1/08 od 16.08.2016.godine.

3.Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapocne
radove na izgradnji objekta u roku od dva mjeseca od dana izdavanje iste.

Obrazlozenje

INVESTITOR KOSUTA (ARIF) ADEL iz Rozaja, obratio se Sekretarijatu za
planiranje, uredenje prostora i za$titu Zzivotne sredine zahtjevom  br.0403-300 od
29.08.2016.godine, za izgradnju pomocnog objekta - garaze na dijelu katastarske parcele
br.622/3 KO Ibarac I, odnosno na urbanisti¢koj parceli broj UP482, definisanoj u DUP-u
»Ibarac”. Upisane u Listu nepokretnosti br.1177 KO Ibarac I na ime Kosuta Arif Adel iz Pripeca
opstina Rozaje.




Uz zahtjev investitor je podnio sledeéu dokumentaciju: B
-Urbanisticko tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije. izdati od strane Sc!/‘r(:tcl‘lllm?i
za planiranje. uredenje prostora i zatita Zivotne sredine br.0402-232/1/16 od 28.07.20] 5.§é<>FJ’nC~
-Glavni projekat za izgradnju pomoénog objekta-garaza koji je uraden od stranc d.o.o 'l,rf”)"cin
Design Institute " iz Rozaja. Br.18-8/16 od 18.08.2016.godine i d.0.0.“Arhidesign™ iz RoZaja.
Br.01-1/08 od 16.08.2016.godine.

-List Nepokretnosti br.1177 KO Ibarac I izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje o
05.09.2016. godine.

-Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje, za kat. parcelu br.622/3 KO Ibarac |
od 15.09.2016. godine.

-Saglasnost ovjerena od notara OVP br.2914/2016 od 29.08.2016.godine.

| &%

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine razmotrio je podnijeti
zahtjev KoSuta Adela iz RoZaja za izgradnju pomocnog objekta-garaze sa priloZzenom
dokumentacijom. pa je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG "
br.51/08,40/10. 34/11,47/11.35/13,39/13 i 33/14) propisano je da se gradevinska dozvola. izdaje
Rjesenjem.

Clanom 93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje gradevinska
dozvola. a to su : idejni projekat, odnosno glavni projekat, izraden u deset primjerka od kojih je
sedam u zaSticenoj digitalnoj formi ; izvjestaj o izvrdenoj reviziji u skladu sa ovim zakonom.
idejnog. odnosno glavnog projekta; dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na
gradevinskom zemljistu ili dokaz o pravu gradenja, odnosno drugo pravo na objektu, ako se
radi o rekonstrukeiji objekta.

Clan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, propisano je da se gradenje objekta
moZze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

Rjesavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (..SluZbeni list CG*br.51/08,40/10,34/11.47/1 1.35/13,39/13 1 33/14)

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim Cl.91,stavl. 92 i 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Taksa nije napla¢ena shodno tarifi broj 47 Zakona o administrativnim taksama (SL. list CG
br. 22/08, 77/08. 20/11, 56/13, 45/14).



prayna pouka: Protiv ovog rjesSenja moze se izjaviti zalba Glavnom adminisiratoru shodno ¢l

74, stav 2 Zakona o lokalnoj samoupravi (Sl. list RCG br. 42/03, 28/04. 75;/(;5.7\3/0(; );E‘ JE CM
CG br.88/09 i 10/14) u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se prédaje pxcmexrr
putem preko ovog Sekretarijata ili putem poste taksirana sa 5 eura administrativne taksé. o

Samostalni savjetnik za gradevinarstvo
Alisa E¢o,dipl.ing.grad.
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