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(prezime, oCevo ime iime)
(adresa)

(broj telefona)
(naziv i sjediSte pravnog lica/privrednog druStva/preduzetnika)

(organ uprave nadlezan za postupanje)

Zahtjev za izdavanje urbanistiCko tehniCkih uslova
(Clan 62a Zakona o uredenju prostora iizgradnji objekata (NBl. list CG“ 51/08, 34/11, 35/13))

Obra¢am se zahtjevom za izdavanje urbanisticko tehni¢kih uslova za:
1. lzgradnju objekta /" *
2. Rekonstrukciju objekta < cr&'pt-t

(zaokruziti odgovarajuci broj)

Katastarska parcela "d3ko_ jjo /| ™ cC /[ N
(situacija trase*)

/n.AjJhc. 1

Katastarska opsStina

Opstina n

22 )1 / /

(mjesto i datum) (podnosilaczahtjeva) <

- odnosi se na linijske objekte (putevi, Zeljeznice, dalekovod, vodovod itd.)



Cma Gora

OPSTTNA ROZAIJE
Sekretarijat za planiranje,
uredenje prostora i
zaStitu Zivotne sredine
Broj: 0402-69/1/17
RoZaje, 28.03.2017.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, opstine Ro/

Kalender (Hajran) Ernada iz RoZaja br. 0402-69 od 27.02.2017. godine. na om,

uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CGMbroj 51/08, 40/10, 34/11, 4
DUP-a ,,Ibarac* ("Sl. list CG - opStinski propisi” br. 26/i 5) i ¢1.196 stav 1. ZUP-
"Sl.list CG" br. 32/11) izdaje:

UUBANISTICKO - TEHNICKE USLO\ E
ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACNI

IZDAJU SE urbanistiCko-tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacij-
objekta na dijelu katastarske parcele br. 419/10 KO Ibarac I, odnosno urbani
definisanoj u DUP-u ,,Ibarac” ("Sl. list CG - opStinski propisi" br. 26/15).

UrbanistiCka parcela UP 426 povrSine P=513,0 m2 je grafiCki i geodetsk

prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu urbanisticko-tehnickih uslova i oh *

br. 419/10 KOlbaracl.
POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 419/10 KO Ibarac I, povrSine P=500.0 m2 upisana je u |
br. 976 na ime Kalender Hajran Ernad kao koriS¢enje u obimu prava 1/1, bcz tei\

PLANIRANO STANJE

Lokacija: Katastarska parcela br. 419/10 KO Ibarac |
UrbanistiCka parcela UP 426

Koordinate prelomnih tataka granica urbanisticke parccle UP426

Broj tacke X Y
98 7431498,32 4743720,33
99 7431520,18 4743725,79
3041 7431511,38 4743749,35
3043 7431496,09 474374471
3044 7431492,83 4743744,31

Namjena parcele UP 426: stanovanje male gustine
Namjena objekta: stambeni objckat
Vrsta gradnje: izgradnja

Savajuéi po zahtjevu
Clana 62a Zakona o
5/13, 39/13, 33/14),
iist RCG" br. 60/03 i

/gradnju stambenog
parceii br. UP 426,

isana koordinatama
t katastarsku parcelu

pokreinosti - prepis
anicenja.



>VI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA

NMApom  pridvhaeni urbanisticki parametri odreduju maksimalne dozvoljene povrSine objekta, za svaku
pojedma”uSparcelu, i oni su dati u tabelama u pogiavlju 7- “AnalitiCkipodaciplana”. Objekat moze biti i
manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

U objektima stanovanja male gustine (SMG), djelatnosti se mogu naéi u prizemlju i mogu zauzeti
cjelokupnu prizemnu etazu. Djelatnosti u ovim objektima podrazumijevaju centralne i komercijalne sadrZaje
(djelatnosti) koje svojim karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije stanovanja. Tu spadaju:
trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije i sl.

Na parceli se moZze podi¢i drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane
urbanisticke parametre.

U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta (garaZza, ostava i
sl), a &ji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

U slu€aju kada je postojeéi objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi, objekat se moze srusiti po
prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE |l MAKSIMALNI KAPACITETI

U grafickom prilogu br 05. Parcelacija, nivelacija i regulacija su prikazane granice i povrsine urbanisti¢kih
parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama prelomnih taCaka. Regulacija

ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima
koji omogucavaju tacnost prenoSenja na teren.

Urbanisticka parcela - UP

UrbanistiCka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Urbanisticke parcele su
formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova na nacin da zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane
urbanistiCke parcele obiljeZzene oznakom UP 1do UP-n.

U slucajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne uprave

nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU mozZe izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim
katastarskim operatom.

Regulaciona linija-R L

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu br. 05 Plan parcelacije, nivelacije i regulacije a

koordinate prelomnih taaka regulacione linije su numericki date u prilogu 9.2 Koordinate prelomnih tacaka
gradevinskih i regulacionih linija.

Gradevinska linija - GL

Gradevinska linija GL je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Definisana je na grafickom prilogu br.05 Parcelacija, nivelacija i regulacija a koordinate prelomnih tacaka

gradevinske linije su numericki date u prilogu 9.2 Koordinate prelomnih taaka gradevinskih i regulacionih
linija.



Koordinate prelomnih tataka gradevinske linije urhanislicke parccle | P 42

Broj tacke X \%
330 7431555,19 4743759,50
331 7431496,72 4743741,77
332 7431473,02 4743738,82

Gradevinske linije u odnosu na susjedne UP idrugc povrsine, definisane su opisn

U zonamazakoje Gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje sc prav i«

- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljeno

- Minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjedaje 5,0 m.

- Gradevinske linije prema zelenim povrSinama su na udaljenosti 2,5 r
pristupnog puta je 3 m (ako GL nisu definisane graficki).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje GL 0, ukoliko je prostor naiv
tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do 1,0 m od granice urbai
dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja terena i o/
garaze).

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max. 1,0 m iznad kotc kona

terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konacno urc
oko objekta.

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti

Indeks zauzetosti 1z = 0,30
Indeks izgradenosti liz = 0,35
Povrsina urbanisticke parcele P = 513,0 m2

Ovi prostomi pokazatelji su zadati i iskazani na nivou urbanistiCke parcele kao
na planirane namjene, na nacin da je definisana njihova maksimalna vrijednost k
Postignute vrijednosti su rezultat kombinacije svih drugih uslova u odnosu
urbanistiCke parcele i njenu povrsinu.

PovrSine za obracun indeksa se obraCunavaju u skladu sa Pravilnikom o bliZzen
dokumenta, Kkriterijjumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulaci.
simbolima (Sl.list CG 24/10, 33/14) Pravilnikom o nalinu obraCuna povrsii
Sluzbeni list Cme Gore br.47/2013 i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
Svi potrebni urbanisti¢ki parametri (Broj urbanistiCke parcele, namjena parcele.
pod postoje¢im objektima, maksimalna dozvoljena spratnost objekta, maksi
indeksi zauzetosti i izgradenosti, i ostali) su dati u poglavlju 7. Analiticki p
Urbanisticki pokazatelji Plana.

Vertikalni gabarit objekta
Maksimalna spratnost objekta P +1+Pk

Spratnost objekata je posljedica kombinacijc dozvoljenih indeksa u odnosu na
svih ostalih uslova zadatih Planom (Saobracaj, Pejzazna arhitektura, 1lekti
instalacije, Telekomunikaciona infrastruktura).

Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i lo je podrum (I'0) i
prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk.
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Podzemne etaZe u kojima je organizovanoparkiranje, garaziranje iliekonomski i pomoc¢ni sadrzZaji u sluzv.v
osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obracun brutogradjevinske povrSine o jeta.
Sp~atnosV,obj*\a data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, Sto

"ifse fcMMriw methodnim geotehniCkim ispitivanjima za konkretnu lokaciju, moze se o o riti lzgra nja
“emnS~taze Po.

Najveca viSina etaZzeza obracun visine gradevine, mjerena izmedu gomjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi:

- zagaraZe itehniCke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaZe do 3,5 m;

- zaposlovne etaze do 4,5 m;

izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a visina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima

namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije ijedinstvenim grafickim simbolima (Sl.list CG 24/10,
33/14).

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Objekti mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi

ukoliko se investitori (vlasnici susjednih UP) pismeno dogovore na nacin da je granica parcela ujedno i
linija razgranicenja objekata.

Oblikovanje i arhitekturu objekta savremenim arhitektonskim izrazom prilagoditi tradicionalnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala.

Preporuceni krov je kosi, poZeljno veeg nagiba. Krovovi mogu biti dvovodni, Cetvorovodni ili
sloZeni.

Proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,20m, raCunajuci od kote poda potkrovne etaZze do
taCke preloma krovne kosine.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Fasadna
povrSina erkera ne smije prelaziti 35% povrSine fasade na kojoj su planirani. PovrSina obuhvacena
erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smiju prelaziti definisane
gradevinske linije.

Maksimalna visina objekata je 15 m za objekte P+I1+Pk i Su+P+I+Pk, i to raCunajuci od najniZze kote
kona€no uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sljemena krova.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati galerijski prostor
ali samo u funkciji donje etaZe, a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala
(kamen, drvo i dr.) u skladu sa planom prjedela.

Prozore ivrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima



% |/

/y4.USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANIJE | UREDENJE PARC'ELK

Parkiranje, garaziran jc

Najveci nagib

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici porodi¢nih ohjeka
sopstvenoj parceli, izvan povrSine javnog puta, i to - minimum jedno par
jednu stambenu jedinicu. PoZeljna su 2PM pojednoj stambenoj jedinici.

Potreban broj parking mjesta za djelatnosti odredujc se prema namjen posU

0 poslovanje (na 1000 M2) ...cocovvverr e 30 pm;
0 trgovina (na 1000 M2) ... 60 pm;
0 restorani (na 1000 m2) ..., 120 pm;

Rampe za pristup do parkiraliSta i garaza u podzemnim ili nadzemni n ob
m imaju maksimalne poduzne padove:

za pokrivene prave rampe - 18%
za otvorene prave rampe - 15%

za pokrivene kruzne rampe - 15%;
za otkrivene kruzne rampe - 12%;
za parkiralista do 4 vozila - 20%.

O O O o o

rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemrim p

kapaciteta iznad 40 vozila iznose:

0 za otvorene prave rampe - 12%
0 za kruzne rampe - 12%
0  za pokrivene prave rampe - 15%.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu ureck

ispred objekta.

Slobodnostoje¢e garaze kao i garaze u okviru objekta moraju iti r

regulacione linije

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaZza za jedno ili manji g

na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nije dozvoljeno pretvanmje
(prodavnice, auto radionice, servisi i sli€no).

Garaze postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susjedne
stambenog objekta 2.5m u slu€aju da garaza nije postav ljena kao aneks ob;

Prilikom projektovanja klasicnih garaza poStovati normative i stardarck

(Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno Kiuzne ram; e, n

zavisnosti od veliCine garaze, sJobodna visina garaze, Sirirna prolaza ( >aik

parking mjesta u odnosu na polozaj konstruktivnih elemenata itd).

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o lehni

garaZza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (Sluzbeni list C(i, brl

Uredenje urbanistickc parcclc
Uredenje urbanistiCke parcele prilagoditi lerenskim karakteristikama, nam ni

poglavljima Saobraéaj, Blektroenergetika. Ilidrotehni¢ka infrastruktura, Te ko
Pejzazna arhitektura.

/biedu””ostor na
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e bude 2.5m a od
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Prilikom lociranja objekata u okviru parcele teZiti maksimalnom obezbjedenju najpovoljnijih vizura za

od objekata i voditi racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude prilagod”
poloZaju u odnosi”ta druge objekte kao i konfiguraciji terena.

Elementi parte”e” mtekture sastavni su dio parternog uredenja i to u skladu sa potrebama investitora.

Svi p]tirM;®bjetei jmogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u skladu sa
konftaii“cij®j*epma’; oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim uslovima Plana.

Ogradivanje urbanisticke parcele
Parcele se mogu ogradivati prema sljedeéim uslovima:

- Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1,0 m (racunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1,80 m sa coklom od kamena ili betona visine
0,6m.

- Preporukaje da se parcele, ograduju Zivom ogradom.

- Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako
da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi
ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

- Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

- Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) ili urbanisticka parcela, treba da ima i
pejzazno uredenje;

U toku izrade projektne dokumentacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;

- IzvrSiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZenim mjerama
njege;

- Namjestimagdjenijemogucenjihovouklapanjeizadrzavanjeplaniratinjihovopresadivanje-vazi za vrste
koje podnose presadivanje;

- Dispozicija objekata na UP zavisi od boniteta drveca i poloZaja geomorfolodkih, hidrolodkih pojava i
objekata,

- Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina
predvidenih za ozelenjavanje;
- Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrSina u sloju od minimum 30-50cm;
- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste, rasadnicki odnjegovane;
- Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
0 minimum visina sadnice od 2,50 do 3,00m,
o minimalni obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.
Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrSina, sisteme za navodnjavanje i odrzavanje
javnih zelenih povrSina i povrsina od javnog interesa i protivpoZzamu zastitu.

Zelenilo individualnih stambenih i stambeno poslovnih objekata - ZO

Najveci dio zahvata plana Cini stanovanje - SMG i MN mjeSovita namjena, te se posebna paznja treba
posvetiti uredenju okucnica i dvorista kako individualnog, tako i viseporodicnog i kolektivhog (blokovskog)

stanovanja. Novoplanirani individualni i stambeno poslovni objekti treba da sadrze minimum 40% zelenih
povrsina u odnosu na UP. Smjernice za ozelenjavanje:

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta,

- pri odabim zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,
- zaizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena,

- predvrt urediti reprezentativho sa mogu¢noséu formiranja parkinga,



denivelaciju terena rijeSiti potpornim zidovima-od prirodnog Ickaln-
dekorativnih vrsta,

- mogucnost razdvajanja parcela i izolacije od saobracajnica podi/anjc
formiranje drvoreda. Karakteristike za drvoredne sadnice date su kro.
saobracajnice,

— za zasjenu Koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.
5. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Pejzaz i topografija

Prostor Ibarca se prostire u dijapazonu od 750 do 810 mnm. sa nagibima tcr
reljefa uslovio jei diverzitet mikroklimata kao i hidrolosko bogatstvo.
Cjelokupan prostor zahvata plana je u nagibu prema gradskom jezgru i piv:
Zahvat plana pripada opStini RoZaje i predstavlja prigradsko naselje ujuzno.n di,
Prostor opStine RoZaje se nalazi na sjeveroistoku Crne Gore i moZe se koordin
42°45' i 42°59' sjeverne geografske Sirine i 17°41° i 18°00" isto€ne geografsk«' du/t

Klimatski uslovi

Po geografskom polozaju i nadmorskoj visini, roZajski kraj pripada umjei\ no k
godiSnja temperatura iznosi 6°C, a srednje godiSnje padavine iznose od 900 lo 1
Srednja maksimalna temperatura iznosi 23,2°C i srednja minimalna tempc atur,
toplo i suvo doba, traje 4 mjeseca (VI, VII. VIII i IX) i relativno hladno i v iZno
I, 1V, V, X, Xl i XII). S obzirom da detaljni urbanisti¢ki planovi Suho Po.je i
RoZaje, sledeCi klimatski parametri koji vaze za opStinu RoZaje mogu sc
apodrucja:

- Vjetrovi - Najvecu ucestalost imaju: zapadni (22%), isto¢ni (9% . ju:
(3%), jugoistocni (3%), a najmanju sjeverni ijuzni (12%). Za nep< >ed
Balotica, karakteristi¢ni su i lokalni vjetrovi: danik i nocnik. Javljaji se t
temperatura i razlike u zagrijavanju izmedu podgorine i visokih pred cla:

- Posebna odlika klime RoZaja i desne strane lbra, odnosno ovog pro tora.
Ove pojave traju po nekoliko dana i prisutne su tokom cijele godine. N
najvise u toku zime;

- Insolacija - RoZaje nije karakteristicho po maglama, ve¢ KlasiCi oj o'
ekspozicije su suncanije od sjevernih. a osuncavanje je najduze prek ljet
i avgusta. Sijanje sunca je oko 1500 Casova godi3nje (ili oko 4 ¢ sa O
krajeve velika vrijednost. ZnaCajan je pokazatelj da tokom godinc oko
karakteristika je skoro idealna za iskoriSCavanje sunCeve energije u s\ im >

- Temperaturnc inverzije uslovljava mikro reljef i rijeCni tokovi. pa u zit
srednje dnevne temperature na BandZovom brdu ili SuSterima su vec-
RoZaja, na obalama lbra. Ovom pojavom je naroCito zahvaéen prosti r san

PedoloSka grada terena

Najveée rasprostranjenje imaju zemljista iz klase - nerazvijnih, humusn >-
aluvijalnih i deluvijalnih zemljista. Na prostoru lIbarca preovladuje smecc z
duboko sa primjesama smedeg kiselog zemljista na pjeSCaru. Na ovom zen
kompleksi. Zbog ekoloskih uslova i smedeg kiselog zemljista na Sljunku naj\
sluzi za ekstenzivniju poljoprivrednu proizvodnju, a djelimicno i za prirodn \c
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- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreCavaju k lir "~ ~
>jAMAANIAontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preit °
I te>t\eljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.
[gf m-'" Trefo\ obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
r- gredafea stubovima konstrukcije.

Zastita odj™ara
- Preventivha mjera zaStite od poZara je postavljanje objekata na $to veem medusobnom rastojanju
kako bi se spreCilo prenoSenje pozara.
- Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih voziia objektu.
- lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gaSenje nastalih poZara.

- Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou

kompleksa u skladu sa Pravilnikom o lehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje poZara
(SI. list SFRJ broj 30/91).

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je stambenim objektima u kojima je planirana
izgradnja stambenih jedinica za invalidna lica i drugim sadrzajima, obezbijediti pristup koji mogu da koriste
ta lica u skladu sa vazeéim Zakonom i propisima za tu oblast.
Pri projektovanju i gradenju saobraéajnih povrSina potrebno je pridrZavati se standarda i propisa koji

karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti,SUist CG br. 10/09.)

Uklanjanje komunalnog otpada

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaze na odredene su lokacije u skladu sa
opstinskim Planom za odlaganje otpada.

9. SMIJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENIJE
OBNOVLIJIVIH IZVORA ENERGIJE

Uslovi za racionalnu potroSnju energije
U procesu uspostavljanja odrZive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, tj.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
- upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Stetni po Zivotnu sredinu;
- energetsku efikasnost zgrada; i
- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;

- povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriSéenjem sunceve
energije;

- koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd); i

- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zaStite zivotne sredine je stvoritipreduslove zasistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i  povecanje obaveznetoplotnezaStite novihobjekata.
ProsjeCni stariji postojeéi objekti godisnje trode 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane
kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m i manje.
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A~ ANedovoljna toplotna izolacija dovodi do povcéanih loplotnih gubitaka fin  h

oSte¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i prcgrijavanja prostor ip
konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih >fosi
energije 3to dovodi do povecanja cijene korid¢enja i odrzavanja prostora, <li i <
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakterislika zgrade moguc* je
gubitaka toplote za prosje¢no od 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnj sa ;
Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski clikasna zgrad Z

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objckta;

- primijeniti visoki nivo toplotne izolacijc kompletnog spoljnjeg omo

toplotne mostove;
- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaSliliti sc od prctjeranog osun anj;:

- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacijc. i
izvorima energije.

10. SMJERNICE ZA FAZNIJ REAEIZACIJIJ PLANA

Planski period od deset godina zahtijeva realizaciju istraZzivanja u prvom pc iod
naselju, u prvom redu izgradnju saobraéajne mreZe i povczivanje sa okru cnp
izgradnju ostale infrastrukture u skladu sa fmansijskim mogucnostima i otrc’
Programima OpStine.

11. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe Projektni zadatak za izradu tchr :kc
predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno poStovanje UrbanistiCko-tehni¢kih u- ov;i
Na osnovu ovih UrbanistiCko-tehnickih uslova i zakona i popisa, pristupa sc izra

Proiektnotehni¢dka dokumcntaciia

Projektno tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredcn i p<
("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10,34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravii iko
tehniCke dokumentacije ( Sl. list CG br.23/14).

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa iz <
poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i vazduha. Projektom rcd'
zastite.

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urhanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. I’roi kat
pravno lice odnosno preduzetnik nadlczno za obavljanje djclatnosti izrad« icli
ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji ob kai
40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14).

Projektnu dokumentaciju dostaviti u 10 primjerka od kojih 7 (sedam) mora 1;ti u

Ostali uslovi u skladu sa noschnim nropisima

1. Investitor je obavezan da pripremi i propiSc projcktni zadatak . i i/
dokumentacije za izgradnju predmetnog objckta uz obavezno p< um\
uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da prilikom podnoSenja / ujr
dozvole uz ovjerenu projektno tehnicku dokumenlaciju dostavi:

Jjnih 1< irukcija,
icéenja
>licinu
ivotne
kupnih

cti sve
rebno:

»jekta i i/bjegavati

ga sa <1 ;ovljivim

Inju inlra. uukture u
liaciju potnka kao i
iselja i u Kkladu sa

ntacije za i/.gradnju

ke dok ip.i ntacije.

izgradnji objekata
mu izradc i sadrzini

kologijc, /aStite od
sve drng e potrebne

privredii >drustvo,
>kumentacijc i koje
st CG". broj 51/08,

toj digi'ali!.)j formi.

vesticii'uo tchnicke
»anisticko tchnickih

lavanjs c / Icvinske



a. Saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenim posebnim propisima ako se gradevinska d0/;

izdaje na osnovu glavnog projekta;
b. Dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinsk.0

zemljista.
c. Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drusStva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa Clanom

71 ovog zakona.
d. Dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

Ovi uslovi su osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije na osnovu kojih ¢e se pored ostalih, zakonom
predvidenih ispunjenih uslova izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

Prilog:

1. List nepokretnosti - prepis br. 976 KO Ibarac I;

2. Kopija plana;

3. lzvod iz geodetske podloge opStine Rozaje;

4. lzvodi iz DUP-a , Ibarac* (F81. list CG - opstinski propisi™ br. 26/15);

5. Uslovi izdati od D.0.0. "Vododvod i kanalizacija" br. 304 od 28.03.2017.godine;

6. Elektronsku verziju ( CD) DUP-a ,,Ibarac” ("Sl. list CG - op3tinski propisi" br. 26/15).
OBRADIVAC SEKRETAR

Samostalni savjetnik za uredenje prostora .ing.mas.

NezeriiaJ*urtagic, dipl.in&grad.
[1)EP C st

Dostaviti:

1. Podnosiocu zahtjeva,

2. UrbanistiCkoj inspekciji,

3. Gradevinskoj inspekciji,

4. Predmetu,

5. Arhivi
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/ OBRAZAC?2

(prezime, ocevo \m”*yime) /

CRNA GORA
OPSTINA rozaje

(adresa) - f

(broj telefona)
(naziv i sjediSte pravnog lica/privrednog druStva/preduzetnika)

/ (organ uprave nadlezan”a poslupanje) / /

Zahtjevza izdavanje gradevinske dozvole
(ilan 92 Zakona o uredenju prostora iizgradnji objekata (,Sl. list CG' 51/08, 34/11, 35/13))

Obra¢am se zahtjevom za izdavanjegradevinske dozvole za:
Nlzgradnju objekta
2. Rekonstrukciju objekta

(zaokru2itlodgovarajucl broj) y
Namjena objekta BOrVE&\ (jj
Lokacija objekta 4 /]

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor bttnf'C |” d /



Uz zahtjev prilazem:

1. IDEJNI PROJEKAT / GU\VNI PROJEKAT
(zakruZziti vrstu tehniCke dokumentacija koja se dostavlja)

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. projekat arhitektura i projekat unutrasnje arhitekture

2. projekti gradevinskih konstrukcija i drugi
gradevinski projekti

3. pnojekli elektro-inslalacija jake i slabe struje

4. projekti tennotehnickih instalacija, maSinskih
postrojenja, uredaja i instalacija

5. pnojekat uredenja terena i pejzazne arhitekture

6. ostali projekti i elaborati

Idejni/GlavniprojekatsalzvjeStajem o izvrSenojreviziji u
zaStl€enojdlgitalnojforml

2. Dokaz o osiguranju od odgovornosti:
- investitora;

BROJ PRIMJERAKA

O (TfO)

3

3 CTH

Cw

- privrednog druStva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo

idejni/glavni projekat;

- privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je revidovalo

idejni/giavni projekat.

(mjesto i datum)

(podnosilac zahtjeva)



CRNA GORA

OPSTINA ROZAIJE

Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 0403-135/17
RoZaje,08.05.2017.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine opStine RoZaje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Kalender (Hajran) Emada iz RoZaja br.0403-135/17 od 21.04.2017. godine, a na oshovu ¢l.91,
stavl, 92, 93 i 94. Zakona o uredenju prostotra i izgradnji objekata ("Sl.list CGMor. 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), DUP-a ,Ibarac “ ( ,,SL list CG - opstinski propisi“ br.26/15 ) i ¢1.196 stav
1 ZUP-a ("Sl.list RCGMor. 60/03 i ,SL list CG* br. 32/11),donosi:

RJ E S ENJE

I.IZDAJE SE KALENDER (HAJRAN) ERNADU iz Rozaja, gradevinska dozvola za izgradnju
stambenog objekta na dijelu katastarske parcele br.419/10 KO Ibarac |, odnosno urbanistickoj parceli
broj UP426, definisanoj u DUP-u ,,Ibarac” (,,SI.list CG-opstinski propisi“ br.26/15). Katastarska parcela
br.419/10 KO Ibarac |, upisana je u List nepokretnosti- prepis br.976 na ime Kalender Hajran Emad iz

Rozaja.

Porodi¢no stambeni objekatje bruto povrSine:

Prizemlje  P=73,80 m2

Sprat P=73,80m2

Ukupna bruto gradevinska povrSina porodi¢no stambenog objekta je P=147,60m2

2.Radovi na izgradnji stambenog objekta ¢e se izvoditi prema odobrenom Glavnom projektu, koji je
uraden od strane d.o.0.MUrban Design Institute* iz Rozaja. Br.18-4/17 od aprila 2017.godine i glavni
projekat konstrukcije uraden od strane d.o.0 “Arhidesign* iz RoZaja. Br.01-3/03 od 20.03.2017.godine.

3.Investitor je duzan da sedam dana prije poCetka izgradnje objekta, prijavi radove nadleznom
inspekcijskom organu.

4.Investitor je duzan da prije poCetka gradenja objekta obezbijedi obelezavanje lokacije, regulacione,
nivelacione i gradevinske linije.

5.Investitor je duzan da na mjesto izgradnje stambenog objekta, istakne tablu sa podacima o izdatoj
gradevinskoj dozvoli ( broj i datum rjeSenja , podaci o investitoru, izvodacu radova, licu koje je izradilo
tehni¢ku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku zavrSetka radova i dr.) u roku

od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

6.Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapoCne radove na
izgradnji objekta u roku od dvije godine od dana izdavanje iste.



Obrazlozenje

INVESTITOR KALENDER (HAJRAN) ERNAD iz Rozaja, obratio se Sekretarijatu za planiranje,
uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine zahtjevom br.0403-135/17 od 21.04.2017.godine, za
izgradnju stambenog objekta na dijelu katastarske parcele br.419/10 KO lbarac I, odnosno urbanisti¢koj
parceli broj UP426, definisanoj u DUP-u ,,Ibarac” ( ,,SI.list CG-opstinski propisi“ br.26/15).

Katastarska parcela br.419/10 KO Ibarac | upisanaje u List nepokretnosti - prepis br.976 KO Ibarac | na
ime Kalender (Hajran) Ernad iz RozZaja.

Uz zahtjev investitor je podnio slede¢u dokumentaciju:

-UrbanistiCko tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije, izdati od strane Sekreterijata za
planiranje, uredenje prostora i zaStita Zivotne sredine br.0402-69/1/17 od 28.03.2017.godine.

-Glavni projekat za izgradnju stambenog objekta koji je uraden od strane d.o.0"Urban Design Institute*
iz RoZaja. Br. 18-4/17 od aprila 2017.godine i projekat konstrukcije uraden od strane d.0.0.“Arhidesign“
iz Rozaja. Br.01-3/03 od 20.03.2017.godine.

-List Nepokretnosti -prepis br.976 KO Ibarac | izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje od
08.03.2017. godine.

-Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje, za katastarsku parcelu br.419/10 KO Ibarac |
od 07.03.2017. godine.

-Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.0402-69/2/170d
24.04.2017.godine.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine razmotrio je podnijeti zahtjev
Kalender Ernada iz RoZaja za izgradnju stambenog objekta sa priloZzenom dokumentacijom, paje nasao
daje isti osnovan, a ovo sa slede¢ih razloga:

Naime, ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.51/08,40/10,
34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) propisano je da se gradevinska dozvola, izdaje rjeSenjem.

Clanom 93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje gradevinska dozvola,
a to su : idejni projekat, odnosno glavni projekat, izraden u deset primjerka od kojih je sedam u
zaSti¢enoj digitalnoj formi ; izvjeStaj o izvrSenoj reviziji u skladu sa ovim zakonom, idejnog, odnosno
glavnog projekta; dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaz o
pravu gradenja, odnosno drugo pravo na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Clan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, propisano je da se gradenje objekta moze
zapocCeti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

RjeSavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi, da su
se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,,Sluzbeni list CG*br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14).



Na osnovu izloZzenog, a shodno gore citiranim ¢l.91,stavl. 92 i 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, odlu€eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Taksa nije naplaéena shodno tarifi broj 47 Zakona o administrativnim taksama (,,S1. list CG* br. 22/08,
77/08,20/11,56/13,45/14).

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavhom administratoru shodno €l. 74. stav
2 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,S1. list RCG* br. 42/03, 28/04, 75/05, 13/06,, Sl. list CG* br.88/09 i
10/14) u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje pismenim putem preko ovog
Sekretarijata ili putem poSte taksirana sa 5 eura administrativne takse.

Samostalni savjetnik za gradevinarstvo,

DOSTAVLJENO:
1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Urbanistickoj inspekciji
4 .Inspektoru zaStite prostora
5.Predmetu i
6.Arhivi a/a



