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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalne djelatnosti i zastitu Zivotne sredine
(organ uprave nadlezan za postupanje)

Zahtjev za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
(¢lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SLlist CG* 51/08, 34/11, 35/13)

Obraéam se zahtjevom za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova za
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- Odnosi se na linijske objekte (putevi, Zeljeznice, dalekovod, vodovod i td.)



Crna Gora

OPSTINA ROZAJE

Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalne djelatnosti

1 zaStitu Zivotne sredine

Broj: 0402-148

Rozaje, 28.08.2015.god.

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine, opstine RoZaje,
rjeSavajuti po zahtjevu Mujevi¢ (Jusuf) Izet iz Koljena, opstina RoZaje br. 0402-148 od
03.08.2015.godine, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG",
broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Prostorno-urbanistickog plana opstine Rozaje ("Sl.
list CG - opstinski propisi" br. 31/12), i ¢1.196 stav 1.ZUP-a ("SLlist RCG" br. 60/03 i SI. list CG br.
32/11), izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi defini$u nacin izgradnje stambenog objekta koji se predvida graditi na
katastarskoj parceli br. 1206/1 KO Ibarac I ukupne povrsine 937m?. Nepokretnost je upisana u List
nepokretnosti-izvod br.1152 KO Ibarac I na ime Mujevi¢ Jusuf Izet iz Koljena, opstina Rozaje.
Katastarska parcela br. 1206/1 KO Ibarac I nalazi se izvan zahvata granica Detaljnih urbanistickih planova
opstine Rozaje.

Urbanisticko — tehni¢ki uslovi i odobrenje za izgradnju objekata izdaju se u skladu sa opstim
urbanistickim parametrima definisanim PUP-om RoZaje.

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 1206/1 KO Ibarac I ukupne povriine 937 m> upisana je List nepokretnosti-izvod
br.1152 KO Ibarac I na ime Mujevi¢ Jusuf Izet iz Koljena, opstina RoZaje, bez tereta i opterecenja.

USLOVI ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA
PLANIRANO STANJE

Opsti urbanisti¢ki parametri:

Namjena povrsina

Prostorno urbanistickim planom opstine RoZaje ("SlLlist CG — opitinski propisi”, broj 31/12) povrsina
koja obuhvata katastarsku parcelu br. 1206/1 KO Ibarac I, ozna¢ena ja kao povrSina namijenjena za
naselje na kojoj je dozvoljena izgradnja stambenih objekata.

Namjena objekta: stambeni objekat.
Vrsta gradnje: izgradnja
Lokacija: Planirati objekat na katastarskoj parceli br. 1206/1 KO Ibarac 1.

U Prostorno urbanistickim planu opstine Rozaje na strani 168 dati su opsti urbanisti¢ki parametri za
stanovanje.

Tip objekta Iz (max) [i (max) GL-RL (min)
metara
Porodiéno 0,5 1,2 3

stanovanje do 500
m?2 ili éetiri
zasebne stambene
Jedinice.



- Novoprojektovani stambeni objekat projektovati na katastarskoj parceli br. 1206/1 KO Ibarac I,

maksimalne bruto povriine 500m?> GBP ilj Cetiri stambene jedinice.

- Na gradevinskoj parceli moze se locirati i drugi stambeni objekat kao dvojni ili slobodno stojeci u

okviru ovih indeksa sa maksimalnim kapacitetom od &etiri stambene jedinice. Drugi objekat na pareetf; -
- e o P . ayge . - ¥, /\‘-.‘)1 >

moZe biti moZe biti tipa vile ili vikendice. A

Regulacija:

- Udaljenost stambenog objekta od granice susjednih parcela iznosi minimalno 3,00m, a manja
udaljenost se dozvoljava uz saglasnost vlasnika susjednih parcela.

- Objekat locirati prema priloZenoj skici katastarske parcele.

- Stambeni objekat radiée se od ¢vrstog  gradevinskog materijala.
- Za otvore na fasadi mogu se koristiti sve fasadne ravni.

- Krov predvidjeti kao kosi, pokriven prema misljenju projektanta,.
- Minimalna $irina ekonomskog pristupnog puta na parceli je 3,0m.
- Minimalna $irina pristupnog stambenog puta na parceli je 2,5 m

1. Materijali Konstrukcije:

Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fizickih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Temelje predvidenog objekta uraditi prema misljenju projektanta i neophodnih analiza postojeceg terena.
Zidove uraditi od tvrdog gradevinskog materijala a plafonsku konstrukciju prema miSljenju projektanta
Narogito obratiti paZnju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno statike analize nosivosti,
seizmiCke proracune konstrukcije objekta uraditi imajuéi u vidu da se podrucje RoZaja nalazi u VII zoni
seizmicke aktivnosti.

2. Materijali obrade:

-Materijale i spoljasnju obradu uskladiti sa namjenom objekta, postojecim mikroambijentom izgradenih
objekata i znadenjem lokacije.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika iz ove oblasti:
e PBAB 87("SLlist SFRJ" 11/87)
® Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u sezmi¢kim podrucjima
("SLlist SFRIJ") broj 31/81,49/82.21/88 i 52/90
e Objekat projektovati prema odgovaraju¢im tehni¢kim protivpozarnim propisima, standardima i
normativima.
* Konstruktivni dio: u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije ,,SI.list CG* br. 23/14.

3. Prirodni uslovi:

Klimatske i hidroloske karakteristike:

Po geografskom polozaju i nadmorskoj visini, rozajski kraj pripada umjereno — kontinentalnoj zoni. Relativno
toplo i suvo doba, traje 4 mjeseca (VL VII, VIII i IX) i relativno hladno i vlazno doba, traje 8 mjeseci (I, 11, 111,
IV, V, X, XIi XII).



I. Srednja godisnja temperature vazduha je 6,0 °C, srednja maksimalna 17,6 °C, a srednja minimalna -7.0 °C i
srednja dnevna 1,5 °C.
2. Godisnje broj dana sa temperaturom > od 30 °C. iznosi 4, a sa temperaturom < od 0 °C iznosi 166 dana.
- 3. Srednja godisnja vrijednost padavina iznosi 905,0 mm, maksimalna dnevna262 mm, minimalna dnevna i
7 srednja dnevna 39,0 mm.

- Vyetrovi -

_.;N};j’veéu ucestalost imaju: zapadni -22%, istoéni - 9%, Jugozapadni — sjevernoistocni - 3% jugoistoéni - 3%, a
,q{ﬁc:f_‘"’;n'ajmanju sjeverni i jugni - 12%. Sjeverni i jutni vjetrovi, su najmanje prisutni. Za neposrednu okolinu grada,
=" Plunaca i Baloti¢a, karakteristiéni su i lokalni vjetrovi: danik i noénik. Javljaju se preko ljeta uslijed nejednakih

temperatura i razlike u zagrijavanju izmedu podgorine i visokih predjela. Prvi piri ka Prokletijama i prenosi im
topliji vazduh, a drugi, sa njih naniZe kao, ¢ist i svjet.

Posebna odlika klime RoZaja i desne strane Ibra, odnosno ovog prostora, jesu tiine ili kalme — 62%. Ove pojave
traju po nekoliko dana i prisutne su tokom cijele godine. Najmanje ih je u proljece, a najviSe u toku zime.

Insolacija -

RoZaje nije karakteristiéno po maglama, ve¢ klasi¢noj oblacnosti ili vedrini. Jutne ekspozicije su sunéanije od
sjevernih, a osuncavanje je najdute preko ljeta, odnosno juna, jula i avgusta. Sijanje sunca je oko 1500 ¢asova
godisnje, ( ili oko 4 ¢asa dnevno) to je za planinske krajeve znatna vrijednost. Znacajan je pokazatelj da tokom
300 dana godinje sija sunce, a samo 65 dana je bez sunca. Ova karakteristika je skoro idealna za iskoriS¢avanje
sunceve energije, u svim oblicima. Nekih godina, zavisno od uéestalosti vjetrova, planinska podruéja imaju vige
vedrih dana od nitih oblasti.

Temperaturne inverzije

Uuslovljava mikro reljef i rijeéni tokovi, pa u zimskom periodu, na primjer, srednje dnevne temperature na
Bandzovom brdu ili Susterima su veée nego u gradskom jezgru RoZzaja, na obalama Ibra. Ovom pojavom je
naroCito zahvacen prostor samog grada.

Seizmicke karakteristike
ProraCun raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog intenziteta.

InZenjersko geoloSke karakteristike terena
-nosivost tla i nivo podzemnih voda nijesu utvrdeni,

-u slu¢aju evidentiranja terena predmetne lokacije kao nestabilnog neophodno je na njemu obezbijediti
sveobuhvatnu zastitu i sanaciju.
- sve gradevinske aktivnosti izvoditi u skladu sa geoloskim sastavom i karakteristikama terena.

Oblikovanje prostora i primjena materijala:

Projektom objekta obezbijediti vizuelno jedinstvo cijelovitog prostornog rjeSenja, kod koga ¢e objekti
zadrZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkeiji, bez narusavanja prisutnog veé
formiranog ambijenta, u neposrednom okruzenju.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postoje¢om fizionijom
sredine.

Obrada fasade mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zatitu enterijera
objekata.

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim
uslovima.



Uredenje urbanisticke parcele:

Parcelu nivelisati tako da sa susjednim lokacijama i obodnim saobraajnicama predstavlja prostoru

cjelinu. P
Travnjaci i1 parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovm(a, &
podneblja nadu osnov svoje egzistencije. N "".
PjeSaCke povrSine obraditi prirodnim materijalima (visoko estetskog kvaliteta) u kombinaciji sa zelemlom i 6ka
Nivelacionim rjeSenjem trotoara i ostalih pjeSackih povr§ina omoguéiti uredno odvodnjavanje a qij

projektom instalacija atmosferske kanalizacije rijesiti njeno uklju¢ivanje u planiranu uli¢nu instalaciju.". by

Ograda:

Ogradivanje parcele sprovoditi u skladu sa arhitektonskim oblikovanjem objekta i posebnim zahtjevima koju
trazi funkcija objekta (sigurnost i drugi posebni uslovi). Kapije na ogradama se otvaraju prema unutragnjosti
gradevinske parcele. Na raskrsnicama saobracajnih puteva uskladiti sa zahtjevima bezbjednosti saobracaja u
skladu sa propisima.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Uslovi za prikljucenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Instalacije mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih preduzeca.
Projekat vodovoda i kanalizacije uraditi shodno uslovima izdatim od D.0.0. "Vododvod i kanalizacija"
br.1081 od 17.08.2015. godine.

S obzirom na €injenicu da na predmetnom lokalitetu ne postoji infrastruktura za vodosnabdijevanje i
odvodnju neophodno je izraditi projektnu dokumentaciju kojom ¢e biti obuhvaéeno i rjesenje za
vodosnabdijevanje i odvodnju za predmetni objekat u skladu sa pravilima i propisima.

USLOVI STABILNOSTI TERENA I KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor
je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla
za predmetnu lokaciju 1 elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja i na iste pribavi saglasnost
nadleZnog ministarstva .

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa I pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRI", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (1. List SFRJ" , br. 31/81, 49/82 , 21/88 i
52/90) .

Proracune raditi za VII stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti I funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijec
o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijesanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smjernice za sprecavanje i zaStitu od elementarnih (i drugih) nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti I spasavanju ("SL1istCG
br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG br. 8/1993), odnosno
vazecim zakonima i pravilnicima koji regulisu ovu oblast.

Zastita od zemljotresa



Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:
— Mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izborkonstruktivnih sistema i
materijala.
— Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u
- 0dnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.
= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
éilgstem. U protivnom obavezna je prethodna staticka I seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedivanja dokaza
“p/mogucnosti pristupanja
f ,_-*i*ekonstrukciji.
“ — Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponaSanje
objekta, izloZenih seizmickom dejstvu.
— Armirano-betonske i celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne za visine objekata do 15
Spratova.
— Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obicno zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata).
— Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po
cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
Zastita od pozara
— Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to vecem medusobnom rastojanju kako
bi se sprecilo preno3enje pozara.
— Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.
— Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ce omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gaSenje nastalih pozara.
— Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (SI. list SFRJ broj
30/91).
Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je stambenim objektima u kojima je planirana
izgradnja stambenih jedinica za invalidna lica i drugim sadrzajima, obezbijediti pristup koji mogu da
koriste ta lica u skladu sa vazecim Zakonom i propisima za tu oblast.
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa koji
karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti,SLlist CG br.10/09.)

Uklanjanje komunalnog otpada
Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacin i odlaZe na odredene su
lokacije u skladu sa opstinskim Planom za odlaganje otpada.

SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Uslovi za racionalnu potro3nju energije

U procesu uspostavljanja odrzZive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje,
tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

— upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu $tetni po Zivotnu sredinu;

— energetsku efikasnost zgrada; i



— upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rudenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi:

~ smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade; =
— povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriScenjem sunceve energije;
— kori3cenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd); i

— povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zadtite Zivotne sredine Je stvoriti preduslove za sistemsku

ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti.

Posljedice su o3tecenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtijeva vecu kolicinu energije $to dovodi do povecanja cijene koriscenja i odrzavanja prostora, ali i do
veceg zagadenja Zivotne sredine, Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je
postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno od 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve
Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

— analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; ;
— primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

— iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja; i

— Kkoristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA
Planski period od deset godina zahtijeva realizaciju istraZivanja u prvom periodu, izgradnju infrastrukture
u naselju, u prvom redu 1zgradnju saobracajne mreze i povezivanje sa okruZenjem, regulaciju potoka kao i

Programima Opitine.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propise Projektni zadatak za izradu tehnicke

dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje Urbanisticko tehnickih
uslova. -
Na osnovu ovih Urbanisticko-tehnickih uslova i zakona i popisa, pristupa se izradi tehnicke
dokumentacije.

Projektno tehnié¢ka dokumentacija

Projektno tehnic¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SLlist CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o naéinu izrade
sadrZini tehnicke dokumentacije ( SI. list CG br.23/ 14).

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za oblasti: ekologije, zastite od
poZara, zatite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha. Projektom predvidjeti i sve druge potrebne
zastite.

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Projekat izraduje privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik nadlezno za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i koje



ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11,47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

Projektnu dokumentaciju dostaviti u 10 primjerka od kojih 7 (sedam) mora biti u zasti¢enoj digitalnoj
formi. :

Ostali usloviuskladusaposebnimpropisima

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ée se (pored ostalih zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.
Ovi uslovi su osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije na osnovu kojih ée se (pored ostalih zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

1. Investitor je obavezan da pripremi i propide projektni zadatak za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno posStovanje urbanisti¢ko tehni¢kih
uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole uz ovjerenu projektno tehni¢ku dokumentaciju dostavi:

a. Saglasnosti, misljenja i druge dokaze utvrdene posebnim propisima ako se gradevinska dozvola
izdaje na osnovu glavnog projekta;

b.  Dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plaéanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista.

c. Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa
¢lanom 71 ovog zakona.

d. Dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ¢e se pored ostalih, zakonom
predvidenih ispunjenih uslova izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su i graficki prilozi.

Prilog:

1. List nepokretnosti-izvod br.1152 KO Ibarac I na ime Mujevi¢ Jusuf Izet iz Koljena, opitina Rozaje.

2. Kopija plana

3. Izvod iz geodetske podloge opstine Rozaje )
4. Izvod iz grafitkog dijela Prostorno urbanistickog plana opstine Rozaje ("Sl.list CG — opstinski propisi",
broj 31/12) Opsta namjena povr$ina —Model B pdf

5. Potvrda izdata od D.O.0. "Vododvod i kanalizacija" br. br.1081 od 17.08.2015. godine.

OBRADIVAC
Samostalni savjetnik za uredenje prostora
Nezerija Kyrtagic, d1pl mg grad.
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Dostaviti:

1. Podnosiocu zahtjeva,
Urbanistickoj inspekeiji,
Gradevinskoj inspekeiji,
Predmetu,

Arhivi.
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Zahtjevza izdavanje gradevinske dozvole
(¢lan 92 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (,SI. list CG* 51/08, 34/11, 35/13)

Obracam se zahtjevom za izdavanjegradevinske dozvole za:
lzgradnju objekta
2. Rekonstrukeiju objekta
(zackruznodgcvarajum broj)

Namijena objekta §€¢w )-369’711 Oé?:e/t’db’)(

Lokacija objekta

(broj katastarske parcele, katastarska op&tna, opstina)

(broj urhanistitke parcele, planski dokument!

Investitor




Uz zahtjev prilazem:

1. IDEJNI PROJEKAT / GLAVNI PROJEKAT
(zakruZiti vrstu tehnicke dokumentacija koja se dostavlja)
‘——_nr

-

=
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE BROJ PRIMJERAKA

1. projekat arhitekturs projekat unutrasnje arhitekture

-

2. projekti gradevinskih konstrukeja i drugi
gradewvinski projekti

3. projekti elekiro-instalacija jake i slabe struje

4. projekti termotehnickin instalacija. masinskih
postrojenja, uredaja i instalacija

5. projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture

8. ostali projekti | elaborati

lzvieStaj o izvrsenajrevizijiid ejnog/glavnogprojekta } '

ldejni.fGlavn|proiekaisalzvje§tajem o izvrSenojreviziji u
zasticenojdigitainojformi
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2. Dokazo osiguranju od odgovornosti:
- investitora:
- privcednog drustva, oravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo
idejni/glavni projekat
- privrednog drustva, pravnog lica, odnesno preduzetnika koje je revidovalo
idejni/glavni projekat
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CRNA GORA

OPSTINA ROZAJE

Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora, i zaStitu Zivotne sredine
Broj:0403-218/15
Rozaje,12.11.2015.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine opitine Rozaje.
rjeSavajuci po zahtjevu Mujevi¢ (Jusuf) Izeta iz Ibarca opstina Rozaje br.0403-218/15 od
10.11.2015. godine, a na osnovu ¢L.91, stav1.92, 93 i 94.Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SLlist CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Prostorno
urbanistitkog plana opstine Rozaje ( Sl. list CG — opstinski propisi br.31/12 ) te €1.196 stav 1. i
ZUP-a ("SLlist RCG" br. 60/03 i SI. list CG br. 32/11),donosi:

RJESENJE

LIZDAJE SE MUJEVIC ( JUSUF) IZETU iz RoZaja, gradevinska dozvola za
izgradnju stambenog objekta u naselju Ibarac I opitina Rozaje na kat.parceli br.1206/1 KO
Ibarac I. Katasterska parcela se nalazi izvan zahvata granica Detaljnih urbanisti¢kih planova.

Porodi¢no stambeni objekat je spratnosti P+1S+Pk

Prizemlje P=153.85m"

Sprat P=156,14 m?

Potkrovlje P=156,14m"

Ukupna bruto gradevinska povrsina porodi¢no stambenog objekta je P=466,13m?

2.Radovi na izgradnji porodi¢no stambenog objekta ée se izvoditi prema odobrenom
Glavnom projektu, koji je uraden od strane d.0.0."Urban Design Institute* i d.o.o0. ,.Arhidesign*
iz Rozaja.

3.Investitor je duZzan da sedam dana prije pocetka izgradnje objekta, prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu, shodno ¢lanu 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ( " Sluzbeni list CG " br. 51/08,40/10, 34/11,47/11,35/13, 39/13, i 33/14) kao i da
najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova, a prije korii¢enja objekta podnese
zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole ¢lan 120 istog Zakona.

4. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obeleZavanje lokacije,
regulacione, nivelacione i gradevinske linije shodno ¢lanu 109 stava 1 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore" br.51/08,40/10.34/11,47/11.35/13.39/13
i33/14)

5. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje porodi¢ne stambene zgrade, istakne tablu sa
podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli ( broj i datum rjesenja , podaci o investitoru, izvodaéu
radova, licu koje je izradilo tehnitku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu,



roku zavrdetka radova i dr. ) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole —
¢lan 99 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

6.Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapocne
radove na izgradnji objekta u roku od dvije godine od dana izdavanje iste — ¢lan 97 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

INVESTITOR MUJEVIC ( JUSUFA) IZET iz Ibarca opstine Rozaje. obratio se
Sekretarijatu za planiranje, uredenje prostora i zastitu zivotne sredine zahtjevom br.0403-218/15
od 10.11.2015.godine, za izgradnju Porodi¢no stambenog objekta u naselju Ibarac, na
kat.parceli br.1206/1 KO Ibarac I na ime Mujevi¢ Jusuf Izet iz Ibarca opstina Rozaje.

Porodi¢no stambeni objekat je spratnosti P+1S+Pk

Prizemlje  P=153,85 m*

Sprat P=156,14 m?

Potkrovlje P=156,14m’

Ukupna bruto gradevinska povrsina porodi¢no stambenog objekta je P=466.13m*

Uz zahtjev investitor je podnio slede¢u dokumentaciju:

_Urbanisti¢ko tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju porodicne
stambene zgrade, izdati od strane Sekreterijata za planiranje. uredenje prostora i zaStita Zivotne
sredine br.0402-148 od 28.08.2015.godine.

- Glavni projekat za izgradnju porodicno stambenog objekta koji je uraden od strane
d.0.0"Urban Design Institute" i ,,Arhidesign™ iz RoZaja.

-List Nepokretnosti —prepis br.1152 izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje, za kat.
parcelu br.1206/1 KO Ibarac 1 od 10.08.2015. godine.

-Kopija plana izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje, za kat. parcelu br.1206/1 KO
Ibarac I od 11.08.2015. godine. '

_Potvrda br. 1091 od 17.08.2015.god.izdata od DOO "VODOVOD I KANALIZACHE"
Rozaje.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu zivotne sredine razmotrio je
podnijeti zahtjev za izgradnju porodi¢no stambenog objekta Mujevi¢ Izeta iz Ibarca opstina
Rozaje sa prilozenom dokumentacijom, pa je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG "
br.51/08.40/10. 34/11.47/11,35/13,39/13 i 33/14) propisano je da se gradevinska dozvola. izdaje
rjesenjem.

Clanom 93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje
gradevinska dozvola, a to su : idejni projekat, odnosno glavni projekat, izraden u deset primjerka
od kojih je sedam u zadti¢enoj digitalnoj formi ; izvjestaj o izvrSenoj reviziji u skladu sa ovim



zakonom, idejnog, odnosno glavnog projekta; dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na
gradevinskom zemljistu ili dokaz o pravu gradenja, odnosno drugo pravo na objektu. ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole, provjerava se da li je idejni, odnosno glavni
projekat izraden i revidovan u skladu sa Urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima i zakonom.

Clan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, propisano je da se gradenje
objekta moZze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

RjeSavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.(.,Sluzbeni list CG*br.51/08.40/10,34/11,47/11.35/13,39/13 i 33/14)

Na osnovu izlozenog. a shodno gore citiranim ¢1.91,stavl. 92 i 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Taksa je naplacena shodno ¢lanu 3 Zakona o administrativnim taksama (Sl. list RCG. br.
55/03 81/05. "Sluzbeni list CG", br. 22/08 i 77/08).

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru
shodno ¢l. 74. stav 4 Zakona o lokalnoj samoupravi (Sl. list RCG br. 42/03, 28/04, 75/05,
13/06., SI. List CG br.88/09 i 10/14) u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje
pismenim putem preko ovog Sekretarijata ili putem poste taksirana sa 5 eura administrativne
takse.

Samostalni savjetnik za gradevinarstvo,

DOSTAVLJENO:
1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekciji,
3. Urbanistickoj inspekciji
4.Inspektoru zastite prostora
5. Predmetu i
6 Arhivi a/a




