-ID8Strana 26-Broi 47 SLULUZBENI LIST CRNE GORE 8
oktobar 2013 . // A

27elc UL sim)fo
m ] OBRAZAC 1
(prezime, oCevoime i ime)

(adresa)

(broj telefona)

(naziv isjediSte pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

Sekretarizat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zaStitu zivotne sredine
(organ uprave nadlezan za postupanje)

Zahtjev za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(€lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI.list CG*“ 51/08, 34/11, 35/13)

Obracam se zahtjevom za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova za
1 1zgradjeni objekat
2 Rekonstruisani objekat

(zaokruzit odgovarajuéi broj)
Katastarska parcela
(situacija trase)

Opstina

r
CjU c J[<L
(mjesto i datum)
(podnosilac zahtjeva)

Odnosi se na linijske objekte (putevi, Zeljeznice, dalekovod, vodovod i td.)



Crna Gora

OPSTINA ROZAIJE
Sekretarijat za uredenje prostora
komunalno stambenu poslove

i zaStitu zivotne sredine

Broj: 0402-57/1/14

RozZaje, 21.04.2014.god.

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zaStitu Zivotne sredine, opStine
RoZaje, rjeSavajuéi po zahtjevu Zeki¢ Halila Helmin iz RoZaja br. 0402-57 od 25.03.2014.godine, na
osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08 i 34/11)
Izmjena i dopuna DUP-a zone "lbarac" ("Sl. list CG - opStinski propisi” br. 21/93), €1.196 stav
[.ZUP-a ("Sl.list RCG" br. 60/03 i "Sl.list CG" br. 32/11) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Urbanisticko tehnicki uslovi definiSu nacin izgradnje stambenog objekta koji se predvida graditi na
urbanistickoj parceli br. 463 definisanoj u Izmjenama i dopunama DUP-a zone "lbarac" ("SI. list
RCG - opstinski propisi" br. 21/93).

UrbanistiCka parcela obuhvata dio katastarske parcele br.576 KO Ibarac | ukupne povrsine 8057m
evidentirane u List nepokretnosti-prepis br. 665 na ime Zekié¢ Jaho Halil iz RoZaja.

Katastarska parcela se nalazi u naselju Ibarac u RoZzajama

Prije podnoSenja zahtjeva za dobijanje gradevinske dozvole investitor je obavezan rijeSiti imovinsko
pravne odnose.

USLOVI ZA IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA

Novoprojektovani stambeni objekat projektovati na dijelu katastarske parcele br. 758 KO
Ibarac fmaksimalnih horizonalnih gabarita 10,00m x 12.00m i maksimalne spratnosti P+2 +
Pk.

Projektovati indvidualni samostoje€i objekat.

Gradevinska linija stambenog objekta udaljena je 14.00 od regulacione linije definisane
granicom novoprojeklovane ulice racunajuéi od simetrale fasade.

Obijekat locirati prema prilozenom izvodu iz gore navedenog DUP-a.

Orijentacija objekta je sjeverozapad-jugoistok.

U prizemlju objekta i spratu projektovati stambeni sadrzZaj.

Stambeni objekat radic¢e se od ¢vrstog gradevinskog materijala.

Za obradu fasade koristice se sve vrste materijala i plemenitih obrada, fasada po izboru.

Ulaz u objekat bice sa sjeverne strane.

Spratnu visinu predvidjeti max 3,00 m.

Kota poda je udaljena u odnosu na kotu terena + 0.30 m.

Za otvore na fasadi mogu se koristiti sve fasadne ravni.

Krov predvidjeti kao viSevodni pokriven prema misljenju projektanta, nagib krovnih ravnih
projektovati sa minimalnim nagibom 30° krovne ravni opremiti odgovaraju¢im olucima i
shjegobranima.



1. Materijali konstrukcije:

Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom, imajuci u vidu elemente racionalne i brze gradnje ui
primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fiziCkih karakteristika
kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Temelje predvidenog objekta uraditi prema misljenju projektanta i neophodnih analiza postojeceg
terena.

Zidove uraditi od tvrdog gradevinskog materijala (blok opeke) a plafonsku konstrukciju prema
misljenju projektanta od armiranog betona ili fert gredica.

NarocCito obratiti paZznju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno staticke analize
nosivosti, seizmicke proraCune konstrukcije objekta uraditi imajuc¢i u vidu da se podru¢je Rozaja
nalazi u VIl zoni seizmiCke aktivnosti.

2. Materijali obrade:

-Materijale i spoljaSnju obradu uskladiti sa namjenom objekta, postojeéim mikroambijentom
izgradenih objekata i znaCenjem lokacije.

3. Prirodni uslovi:

Za predemetne prorafune Kkoristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije;

Na osnovu podataka seizmiCkogeoloskih istrazivanja, izvedenih za potrebe izrade podloga za
Generalni urbanisticki plan Rozaja, daje se prikaz seizmiogeoloSkih odlika i seizmiCkih parametara,
za projektovanje objekata:

* Podrucje se nalazi u seizmickoj zoni 8-og osnovnog stepena, zoni B2;

e Ocekivana prosje€na maksimalna ubrzanja na povrSini terena odredena su na osnovu
zajedniCkog uticaja regionalnih i lokalnih seizmogeoloSkih osobina terena, za povratne
periode vremena 50, 100 i 200 godina. Odredene su kao prizvod odgovarajuéih ubrzanja na
osnovnoj stijeni (ao) i reprezentativnih dinamickih amplifikacionih faktora (DAF).

d max —ad0 x DAF

e Ocekivana prosjeCna maksimalna' ubrzanja u karakteristi€noj zoni, za povratne periode
vremena (T) od 50, 100 i 200 godina su:

Karakteristicha  Povratni Prosje€no max Koeficijent
Seizmoloska period (t) ubrzanje tla seizmicnosti
zona god. a max (g) Ks
Glina idrobina 50 0,136 0,034

100 0,166 0,042

200 0,194 0,049

Koeficijenat dinami¢nosti Ks odreden je prema ¢lanu 25. Pravilnika o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima i iznosi:
Kd=0,7/T 1,0< Kd>0,47



» Objekat projektovati prema vazeéim propisima, tehni¢kim normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata: Pravilnik o optereéenju zgrada, PBAB 87 ( SL.list SFRJ, br.
11/87), Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima ( Sl.list SFRJ, br. 31/81, 49/87, 21/88 i 52/90).

Ohlikovanje nrostora i nrimjena materijala:

Projektom objekta obezbijediti vizuelno jedinstvo cijelovitog prostornog rjeSenja, kod koga ¢e
objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez naruSavanja
prisutnog ve¢ formiranog ambijenta, u neposrednom okruzenju.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojeéom
fizionijom sredine.

Obrada fasade mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zaStitu
enterijera objekata.

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim
uslovima.

Uredenje urhanisticke parcele:

Parcelu nivelisati tako da sa susjednim lokacijama i obodnim saobracajnicama predstavlja
prostoru cjelinu.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

PjeSacke povrsine obraditi prirodnim materijalima (visoko estetskog kvaliteta) u kombinaciji sa
zelenilom.

Nivelacionim rjeSenjem trotoara i ostalih pjeSackih povrSina omoguciti uredno odvodnjavanje, a
projektom instalacija atmosferske kanalizacije rijeSiti njeno ukljuCivanje u planiranu ulicnu
instalaciju.

Ograda:

Parcelu izmedu susjeda i saobraéajnice predvidjeti ogradom Ccija visina ne smije da prede 120 cm

od nivoa nivelacionog trotoara ili saobraéajnice. Ostali dio ogradivanja predvidjeti trasparentnom
ogradom.

Infrastruktura

Instalacije mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih
preduzeca a zavrSeni objekat ¢e se prikljuciti na vodovodnu, kanalizacionu i elektro mreZu po
uslovima koje propisu takode Javna preduzeca.

Elementi situacionog rjeSenja saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih uslova.

Saobracaj:

Kolski prilaz predmetnom objektu obezbjediti sa prilazne ulice ulici " 30. septembar” uz
obaveznu saglasnost saobracajnog inspektora.
Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru parcele ili objekta.



Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti:

« PBAB 87("SUist SFRJ" 11/87)

e Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u sezmiCkim
podrucjima ("Sl.list SFRJ") broj 31/81,49/82,21/88 i 52/90

e Privremeni tehnicki propisi o opterecenju zgrada.

e Proraun raditi za VII (sedmu) zonu seizmicnosti.

e Za potrebe prorauna Koristiti podatke hidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

» Objekat projektovati prema odgovarajuc¢im tehnickim protivpoZarnim propisima, standardima
i normativima.

* Konstruktivni dio: u skladu sa pravilnikom o naCinu izrade i sadrzini tehniCke
dokumentacije ,,Sl.list RCG* br. 22/02.
Elektroinstalacije: u skladu sa pravilnikom o naCinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije ,,Sl.list RCG* br. 22/02.

Projektno tehnicka dokumentacija

Projektno tehniCku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08 i 34/11) i Pravilnikom o naCinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije ( SI. list RCG br.22/02).

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za oblasti: ekologije, zastite
od pozara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i vazduha. Projektom predvidjeti i sve druge
potrebne zastite.

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehniCkim uslovima. Projekat izraduje privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnik nadlezno za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SlL.list CG", broj 51/08 i 34/11).

Projektnu dokumentaciju dostaviti u 10 primjerka od kojih 7 (sedam) mora biti u zaSticenoj
digitalnoj formi.

Ostali uslovi uskladu sa poscbnim propisima

Ovi uslovi su osnov zaizradu tehniCke dokumentacije na osnovu kojih Ce se (pored ostalih zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

1. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno poStovanje urbanisticko
tehnickih uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duZan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole uz ovjerenu projektno tehnicku dokumentaciju dostavi:

a) Saglasnosti u skladu sa posebnim propisima

b) Ugovor o naknadi za uredenje gradskog gradevinskog zemljista sa dokazom o izmirenim
obavezama iz pomenutog Ugovora.



()Ixivczuje se investitor (nosilac projekta) Zeki¢ Halila Helmin iz RoZaja da podnese zahtjev za
odlueivanje o potrebi izrade eleborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu nadleZnom organu
shodno €lanu 10. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).

()vi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ée se pored ostalih, zakonom
prcdvidenih ispunjenih uslova izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

Prilog:

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova su i graficki prilozi.

1 List nepokretnosti - prepis br.665 KO Ibarac 1
2. Kopija plana
3. lzvod iz Izmjena i dopuna DUP-a zone "Ibarac” ("Sl. list RCG - opStinski propisi” br. 21/93).

OBRADIVAC SEKRETAR
Samostalni savjetnik za uredenje prostora
Nezerija Kurtagi¢, dipl.ing.grad.

Dostaviti:

1

GrAwN

Podnosiocu zahtjeva,
Urbanisti¢koj inspekciji,
Gradevinskoj inspekciji,
Predmetu,

Arhivi
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OPSTINA ROZAJE

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora,
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 0403-32/15

Rozaje,26.02.2015.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora. i zaStitu Zivotne sredine opStine RoZaje.rjeSavajuci po zahtjevu
Zeki¢ H. Helmina iz RoZaja br.0403-32 od 09.02.2015. god ne, u upravhom postupku izdavanje gradevinske
dozvole za porodicnu stambenu zgradu a na osnovu Cl.91 .stavl,92,93 i 94 .Zakona o uredenju prostotra i
izgradnji objekata ("Sl.list CGMbr. 51/08.40/10.34/11,47/11, 35/13,39,13 i 33/14) , ¢lana 12, 13 i 14 Odluke o
izgradnji objekata ("Sl.list CG-opStinski propisi br.39/08) ,te ¢ 196 stav 1ZUP~a ("Sl.list RCG" br. 60/03 i Sl.
list CG br. 32/11), donosi:

RJESENJE

IZDAJE SE ZEKIC ( Halil ) HELMINU iz RoZaja, gradevinska dozvola za izgradnju porodicne
stambene zgrade u ulici Sandzackoj, na urbanistickoj parceli br.463 definisanoj izmjenama i dopunama
Detaljnog urbanistickog plana zone ” Ibarac ' (Sluzbeni List CG-opStinski propisi br. 21/93), odnosno na
dijelu kat.parcele br.576 KO Ibarac I.

Detaljnim Urbanistickim Planom zone ' lbarac " u tekstualnom dijelu predvidena je izgradnja
spratnosti Su+P+2S+PKk.

Porodi¢na stambena zgrada je horizontalnih gabarita 9.00 m x 10.00 in i vertikalnih gabarita P+0.

Prizemlje ( s.sobe,hodnik,kupatilo, kuhinja, dnevni boravak i terasa P:=88.77m2)

Ukupna bruto gradevinska povrsina porodi¢ne stambene zgrade je P=88.77m2

Radovi na izgradnji porodi¢no stanbenog objekta, u ulici SandZackoj, ¢e se izvoditi na osnovu
glavnog projekta, koji je uraden od strane d.0.0. " Urban Design Institute " iz RoZaja.

Investitor je duzan da sedam dana prije pocCeika izgradnje objekta, prijavi radove nadleznom
inspekcijskom organu, shodno ¢lanu 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ™ Sluzbeni list
CG " br. 51/08, 34/11 i35/13), kao i da najkasnije ii roku od sedam dana od dana zavrsetka radova, a prije
koriSéenja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne ¢ozvole - ¢lan 120 istog Zakona.

Investitor je duZzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o izdatoj gradevinskoj
dozvoli ( broj i datum rjedenja , podaci o investitoru, izvodacu radova, licu koje je izradilo tehni¢ku
dokumentaciju, vodecem projektantu, nadzornom organu, roku zavrSetka radova i dr. ) u roku od sedam
dana od dana izdavanje gradevinske dozvole-¢lan 99 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Investitor je duzan da prije poCetka gradenja objekta obezbijedi obeleZzavanje lokacije, regulacione,
nivelacionih i gradevinske linije shodno ¢lanu 109 stava 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( ""Sluzbeni list Crne Gore™ br.51/08, 34/11 i35/13)

Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapocne radove u
roku od dvije godine od dana izdavanje iste - ¢lan 97 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.



ObrazlozZcnjt

INVESTITOR ZEKIC ( Halil ) HELMIN iz RoZaja, obratio se Sekretarijatu za planiranje,uredenje prostora

i zaStitu Zivotne sredine zahtjevom br.0403-32/15 od 09.02.2015.godine, za izgradnju porodi¢ne stambene zgrade
u nlici Sandzackoj, na urbanistickoj parceli br.463 def nisanoj u izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog
plana zone " Ibarac " (SluZbeni List CG-opstinski propisi br. 21/93). odnosno na dijelu kat.parcele br.576 KO
Ibarac 1.

Detaljnim Urbanistickim Planom zone " lbarac " u tekstualnom dijelu predvidena je izgradnja spratnosti
Su+P+2S+Pk.

Porodi¢na stambena zgrada je horizontalnih gabarita 0.00 m x 9.00 m i vertikalnih gabarita P+0.

Prizemlje ( s.sobe.hodnik,kupatilo, kuhinja, dnevni boravak iterasa P=88.77m-)

Ukupna bruto gradevinska povrSina porodi€ne starnbcne zgrade je P=88.77m2

Uz zahtjev investitor je podnio slede¢u dokumentaciju:

-Urbanisticko tehniCke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju Porodi¢ne stambene zgrade
u ulici SandzaCkoj u zahvatu izmjena i dopna Detaljnog urbanistickog plana zone " Ibarac ", izdati od strane
Sekreterijata za uredenje prostora, komunalno-stambenu poslove i zaStitu Zivotne sredine br.0402-57/1/14 od
21.04.2014.godine.

-Glavni projekat za izgradnju Porodi¢ne stambene zgrade, u ulici ,Sandzackoj. uraden od strane d.o.0. "
Urban Design Institute " iz Rozaja.

-List nepokretnosti - izvod br.665 izdat od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, za katastarsku parcelu broj
576 KO Ibarac | od 30.04.2014 godine.

-Kopija plana od 09.05.2014.godine. izdata od Uprave za nekretnine - P.J. RoZaje,

-UGOVOR o naknadi za uredenje izgradenog gradskog gradevinskog zemljista br.0402-57/2/15 od

04.02.2015. godine.

-Nacelna komunalna saglasnost br.339 od 12.02.2015, god. izdata od D.0.0 " VODOVOD |
KANALIZACIJE"

- SAGLASNOST ZA GRADENJE izdato od Notara br.325/2015 od 29.01,2015, godine.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora, izaStia Zivotne sredine razmotrio je podnijeti zahtjev Zeki¢ H.
Ilclmina iz RoZaja sa priloZzenom dokumentacijom, pa je naSao da je isti osnovan, a ovo sa sledecih razioga:

Naime, c¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG
br.51/08,40/10.34/1 147/11, 35/13,39/13 i33/14) propisano je da se gradevinska dozvola, izdaje rjeSenjem.

Clanom 93 istog Zakona. taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje gradevinska dozvoia, a to
su : idejni projekat, odnosno glavni projekat. izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaStiéenoj digitalnoj
formi ; izvjeStaj o izvrSenoj reviziji u skladu sa ovirn zakonom. idejnog, odnosno glavnog projekta; dokaz o
pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu ili dokaz o pravu gradenja, odnosno drugo
pravo na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole, provjerava se da li je idejni, odnosno glavni projekat izraden i
revidovan u skladu sa Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i zakonom.

Clan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta. propisano je da se gradenje objekta moZe zapoCeti
na osnovu gradevinske dozvole irevidovanog glavnog projekta.



AjeSavajuci po navedenom zahtjevu. a na osnovu uvida i spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi, da su se u

retnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.
iuzbeni list CG " br.51/08,40/10 34/11,47/11, 35/13,39/13 i 33/14)

Na osnovu izloZzenog, a shodno gore citiranim ¢1.91, 92 i 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
jbjekata, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moze se izjavili Zalba Glavnom administratoru na osnovu ¢l. 74. stav
2 Zakona o lokalnoj samoupravi (SI. list RCG br. 42/03, 2874, 75/05, 13/06., SI. List CG br.88/09 i 10/14)) u

roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje pismenim putem preko ovog Sekretarijata ili putem
poste taksirana sa 5 eura administrativne takse.

DOSTAVLJENO:
I.Podnosiocu zahtjeva.
2.Gradevinskoj inspekciji,
3. Urbanistickoj inspekciji
4.1nspektoru zaStite prostora
5. Predmetu i
6 Arhivi a/a



