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Crna Gora

OPSTINA ROZAJE
Sekretarijat za planiranje,
uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine
Broj: 0402-91

Rozaje, 03.05.2016.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, op3tine RoZzaje, rjeavajuéi po zahtjevu
Direkcije za izgradnju i investicije, opStine RoZzaje br. 0402-91 od 08.04.2016.godine, na osnovu ¢lana 9 i
62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11 i 47/11,35/13,
39/13. 33/14), Izmjena i dopuna DUP-a >’Centar’” ("Sl. list CG - opstinski propisi" br. 28/13), Prostorno
urbanistitkog plana opstine Rozaje ("Sl.list CG — opstinski propisi”, broj 31/12) i ¢1.196 stav 1. ZUP-a ("Sl.list
RCG" br. 60/03 i "SL.list CG" br. 32/11) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

IZDAJU SE urbanisti¢ko — tehni¢ki uslovi za izradu projektne - dokumentacije za izgradnju pomoénog
fudbalskog igralista koji ¢e biti sastavni dio sportsko rekreativnog centra na djelovima katastarskih parcela
br. 2366, 2367, 2368, 2369 i 2724/1 KO RozZaje u naselju BandZovo brdo u RoZajama.

Katastarske parcele br. 2366, 2367, 2368, 2369 i 2724/1 KO Rozaje nalaze se u okviru granica Detaljnog
urbanistickog plana "Bandzovo Brdo" zona C8, opstine RoZaje definisanih Prostorno - urbanistickim
planom opstine Rozaje ("SI. list CG - opstinski propisi" br. 31/12).

Detaljno urbanisticki plan "BandZzovo Brdo" zona C8 nije uraden te se iz tog razloga Urbanisti¢ko—tehnicki
uslovi i odobrenje za izgradnju objekta izdaju se u skladu sa opstim urbanisti¢kim parametrima definisanim
PUP-om Rozaje

OPSTI USLOVI

Osnov za izradu investiciono - tehni¢ke dokumentacije, na osnovu koje ¢e se izdati odobrenje za gradenje
predmetnog objekta su ovi uslovi. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu
investiciono tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko - tehnickih
uslova.

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 2367 KO RoZzaje upisana je u Listu nepokretnosti br. 636 na ime OpStina Rozaje po
kulturi nekategorisani putevi u povrsini 3178m? Katastarska parcela br. 2366 KO Rozaje po kulturi pa3njak
3 klase u povrsini 10493m’ katastarska parcela br. 2368 KO Rozaje po kulturi uma 1 klase u povrsini
17371m? i katastarska parcela br. 2369 KO Rozaje po kulturi pasnjak 3 klase u povrdini 11622m> upisane u
Listu nepokretnosti br.1534 na ime Opstina RoZaje i katastarska parcela br. 2724/1 KO Rozaje ug)isana jeu
Listu nepokretnosti br.344 na ime Opstina RoZaje po kulturi Suma 1 klase u povr$ini od 308638m~.

PLANIRANO STANJE
Opsti urbanistic¢ki parametri:
Namjena povrsina

Prostorno urbanistickim planom opstine Rozaje ("Sl.list CG — opStinski propisi”, broj 31/12), djelovi
katastarskih parcela br. 2367, 2368 i 2724/1 KO Rozaje pripadaju povrSini namijenjenoj za sport i rekreaciju.

Namjena objekta: Sportsko rekreativni
Vrsta gradnje: izgradnja



Lokacija: djelovi katastarskih parcela br. 2367, 2368 12724/1 KO Rozaje,
Objekat: Pomocno fudbalsko igraliste sa vjedtackom travom.

Opsti uslovi:

Glavni projekat uraditi u skladu sa vaze¢im tehnickim normativima za ovu vrstu objekata, neophodno je
projektom obuhvatiti i definisati trasu puta oznacenu u grafi¢kom prilogu PUP-u Saobracaj - model B kao
saobracajnica br. 51 sa opisom postojeCeg stanja i predvidenim konaénim elementima kolovoza datim u
tekstualnom dijelu — na str. 266 tabelarni prikaz - Gradske saobracajnice, koje su planirani za rekonstrukciju
ili novogradnju

Prije izrade tehnicke dokumentacije neophodno je pribaviti

- geodetsku podlogu za projektovanje sa prikazom postojeceg stanja u pogodnoj razmjeri.

U tekstualnom dijelu PUP-a izdvojene gradevinske povriine sportske namjene mogu se izdvojiti u naselju na
nacin da:

- ukupna BRGP zatvorenih i natkrivenih gradevina moZe iznositi najvise 10% povrsine sportskih terenai
sadrzaja,

- najmanje 60% bude uredeno kao uredeno ili prirodno zelenilo.

- Gradevinsku liniju planiranih objekata koji se grade uz postojeCu saobradajnicu postaviti u skladu sa
postojecim objektima,

Vrsta materijala: Predmetne elemente projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata. Materijali koji se ugraduju moraju biti trajni i kvalitetni.

Gradenje objekta:
Tehnicka dokumentacija treba da omogucéi gradenja objekta na nacin da se ne ometa Zivot i rad u
susjednim objektima, pjesacki i kolski saobracaj i ne ugrozava postojeca i planirana osnovna i poslovna

infrastruktura.

Uredenje terena
Sastavni dio projektne dokumentacije je i situacija uredenja terena na pripadajucoj lokaciji.

Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i licima smanjene pokretljivosti:
U skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nalinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( SL. list CG, broj 48/13).

Saobracaj
Mijesto i na¢in priklju¢enja objekta na gradsku saobraéjnicu - direktno na postojecu ulicu do realizacije
planom delinisane saobracajnice koja je definisana Izmjenama i dopunama DUP-a *’Centar’’ ("Sl. list CG -

op3tinski propisi" br. 28/13)
- Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru parcele ili objekta.

Zastita Zivotne sredine:

Ocjenu o potrebi procjene uticaja na zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog organa
za zadtitu zivotne sredine u skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
zivotnu sredinu ("SI, list RCG"BR. 20/07).

Vrsta materijala: predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste ove vrste objekata. Materijali koji se ugraduju moraju biti trajni i
kvlitetni.



Uslovi za stabilnost terena: prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno Clan
geoloskim istrazivanjima ("SI list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07), izraditi projekat gcolo(k;h £,
istrazivanja tla za predmetne lokacije i Elaborat o rezultatima izvréenih geologkih istrazivanja.

Uslovi za aseizmicko projektovanje: Proracuna raditi za VIII (osmi) stepen seizmickog inenziteta po MCS
skali,

Objekat mora iti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima.

Klimatske i hidrolo$ke karakteristike: 7:a potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o
klimatskim i hidroloskim karakteristikamau zoni predmetne lokacije.

Klimatski uslovi

Po geografskom polozaju i nadmorskoj visini, RoZajski kraj pripada umjereno kontinentalnoj zoni. Srednja
godisnja temperatura iznosi 6°C, a srednje godidnje padavine iznose od 900 do1000 mm.

Srednja maksimalna temperatura iznosi 23,2°C i srednja minimalna temperatura iznosi —-8,9°C. Relativno
toplo i suvo doba, traje 4 mjeseca (VI, VII, VIII i IX) i relativno hladno i vlazno doba, traje 8 mjeseci (I, II,
I, 1V, V, X, XI'i XII). S obzirom da detaljni urbanisti¢ki planovi Suho Polje i Ibarac Cine uZi cantar grada
RozZaje, sledeci klimatski parametri koji vaze za opstinu RoZaje mogu se primjeniti i na istraZivana podrucja:

Vjetrovi — Najvecu ulestalost imaju: zapadni (22%), isto¢ni (9%), jugozapadni - sjevernoistoéni (3%),
jugoistoéni (3%), a najmanju sjeverni i juzni (12%). Za neposrednu okolinu grada, Plunaca i Balotica,
karakteristicni su i lokalni vjetrovi: danik i no¢nik. Javljaju se preko ljeta usljed nejednakih temperatura i
razlike u zagrijavanju izmedu podgorine i visokih predjela.

Posebna odlika klime RoZzaja i desne strane Ibra, odnosno ovog prostora, su tiSine ili kalme (62%). Ove

pojave traju po nekoliko dana i prisutne su tokom cijele godine. Najmanje ih je u proljece, a najvise u toku
zime.

Insolacija — Rozaje nije karakteristitno po maglama, vec klasi¢noj oblaénosti ili vedrini. JuZne
ekspozicije su suncanije od sjevernih. a osunavanje je najduze preko ljeta, odnosno tokom juna, jula i
avgusta. Sijanje sunca je oko 1500 ¢asova godisnje (ili oko 4 ¢asa dnevno) 3to je za planinske krajeve velika
vrijednost.

Znacajan je pokazatelj da tokom godine oko 300 dana sija sunce. Ova karakteristika je skoro idealna za
iskoris¢avanje sunCeve energije u svim oblicima.

Temperaturne inverzije uslovljava mikro reljef i rije¢ni tokovi, pa u zimskom periodu, na primjer, srednje
dnevne temperature na BandZovom brdu ili Susterima su veée nego u gradskom jezgru RoZaja, na obalama
Ibra. Ovom pojavom je narocito zahvacéen prostor samog grada.

Mjere zastite na radu :@ Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢lanu 7

Zakona o zadtiti na radu ("SI list RCG, br. 79/04) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi prpisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista shodno
¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu (" SI. list RCG", br. 79/04).

Projektno tehni¢ka dokumentacija
Revidovanu projektno tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SL.list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11 i 47/11,35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom o na&inu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije ( SI. list CG br.23/14).
Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Projekat izraduje privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik nadleZzno za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i koje

ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08 i
broj 34/11).




Projektnu dokumentaciju dostaviti u 10 primjeraka od kojih 7 (sedam) mora biti u zasticenoj digitalno;
formi. o o

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za ()blgs} n?frastrukturc, vazecim
tehnickim propisima normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i korlﬁccjnjc ove'yrstc‘objekata,

Projektom predvidjeti mjere zaitite od pozara, zatite od buke, zastite zagadenja zemljiSta i vazduha,
projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

Ostaliusloviu skladusaposebnim propisima

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ¢e se (pored ostalih zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

I. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono tehnicke

dokumentacije za izgradnju pomoénog fudbalskog igralista sa vjestatkom travom uz obavezno
postovanje ovih urbanisticko tehnikih uslova.
Ovi uslovi su osnov za izradu tehnigk

predvidenih ispunjenih uslova izdati gra
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-teh

¢ dokumentacije na osnovu kojih ée se pored ostalih, zakonom
devinska dozvola za predmetni objekat,
ni¢kih uslova je i graficki prilog.

Prilog:

I. Listovi nepokretnosti — prepis br. 344, 646 i 1534 KO Rozaje

2. Kopija plana

3. Graficki prilozi iz Izmjena i dopuna DUP-a **Centar” ("SI, list CG - opstinski propisi” br. 28/13).
4. Graficki prilozi iz Prostorno urbanisti¢ko

g plana opstine Rozaje ("Sl.list CG — opstinski propisi", broj
31/12).
[zvod iz geodetske podloge opstine Rozaje.
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CRNA GORA

OPSTINA ROZAJE

Sckretarijat za planiranje. uredenje
prostora. i zastitu zivotne sredine
Broj:0403-315/16

Rozaje. 26.09.2016.20d.

Sckretarijat za planiranje. uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, OpStine Rozaje. rjeSavajuci po
sahtjevu Direkeije za izgradnju i investicije OpStina Rozaje br.0403-313 od 05.09.2016. godine, a na
osnovu ¢L9Tostavl. 92,93 1 94, Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SLlist CG" br. 51/08.
40100 30 1104711035713, 39/13 1 33/14). Izmjena i dopuna DUP-a ,.Centar™ (..SL.list RCG — opstinski
propisi™ br.28 13). Prostorno urbanistickog plana opstine Rozaje ( ..SL. list CG — opStinski propisi
br.3l 12)i¢ch 196 stav 1.1 ZUP-a ("SLlist RCG" br. 60/03 i .SI. list CG br. 32/11).donosi:

RJESENIJE

1.1ZDAJE SE DIREKCLJI ZA IZGRADNJU ¥ INVESTICIJE OPSTINA ROZAJE, gradevinska
dovola za izgradnju pomoénog fudbalskog igraliSta koji ¢e biti sastavni dio sportsko rekreativnog
centra na djelovima katastarskih parcela br.2366, 2367, 2368, 2369 i 2724/1 KO Rozaje u naselju
Bandzovo brdo u Rozajama.

Katastarska parcela br.2366 KO Rozaje upisana je u List nepokretnosti- prepis br.1534 KO Rozaje na
'me Opstina Rozaje. katastarska parcela br.2367 KO Rozaje upisana je u List nepokretnosti-izvod br.636
KO Rozaje na ime Opstina Rozaje, katastarska parcela br.2368 KO Rozaje upisana je u List
nepokretnosti- izvod br. 1334 KO Rozaje na ime Opstina Rozaje, katastarska parcela br.2369 KO Rozaje
upisana je u List nepokretnosti — prepis br.1534 KO Rozaje na ime OpStina Rozaje, katastarska parcela

~

br.27241 KO Rozaje upisana je List nepokretnosti —izvod br.344 KO Rozaje na ime Opstina Rozaje.
Katastarshe parcele br.2366. 2367, 2368, 2369 1 2724/1 KO Rozaje nalaze se u okviru granica Detaljnog

urbanisuchog plana .Bandzovo brdo™ zona C8. opstine Rozaje definisanih Prostorno-urbanistickim
planom opstine Rozaje (..SLlist CG-opStinski propisi~ br.31/12).

Pomocno fudbalsko igraliSte gabarita 111.54m x 74.18m

2.Radovi na izgradnji pomocnog fudbalskog igralista ¢e se izvoditi  prema odobrenom
Revidovanom Glavnom projektu, koji je uraden od strane DOO"Agencija za projektovanje i
raszvoj” iz Rozaja. Beol116 od 12.07.2015.godine.

3.Vrsilac Revizije Glavnog projekta Pomocnog fudbalskog igralista je d.o.o. .Acos™ iz Rozaja br.74/16
od 03.08.2016.godine.

Llnvestitor je duzan da sedam dana prije pocetka izgradnje objekta, prijavi radove nadleznom
inspekeijskom organu. kao i da najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrSetka radova. a prije
koriscenja objekia podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

S.dnvestitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obelezavanje lokacije, regulacione.
nivelacione i gradevinske linije.



izradilo tchmd\u dol\umcntdcuu. voducm pm_uktantu. nad/omom organu. roku /awsclka radma 1 di
u roku od sedam dana od dana izdavanje gradevinske dozvole.

7.Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapocne radove na
izgradnji objekta u roku od dvije godine od dana izdavanje iste.

ObrazloZenje

INVESTITOR DIREKCIJA ZA IZGRADNJU I INVESTICIJE OPSTINA ROZAJE, obratila se
Sckretarijatu za planiranje. uredenje prostora i zaStitu zivotne sredine zahtjevom br.0403-313 od
05.09.2016.godine. za izgradnju Pomocnog fudbalskog igralista. opstina Rozaje.

Katastarska parcela br.2366 KO Rozaje upisana je u List nepokretnosti- prepis br.1534 KO Rozaje na
ime Opstina Rozaje. katastarska parcela br.2367 KO Rozaje upisana je u List nepokretnosti-izvod br.636
KO Rozaje na ime Opstina Rozaje. katastarska parcela br.2368 KO Rozaje upisana je u List
nepokretnosti- izvod br.1534 KO Rozaje na ime Opstina Rozaje, katastarska parcela br.2369 KO Rozaje
upisana je u List nepokretnosti — prepis br.1534 KO Rozaje na ime Opstina Rozaje, katastarska parcela
br.2724/1 KO Rozaje upisana je List nepokretnosti —izvod br.344 KO Rozaje na ime Opstina Rozaje.

Uz zahtjev investitor je podnio sledec¢u dokumentaciju:

o Urbanisticko tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije izdati od strane Sekretarijata za
planiranje, uredenje prostora i zastita zivotne sredine br.0402-91 od 03.05.2016.godine.

e Revidovan Glavni projekat za izgradnju Pomocnog fudbalskog igralista koji je uraden od strane
d.o.0." Agencije za projektovanje i razvoj™ iz Rozaja. Br.11/16 od 12.07.2016.godine.

o [zvjestaj o reviziji uraden od strane d.o.0. “Acos™ iz Rozaja. Br.74/16 od 03.08.2016.godine.

e List nepokretnosti- prepis br.1534 izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje. za katastarsku
parcelu br.2366 KO Rozaje od 04.05.2016. godine.

e List nepokretnosti- izvod br.636 izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje, za katastarsku
parcelu br.2367 KO Rozaje od 06.05.2016. godine.

e List nepokretnosti- izvod br.1534 izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje. za katastarsku
parcelu br.2368 KO Rozaje od 06.05.2016. godine.

e List nepokretnosti- prepis br.1534 izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje. za katastarsku
parcelu br.2369 KO Rozaje od 04.05.2016. godine.

e List nepokretnosti- izvod br.344 izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje. za Kkatastarsku
parcelu br.2724/1 KO Rozaje od 06.05.2016. godine.

o Kopija plana izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje, za kat. parcelu br.2366 KO Rozaje od
06.05.2016. godine.

o Kopija plana izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje, za kat. parcelu br.2367 KO Rozaje od
06.05.2016. godine.

e Kopija plana izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje. za kat. parcelu br.2368 KO Rozaje od
06.05.2016. godine.

e Kopija plana izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje, za kat. parcelu br.2724/1 KO Rozaje od
06.05.2016. godine.

Sekretarijat za planiranje. uredenje prostora i zastitu zivotne sredine razmotrio je podnijeti
zahtjev za izgradnju pomoénog fudbalskog igralista od Direkcije za izgradnju i investicije
Opstina Rozaje sa prilozenom dokumentacijom, pa je nasao da je isti osnovan, a ovo sa sledec¢ih
razloga:



. Clanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG "
4010034/ 1147 11,35/13.39/13 1 33/14) propisano je da se gradevinska dozvola, izdaje

f=—rCaenjem.

Clanom 93 istog Zakona. taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje gradevinska
dosvola. a to su : idejni projekat. odnosno glavni projekat. izraden u deset primjerka od kojih je
sedam u zasticenoj digitalnoj formi : izvjestaj o izvrsenoj reviziji u skladu sa ovim zakonom,
idejnog. odnosno glavnog projekta: dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na
oradevinskom zemljistu ili dokaz o pravu gradenja, odnosno drugo pravo na objektu. ako se
radi o rekonstrukeiji objekta.

Clan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta. propisano je da se gradenje objekta
moze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

Razmatrajuci prilozenu investiciono tehni¢ku dokumentaciju kao i ostalu prate¢u dokumentaciju
Sckretarijat za planiranje. uredenje prostora i zastita zivotne sredine, je na osnovu ¢lana 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG" br.51/08.40/10, 34/11.47/11.35/13,39/13 i
32 14) je nasao za shodno da je zahtjev osnovan, te da nema smetnji za donoSenje trazenog rjesenja. te

je rijeseno kako je re¢eno u dispozitivu ovog rjesenja.

I'aksa nije naplacena shodno tarifi broj 47 Zakona o administrativnim taksama (.Sl list CG*
br. 2208, 7708, 20/11.56/13.45/14).

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavhom administratoru shodno ¢l. 74. stav
2 Zakona o lokalnoj samoupravi (SL list RCG br. 42/03. 28/04. 75/05, 13/06.. SI. List CG br.88/09 i
[0 14) u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje pismenim putem preko ovog

Sekretarijata ili putem poste taksirana sa 3 eura administrativne takse.

Samostalni savjetnik za gradevinarstvo
Alisa ¢o.dipl.ing.grad.

.

DOSTAVLJENO:
I.Podnosiocu zahtjeva.
2.Gradevinskoj inspekeiji,
2. Urbanistickoj inspekeiji.
4.Inspektoru zastite prostora.
3.Predmetu i

6. Arhivi



