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Crna Gora 
OPŠTINA RO ŽA JE 
Sekretarijat za uređenje prostora, 
kom unalne djelatnosti i 
zaštitu  životne sredine 
Broj: 0402-22/1/15 
Rožaje, 06 .02.2015..god.

Sekretarijat za uređenje prostora, kom unalne djelatnosti i zaštitu životne sredine, opštine Rožaje, 
rješavajući po zahtjevu Bulatović N em anja iz Biševa, opština Rožaje br. 0402-22 od
30.01.2015.godine, na osnovu člana 62a Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list 
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), Prostorno urbanističkog plana opštine 
Rožaje ("Sl.list CG -  opštinski propisi", broj 31/12) i čl.196 stav l.Z U P -a  ("Sl.list RCG" br. 60/03 i 
"Sl.list CG" br. 32/11) izdaje:

U R BA N IST IČ K O  -  TE H N IČ K E U SLO VE  
ZA IZRADU PR O JE K T N E D O K U M EN TA C IJE

IZDAJU SE urbanističko -  tehnički uslovi za izradu projektne - dokum entacije za izgradnju 
poljoprivrednog objekta -  štalskog objekta na katastarskoj parceli broj 11/147 KO Biševo, zv. Rupe 
po kulturi livada 7 klase, definisana u Prostorno urbanističkom  planu opštine Rožaje ("Sl.list CG -  
opštinski propisi". broj 3 1/12)
K atastarska parcela br. 11/147 KO Biševo nalazi se izvan zahvata granica D etaljnih urbanističkih 
planova opštine Rožaje.

Urbanističko -  tehnički uslovi i odobrenja za izgradnju objekata izdaju se u skladu sa opštim  
urbanističkim  param etrim a definisanim  PU P-om  Rožaje.

Investitor je  obavezan da priprem i i propiše projektni zadatak za izradu projektne dokum entacije za 
izgradnju objekta uz obavezno poštovanje urbanističko tehničkih uslova.

PO STO JEĆ E STA N JE
K atastarska parcela br. 211/147 KO Biševo, zv. Rupe po kulturi livada 7. klase, ukupne površine 
3800m 2 evidentirana u Posjedovnom  listu - izvod b r.3 15 na ime Bulatović Dam jan M iodrag, bez 
tereta i ograničenja.
K atastarska parcela se nalazi u m jestu zv. Rupe, selo Biševo, opština Rožaje.

Napom ena: Uz Zahtjev za izdavanje građevinske dozvole neophodno je  dostaviti dokaz o riješenim  
im ovinsko pravnim  odnosim a.

PL ANIR AN O  ST A N JE
Prostorno urbanističkim  planm o opštine Rožaje ("Sl.list CG -  opštinski propisi", broj 31/12) 
katastarska parcela br. 11/147 KO Biševo, zv. Rupe po kulturi livada 7 klase, planirana je  za 
izgradnju poljoprivrednih objekata.
1 .Nam jena površina
Shodno planiranoj nam jeni, predm etna katastarska parcela nalazi se u zoni planiranoj za 
poljoprivredne nam jene. Podnosilac zahtjeva zatražio je  od ovog organa urbanističko tehničke uslove 
za izradu projektne dokum entacije za izgradnju poljoprivrednog objekta -  štalskog objekta.



N am jena objekta je  poljoprivredni i spada u objekte poljoprivrednog gazdinstva definisanih u tački 
7.10.1 - Poljprivredno zem ljište u kojoj su defm isani uslovi za predm etni objekat

R egulacija :
Regulaciona linija u području poljoprivrednog zem ljišta razdvaja područje dozvoljene izgradnje (koje 
po pravilu teče duž saobraćajnica i puteva) od površina nedozvoljene izgradnje. Te linije novi objekti 
ne smiju prelaziti.
Prostorno urbanističkim g planom a opštine Rožaje u odjeljku 11. O pšte sm jernice i prostorni 

uslovi za izgradnju i uređenje infrastrukture - Izgradnja i uređenje putne m reže grečeno je:
10.Širina zaštitnog pojasa pored magistralnih puteva iznosi 25 m, pored regionalnih puteva 15 m, a pored 
lokalnih puteva 10 m, računajući od spoljne ivice putnog pojasa. Izuzetno, u brdsko planinskim 
predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene, poslovne, pomoćne i slićne zgrade i u 
zaštitnom pojasu. ali ne blije od 15 m pored magistralnih puteva, 10 m pored regionalnih puteva i 5 m 
pored lokalnih puteva, računajući od spoljne ivice putnog pojasa.
11. Širina putnog pojasa van naselja iznosi za magistralne i regionalne puteve najmanje 2m, a za lokalne 
puteve 1 m, računajući od linije koju čine krajnje tačke poprečnih profila puta 8 od spoljne ivice usjeka i 
nopce nasipa, ako ne postoji jarak).

b)O bjekat poljoprivrednog gazdinstva
N a poljoprivrednom  zem ljištu  m oguća je  izgradnja objekata poljoprivrednih gazdinsta, koji sadrže 
objekte nam enjene porodićnom  stanovanju i objekte nam enjene poljoprivrednoj proizvodnji. 
Proizvodnja će se odvijati na posebno uređenom  prostoru, što podrazum eva izdvajanje prostornih 
celina za baštu. ekonom sko dvorište sa kapacitetim a za smeštaj ratarskih kultura i m ehanizacije, 
prostor za izgradnju objekata za smeštaj stoke sa uređenim  delom  za odlaganje stajnjaka, kao i 
prostor za izgradnju stam benog objekta, i dr.
Izgradnja gazdinstva odnosno objekata poljoprivrednog dom aćinstva dozvoljava se na parcelam a 
individualnih poljoprivrednih proizvođača u vidu izgradnje novih gazdinstava ili dogradnje i 
adaptacije postojećih gazdinstava
Prostornih organičenja u sm islu m aksim alne velićine površine angažovane za poljoprivredno 
gazdinstvo nema.
Pored stam benog objekta dozvoljena je  izgradnja: objekata za smeštaj poljoprivredne m ehanizacije, 
objekata za držanje i uzgoj stoke, objekata za preradu i skladištenje poljoprivrednih proizvoda, 
staklenika, kao i objekata z upotrebu u kulturne, rekreativne i uslufno ugostiteljske svrhe (ukoliko je  
salaš otvoren za javne  posete), uz prim enu vajećih sanitarno-veterinarskih, higijensko-tehnićkih, 
ekoloških, protivpo(arnih i drugih uslova i neophodnu infrastrukturnu oprem ljenost parcele.
Ukoliko se na lokaciji grade objekti za robno-stoćarsku proizvodnju (staje za uzgoj stoke), udaljenost
od građevinskog rejona. sportsko-rekreativnih i drugih javnih  kom pleksa m ora biti u skladu sa
Zakonom  i drugim  praviln icim a koji regulišu ovu oblast.
U daljenost stam benog objekta od m eđnih linija m inim alno 3,0 m. M anje uz saglasnost vlasnika 
susjedne parcele.
Ekonom ski objekti u okviru gazdinstva: (živinarnici, govedarnici, ovćarnici, kozarn ici... koji se 
koriste za potrebe dom aćinstva), ispusti za stoku, đubrišne jam e, poljski klozeti idr.
Pom oćni objekti u okviru gazdinstva : letnja kuhinja, m lekara sanitarni propusnik, m agacini hrane 
za sopstvenu upotrebu, pušnice, sušnice, koš, ambar, nadstrešnice za m ašine i vozila, m agacini hrane 
i objekti nam enjeni ishrani stoke i dr.
- M eđusobno rastojanje stam benog objekta i stoćne staje je  15,00 m.

- Prljavi objekti mogu se postavljati samo niz vetar u odnosu na ćiste objekte.



- Ekonom ski objekti (stočne staje, đubrišne jam e, poljski klozeti) m oraju biti udaljeni od stam benog 
objekta najm anje 20,0 m.
- Ako se ekonom ski delovi susednih parcela neposredno graniče, rastojanje novih ekonom skih 
objekata od granice parcele ne m oje biti m anje od 1,5 m.

- Ako se ekonom ski deo jedne  parcele neposredno graniči sa stam benim  delom  druge parcele onda je  
njihovo rastojanje m in 15,0 odnosno 20 m u zavisnosti od vrste ekonom skog objekta,

- M eđusobna rastojanja ekonom skih objekata različite vrste zavise od organizacije ekonom skog 
dvorišta, s tim da se prljavi objekti m ogu postavljati samo niz vetar u odnosu na čiste objekte,
- N a parceli sa nagibom  terena, u slučaju nove izgradnje, stam beno dvorište se postavlja na najvišoj 
koti,

- N ajm anja širina pristupnog ekonom skog puta na parceli je  3m, a pristupno stam benog puta 2,5 m,

M inim alna zaštitna odstojanja izm eđu kom pleksa stočnih farm i i objekat u okruženju : 
- Od stam benih zgrada, m agistralnih puteva i riječnih tokova 150 m;

- Izvorišta vodosnabdijevanja 800 m. 

O blikovanje prostora i prim jena m aterijala:
Izgradnju poljoprivrednog objekta uraditi u skladu sa nam jenom , im ajući u vidu elem ente 
racionalne i brze gradnje uz prim jenu savrem ene tehnologije građenja, prim jenom  svih m aterijala 
dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih klim atskih uslova.
Tem elje predviđenog objekta uraditi prem a m išljenju projektanta i neophodnih analiza 
postojećeg terena.
Zidove uraditi od tvrdog građevinskog m aterijala (blok opeke) a plafonsku konstrukciju prem a 
m išljenju projektanta.
U izgradnji objekata treba koristiti savrem ene m aterijale koji treba da podrže nam enu i 
oblikovanje objekta.

- K onstrukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom  rješenju uz pridržavanje važećih 
propisa i pravilnika.
Projektom  objekta obezbijediti vizuelno jedinstvo cijelovitog prostornog rješenja, kod koga će 
objekti zadržati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez narušavanja 
prisutnog već form iranog am bijenta, u neposrednom  okruženju.
Likovno i oblikovno rješenje građevinskih struktura m ora da slijedi klim atske i druge endem ske 
karakteristike grada i da svojim  izrazom  doprinosi opštoj slici i da se uskladi sa postojećom  
fizionijom  sredine.
O brada fasade m ora biti izvedena od odgovarajućih m aterijala koji garantuju adekvatnu zaštitu 
enterijera objekata.
K olorit objekta uskladiti sa njegovom  funkcijom , okolinom , građevinskim  nasleđem  i klim atskim  
uslovim a.

Uređenje urbanističke parcele:
Parcelu nivelisati tako da sa susjednim  lokacijam a i obodnim  saobraćajnicam a predstavlja 
prostoru cjelinu.
Travnjaci i parkovsko rastinje m oraju biti tako odabrani da u klim atskim  i drugim  endem skim  
uslovim a podneblja nađu osnov svoje egzistencije.
Pješačke površine obraditi prirodnim  m aterijalim a (visoko estetskog kvaliteta) u kom binaciji sa 
zelenilom .
N ivelacionim  rješenjem  trotoara i ostalih  pješačkih površina om ogućiti uredno odvodnjavanje, a 
projektom  instalacija atm osferske kanalizacije riješiti njeno uključivanje u planiranu uličnu 
instalaciju.



Parkiranje za potrebe objekta obezbediti isključivo u okviru parcele, parkiranje m ože biti i 
nadkriveno kao deo prizem ne etaže ili u okviru suterenske etaže kao garaža zavisno od nam ene 
objekta i njegove funkcionalne organizacije. Broj parking m esta obezbediti u skladu sa nam enom  
objekta i norm ativim a koji prate istu.
Parcelu izm eđu susjeda i saobraćajnice predvidjeti ogradom  čija visina ne smije da pređe 120 cm 
od nivoa nivelacionog tro toara ili saobraćajnice. Ostali dio ograđivanja predvidjeti trasparentnom  
ogradom.

I n f r a s t r u k t u r a
Instalacije m reže u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisim a i uslovim a Javnih 
preduzeća a završeni objekat će se priključiti na infrastrukturu po uslovim a koje propišu takođe 
Javna preduzeća.

Elektroener«etika:
• Izgradnja poljoprivrednog objekta priključit će se na postojeću električnu N N  m režu shodno 

propisanim  pravilim a nadležnog preduzeća. Tehnička dokum entacija treba da sadrži razradu 
priključka objekta na niskonaponsku m režu koji je  neophodno projektovati shodno uslovim a 
datim  u Tehničkim  preporukam a EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http: 
//epcg.co.m e/pdf/06.14/Teh.Prep % 20 Priključene % 20 NN M . Pdf).

• Tehnička preporuka za priključene potrošača na niskonaponsku m režu TP-2 (dopunsko 
izdanje)

• Tehnička preporuka-tip izacija  m jernih m jesta
• U pustvo i tehnički uslovi -  T P -lb -d istribu tivna  stanica DTS EPC G  10/04 kV.
• Shodno aktu M inistarstva održivog razvoja i turizm a br. 05-5178/1 od 30.11.2011. godine u 

postupku izdavanja urbanističko-tehničkih uslova nije potrebno pribavljati posebne uslove za 
izradu tehničke dokum entacije od strane elektroprivrede C m e Gore AD Nikšić FC 
D istribucija. već je  neophodno da se u UTU propiše obaveza poštovanja tehničkih preporuka 
EPCG za priključke objekta potrošača na niskonaponsku m režu.

• Glavni projekat treba da sadrži, izm eđu ostalog i razradu priključaka objekata na 
odgovarajuću infrastrukturu shodno članu 80 Zakona o uređenju prostora.

• Električne instalacije izvesti u skladu sa važećim  propisim a i standardim a.

Saobraćaj:
Elementi situacionog rješenja saobraćajnice prikazani su na grafičkim  prilozim a ovih uslova. 

Ostale smjernice:
-K od projektovanja i građenja objekta voditi računa da se objektom  ili nekim  njegovim  drugim  
elem entom  ( erkerom , krovom . nadstrešnicom  i sl. ) ne ugrozi vazdušni odnosno podzem ni prostor 
susjedne parcele;

-Javni prostor ulice ne m ože se koristiti za obavljanje djelatnosti, skladištenje m aterijala, parkiranje 
vozila, teških vozila i m ašina, već se u tu svrhu m ora organizovati i urediti prostor u okviru parcele; 

-O dlaganje otpada vrši se u prostoru sopstvene parcele ili zajedničkim  kontejnerim a;
Uslovi za stabilnost terena:
Prije izrade tehničke dokum entacije potrebno je  shodno članu 7 Zakona o geološkim  istraživanjim a 
("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07), izraditi Projekat geoloških istraživanja tla  za 
predm etnu lokaciju i elaborat o rezultatim a izvršenih geoloških ispitivanja.

Prirodni uslovi:
-Proračun za objekat raditi na VII ( se d m i) stepen seizm ičkog intenziteta po M CS.



-Preporučuje se prim jena skeletnog/ panelnog sistem a arm irano-betonskih konstrukcija, raspoređenih 
u dva ortogonalna pravca, određena da prirne vertikalno opterećenje i horizontalne seizm ičke sile, sa 
m eđuspratnom  konstrukcijom  od pune arm irano-betonske ploče ili lake polum ontažne arm irano- 
betonske tavanice, sa dosatnom  arm aturom  u ploči. K onstruktivni elem enti m oraju se pružati od 
tem elja do krova, bez m ijenjanja konstruktivnih elem enata. Projekat konstrukcije izraditi koristeći 
važeće propise, tehničke norm ative i standarde: Pravilnik o opterećenju zgrada, PBAB 87 ( SL. list 
SFRJ, 11/87), Pravilnik o tehničkim  norm ativim a za izgradnju objekata visokogradnje u seizm ičkim  
područjim a ( SL. list SFRJ, 31/81, 49/87, 21/88 i 52/90).

-Rožaje spada u III klim atsku zonu. Za ostale proračune koristiti podatke H idrom eteorološkog 
zavoda o klim atskim  i hidrološkim  karakteristikam a područja lokacije.

Uslovi i mjere zaštite od elementarnih i drugih većih nepogoda
-U  skiadu sa Zakonom  o zaštiti i spašavanju (Sl. list CG broj 13/07, 05/08 i 86/09).
Oblikovanje objekata:
-Svi objekti i prostorno uređenje prilagođavaju se dom icilnim  odnosno savrem eno arhitektonski 
oblikovanim  objektim a i uređenjim a u pogledu volum ena zgrade, visine, građevinske i regulacione 
linije, nagiba krovova i sm jera sljem ena, boje i teksture krovova i fasada, načina uređenja otvorenog 
prostora, urbane oprerne i drugim  oblikovnim  karakteristikam a prostora.

Uslovi za racionalnu potrošnju energije:
-Dati prednost korišćenju obnovljivih izvora energije, na način da je  njena potrošnja racionalna. U 
tom cilju objekat prostorno racionalno koncipirati uz propisanu toplotnu zaštitu.
O drživa gradnja uključuje:

-U potrebu građevinskih m aterijala koji nijesu šetetni po životnu sredinu.
-Energetsku efikasnost zgrada.
-U pravljanje otpadom  nastalim  prilikom  izgradnje ili rušenja objekata.
-Sm anjenje gubitka toplote iz objekata poboljšanjem  toplotne zaštite spoljnih elem enta i povoljnim  
odnosom  osnove i volum ena zgrade.

-K orišćenje obnovljivih izvora energije u zgradam a (biom asa, sunce, vjetar itd.)
-Pri izgradnji objekata koristiti savrenrene term oizolacione m aterijale kako bi se sm anjila potrošnja 
toplotne toplotne energije.

-Predvidjeti m ogućnost korišćenja solarne energije.
Građenje objekta:
-Tehnička dokum entacija treba da om ogući građenja objekta na način da se ne om eta život i rad u 
susjednim  objektim a, pješački i kolski saobraćaj i ne ugrožava postojeća i planirana osnovna i 
poslovna infrastruktura.

O stali uslovi:
-U  procesu izrade tehničke dokum entacije pridržavati se propisa i norm ativa za područja: zaštite na 
radu, zaštite od požara, zaštite od buke, term otehničke zaštite objekta i zaštite zagađenja svih 
segm enata životne sredine i projektom  predvidjeti sve potrebne rnjere zaštite.

P r o j e k t n o  t e h n i č k a  d o k u m e n t a c i j a
Projektno tehničku dokum entaciju  uraditi u skladu sa Zakonom  o uređenju prostora i izgradnji 
objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom  o načinu 
izrade i sadržini tehničke dokum entacije ( Sl. list CG br. 23/14).
U  procesu projektovanja neophodno je  pridržavati se propisa i norm ativa za oblasti: ekologije, zaštite 
od požara, zaštite od buke, zaštite zagađenja zem ljišta i vazduha. Projektom  predvidjeti i sve druge 
potrebne zaštite.



Projekat uraditi u skladu sa izdatim  urbanističko-tehničkim  uslovim a. Projekat izrađuje privrednc 
društvo, pravno lice odnosno preduzetnik nadležno za obavljanje djelatnosti izrade tehničke 
dokum entacije i koje ispunjava uslove propisane Zakonom  o uređenju prostora i izgradnji objekata 
("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14).
Projektnu dokum entaciju  dostaviti u 10 prim jerka od kojih 7 (sedam ) m ora biti u zaštićenoj 
digitalnoj formi.

O s t a l i  u s l o v i  u s k l a d u  s a  p o s e b n i m  p r o p i s i m a
Ovi uslovi su osnov za izradu tehničke dokum entacije na osnovu kojih će se (pored ostalih zakonom  
predviđenih ispunjenih uslova) izdati građevinska dozvola za predm etni objekat.

1. Investitor je  obavezan da priprem i i propiše projektni zadatak za izradu investiciono tehničke 
dokum entacije za izgradnju predm etnog objekta uz obavezno poštovanje urbanističko 
tehničkih uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je  dužan da prilikom  podnošenja zahtjeva za izdavanje 
građevinske dozvole uz ovjerenu projektno tehničku dokum entaciju  dostavi:

a) Saglasnosti u skladu sa posebnim  propisim a
b) dokaza o pra\ u svojine, odnosno drugom  pravu na građevinskom  zem ljištu
c) saglasnosti. m išljenja i drugih dokaza utvrđenim  posebnim  propisim a ako se građevinska 

dozvola izdaje na osnovu glavnog projekta;
d) dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog društva, pravnog lica, odnosno 

preduzetnika koje je  izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa 
članom  71 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10. 
34/11 ,47/1  1 .3 5 /1 3 ,3 9 /1 3 ,3 3 /1 4 ).

Obavezuje se investitor (nosilac projekta) Bulatović (M iodrag) N em anja iz Biševa, opština Rožaje 
da podnese zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade eleborata o procjeni uticaja na životnu sredinu 
nadležnom  organu shodno Zakonu o procjeni uticaja na životnu sredinu ("Sl. list CG" br. 27/13).
Ovi uslovi su osnov za izradu tehničke dokum entacije na osnovu kojih će se pored ostalih, zakonom  
predviđenih ispunjenih uslova izdati građevinska dozvola za predm etni objekat.
Sastavni dio ovih urbanističko-tehničkih  uslova su i grafički prilozi.

Prilog:
1. Posjedovnom  listu - izvod br. 315 KO Biševo
2. Skica katastarske parcele urađena od strane d.o.o. "Progres M V" Berane
3. Izvodi iz Prostom o urbanističkog plana opštine Rožaje ("Sl.list CG  -  opštinski propisi", broj

2. Urbanističkoj inspekciji,
3. Građevinskoj inspekciji,
4. Predm etu,
5. Arhivi

31/12)

Dostaviti:
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Zahtjevza izdavanje građevinske dozvole
(ćlan 92 Zakona o uređenju prostora i izgradnji ob jekata („Sl. list CG" 51/08, 34/11, 35/13))

Obraćam se zahtjevom za izdavanjegrađevinske dozvole za: 
( j f }  Izgradnju objekta —  -y c x {& L u c \ 

2. Rekonstrukciju objekta
(zaokružitiodgovara jući broj)

Namjena cbjekta -  ^ c i p u u a

Lokacija objekta ______________________________________________________ _
(broj katastarske parcele, katastarska opština, opština)

(broj urbanistlčke parcele, planski dokument)

Investitor



Uz zahtjev prilažem:

1. IDEJNI PROJEKAT / GLAVNI PROJEKAT
(zakružiti vrstu tehničke dokumentacija koja se dostavlja)

V R S T A  T E H N IČ K E  D O K U M E N TA C IJE BR O J P R IM JE R A K A

1. p ro jeka t a rh itek tu ra  i p ro jeka t unu trašn je  a rh itek tu re 3-

2. p ro jek ti g rađev insk ih  kons trukc ija  i d rug i 
g ra đ e v in sk i p ra jekti 3  ( m )

3. p ro jek ti e lek tro -ins ta lac ija  ja k e  i s labe  stru je m '

4. p ro je k tite rm o te h n ič k ih  ins ta lac ija , m ašinskih  
postro jen ja , u ređa ja  i ins ta lac ija

5. p ro jeka t u ređen ja  te rena  i pe jzažne  a rh itek tu re

6. osta ii p ro jek ti i e labo ra ti

-

Izv ješta j o izv rše no jre v iz ijiid e jn o g /g la vno g p ro jek la

Ide jn i/G lavn ip ro je ka tsa lzv ješ ta je m  o izv ršeno jrev iz iji u 
z ašti će n o jd  i g ita 1 n o jfo rm i

^ c n h ' )

2. Dokaz o osiguranju od odgovornosti:
- investitora;
- privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilc

idejni/giavni projekat;
- privrednog oruštva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je revidovalo 

idejni/glavni projekat

O u l j t ' T° V (č  A
(mjesto i datdm) (podnosilac zahtjeva)



CRNA GORA 
OPŠTINA ROŽAJE 
Sekretarijat za planiranje, uređenje 
prostora i zaštitu životne sredine 
Broj:0403-24/16 
Rožaje,25.03.2016.god.

Sekretarijat za planiranje, uređenje prostora i zaštitu životne sredine opštine Rožaje, rješavajući 
po zahtjevu Bulatović Nem anja iz Biševa opština Rožaje br.0403-24/16 od 12.02.2016. godine, 
a na osnovu čl.91, stav l.92 , 93 i 94. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list 
CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Prostorno urbanističkog plana opštine 
Rožaje ( Sl. list CG -  opštinski propisi br.31/12 ) te čl.196 stav 1. i ZUP-a ("Sl.list RCG" br. 
60/03 i Sl. list CG br. 32/11), d o n o s i :

R J E Š E N J E

i.IZDAJE SE BULATOVIĆ (M IODRAG) NEM ANJI iz Rožaja, građevinska dozvola za 
izgradnju poljoprivrednog štalskog objekta -  farma na katastarskoj parceli br. 11/147/1 KO 
Biševo. Katastarska parcela br. 11/147/1 KO Biševo upisana je  u Posjedovni list -  izvod b r.3 15 
na ime Bulatović (Damjan) M iodrag iz Biševa opština Rožaje. Katasterska parcela 11/147/1 
nalazi se izvan zahvata granica Detaljnih urbanističkih planova.
Poljoprivredni - štalski objekat je  spratnosti P+0 
Prizemlje P=270.00 m 2

Ukupna bruto građevinska površina poljoprivrednog objekta je  P=270.00m 2

2.Radovi na izgradnji poljoprivrednog štalskog objekta -  farma će se izvoditi prema odobrenom 
revidovanom Glavnom projektu , koji je  urađen od strane d.o.o."DO M U S-inžinjering“ iz 
Berana, d.o.o.“VELMI -  YUVEL“ iz Bijelog Polja. Broj projekta: A-03/2016 od
15.09.2015.godine & glavni projekat jake struje d.o.o.“PROJEKT ELEKTRO“ iz Podgorice. 
Br.02/2016 od 01.02.2016.godine.

3.Vršilac revizije je  d.o.o.“AREHDESIGN“ & d.o.o.„Urban Design Institute“ iz Rožaja. Broj 
izvještaja: 02-2/02-1 od 10.02.2016.godine.

4.Investitor je  dužan da sedam dana prije početka izgradnje objekta, prijavi radove nadležnom 
inspekcijskom organu, kao i da najkasnije u roku od sedam dana od dana završetka radova, a 
prije korišćenja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

5.Investitor je  dužan da prije početka građenja objekta obezbijedi obeležavanje lokacije, 
regulacione, nivelacione i građevinske linije.

6. Investitor je  dužan da na mjesto izgradnje poljoprivrednog objekta- farma krava, istakne tablu 
sa podacim a o izdatoj građevinskoj dozvoli ( broj i datum rješenja , podaci o investitoru, 
izvođaču radova, licu koje je  izradilo tehničku dokum entaciju, vodećem projektantu, nadzornom



organu, roku završetka radova i dr. ) u roku od sedam dana od dana izdavanja građevinske 
dozvole.

7.Investitoru prestaje pravo građenja po izdatoj građevinskoj dozvoli, ukoliko ne započne 
radove na izgradnji objekta u roku od dvije godine od dana izdavanje iste.

O b r a z l o ž e n j e

INVESTITOR BULATOVIĆ ( M IODRAGA) NEM ANJA iz Biševa opština Rožaje, obratio 
se Sekretarijatu za planiranje, uređenje prostora i zaštitu životne sredine zahtjevoin br.0403- 
24/16 od 12.02.2016.godine, za izgradnju poljoprivrednog objekta -  farma krava u Biševo 
opština Rožaje, na katastarskoj parceli br.l 1/147/1 KO Biševo upisan u Posjedovni i i s t -  izvod 
br.315 na ime Bulatović Damjan M iodrag iz Biševa opština Rožaje.
Poljoprivredni - štalski objekat je  spratnosti P+0 
Prizemlje P = 270.00m2
Ukupna bruto građevinska površina poljoprivrednog objekta je  P=270.00m 2 

Uz zahtjev investitor je podnio sledeću dokumentaciju:
-Urbanističko tehničke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju poljoprivrednog -  
štalskog objekta - farma izdati od strane Sekreterijata za planiranje, uređenje prostora i zaštita 
životne sredine br.0402-22/1/15 od 06.02.2015.godine.
-Glavni projekat za izgradnju Poljoprivrednog štalskog objekta - farma krava koji je  urađen od 
strane d.o.o. "DOM US - inženjering" iz Berana, d.o.o "VELM I-YUVEL7‘ iz Bijelog Polja. Broj 
projekta:A -03/2016 od 15.09.2015. godine & d.o.o.“PROJEKT ELEKTRO“ iz Podgorice. 
B r.02/2016od 01.02.2016.god.
-Izvještaj o reviziji d.o.o. ,,ARHIDESING“ & d.o.o. „ Urban Design Institute“ iz Rožaja.
Broj izvještaja:02-2/02-l od 10.02.2016.godine.
-Elaborat zaštite od požara urađen od strane d.o.o. Institut ,„Sigurnost“ iz Podgorice. Br.237- 
03/16 od 18.03.2016.godine.
-Izvještaj o izvršenoj reviziji Glavnog projekta zaštite od požara D .O .O.“S&T S1STEM“ iz 
Podgorice. Br.16-03/19 od 19.03.2016.godine.
-Posjedovni list - izvod b r.315 izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rožaje, za kat. parcelu 
br.l 1/147/1 KO Biševo od 09.10.2015. godine.
-Protiv požarna saglasnost br.04-UP 1-228/16-1243/2 od 24.03.2016.godine.
-Situacija lokacije urađena od strane DOO „PROGRES M V“ iz Berana od januara 2015.godine. 
-Punomoćije od Osnovnog suda u Rožajama. Ov.br.90/15 od 21.01.2015.godine.
-Komunalna saglasnost br.219 od 19.02.2016.godine izdata od D .O .O.“Vodovod i kanalizacija“ 
Rožaje.
-Naknada za komunalno opremanje ne naplaćuje se za: poljoprivredne objekte (farme, štale, 
pomoćni objekti poljoprivrednog gazdinstva) kao i ostali objekti u funkciji obavljanja 
poljoprivredne djelatnosti shodno Odluci o naknadi za komunalno opremanje građ.zemljišta 
(„Sl.list CG“-opštinski propisi br. 14/15)

Sekretarijat za planiranje, uređenje prostora i zaštitu životne sredine razmotrio je  podnijeti 
zahtjev za izgradnju poljoprivrednog štalskog objekta -  farina krava Bulatović Nemanje iz



Biševa opština Rožaje sa priloženom dokum entacijom, pa je  našao da je  isti osnovan, a ovo sa 
sledećih razloga:

Naime, članom 93 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ( "Službeni list CG " 
b r.51/08,40/10, 34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) propisano je  da se građevinska dozvola, izdaje 
rješenjem.

Članom 93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje građevinska 
dozvola, a to su : idejni projekat, odnosno glavni projekat, izrađen u deset primjerka od kojih je  
sedam u zaštićenoj digitalnoj formi ; izvještaj o izvršenoj reviziji u skladu sa ovim zakonom, 
idejnog, odnosno glavnog projekta; dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na 
građevinskom zemljištu ili dokaz o pravu građenja, odnosno drugo pravo na objektu, ako se 
radi o rekonstrukciji objekta.

Član 105 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekta, propisano je  da se građenje objekta 
može započeti na osnovu građevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

Rješavajući po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predm eta ovaj Sekreterijat 
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu čl. 93 Zakona o uređenju 
prostora i izgradnji objekata.(„Službeni list CG‘"br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14)

Na osnovu izloženog, a shodno gore citiranim č l.9 1 ,stav 1. 92 i 93 Zakona o uređenju prostora i 
izgradnji objekata, odlučeno je  kao u dispozitivu ovog rješenja.

Taksa nije naplaćena shodno tarifi broj 47 Zakona o administrativnim taksam a (,,S1. list CGU 
br. 22/08, 77/08, 20 /11 ,56 /13 ,45 /14).

Pravna pouka: Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Glavnom administratoru shodno čl. 
74. stav 2 Zakona o lokalnoj samoupravi (Sl. list RCG br. 42/03, 28/04, 75/05, 13/06,, Sl. List 
CG br.88/09 i 10/14) u roku od 15 dana od dana prijema istog. Žalba se predaje pismenim 
putem preko ovog Sekretarijata ili putem pošte taksirana sa 5 eura administrativne takse.

DOSTAVLJENO:
1. Podnosiocu zahtjeva,
2. Građevinskoj inspekciji,
3. Urbanističkoj inspekciji
4. Inspektoru zaštite prostora
5. Predmetu i
6. Arhivi a/a

Sam ostalni savjetnik za građevinarstvo,


