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Crna Gora

OPSTINA ROZAJE

Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalne djelatnosti i

zastitu zivotne sredine

Broj: 0402-22/1/15

RoZaje, 06.02.2015..god.

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalne djelatnosti i zaStitu Zivotne sredine, opStine RoZaje,
rjeSavaju¢i po zahtjevu Bulatovié Nemanja iz BiSeva, opStina Rozaje br. 0402-22 od
30.01.2015.godine, na osnovu Clana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), Prostorno urbanistiCkog plana opStine
RoZaje ("Sl.list CG - opStinski propisi”, broj 31/12) i ¢l.196 stav I.ZUP-a ("Sl.list RCG" br. 60/03 i
"Sl.list CG" br. 32/11) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

IZDAJU SE urbanisticko - tehnic¢ki uslovi za izradu projektne - dokumentacije za izgradnju
poljoprivrednog objekta - Stalskog objekta na katastarskoj parceli broj 11/147 KO BiSevo, zv. Rupe
po kulturi livada 7 klase, definisana u Prostorno urbanistickom planu opStine RoZaje ("Sl.list CG -
opstinski propisi”. broj 31/12)

Katastarska parcela br. 11/147 KO BiSevo nalazi se izvan zahvata granica Detaljnih urbanistickih

planova opstine RoZaje.

Urbanisticko - tehnicki uslovi i odobrenja za izgradnju objekata izdaju se u skladu sa opStim
urbanistickim parametrima definisanim PUP-om RoZaje.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu projektne dokumentacije za
izgradnju objekta uz obavezno postovanje urbanisticko tehnickih uslova.

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 211/147 KO BiSevo, zv. Rupe po kulturi livada 7. klase, ukupne povrSine
3800m2 evidentirana u Posjedovnom listu - izvod br.315 na ime Bulatovi¢é Damjan Miodrag, bez
tereta i ogranicenja.

Katastarska parcela se nalazi u mjestu zv. Rupe, selo BiSevo, opStina RoZaje.

Napomena: Uz Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole neophodno je dostaviti dokaz o rijeSenim
imovinsko pravnim odnosima.

PLANIRANO STANJE

Prostorno urbanistickim planmo opStine RoZaje ("Sl.list CG - opStinski propisi”, broj 31/12)
katastarska parcela br. 11/147 KO BiSevo, zv. Rupe po kulturi livada 7 klase, planirana je za
izgradnju poljoprivrednih objekata.

1.Namjena povrSina

Shodno planiranoj namjeni, predmetna katastarska parcela nalazi se u zoni planiranoj za
poljoprivredne namjene. Podnosilac zahtjeva zatraZzio je od ovog organa urbanisticko tehniCke uslove
za izradu projektne dokumentacije za izgradnju poljoprivrednog objekta - Stalskog objekta.



Namjena objekta je poljoprivredni i spada u objekte poljoprivrednog gazdinstva definisanih u tacki
7.10.1 - Poljprivredno zemljiSte u kojoj su defmisani uslovi za predmetni objekat

Regulacija :

Regulaciona linija u podrucju poljoprivrednog zemljiSta razdvaja podrucje dozvoljene izgradnje (koje
po pravilu te€e duz saobracajnica i puteva) od povrSina nedozvoljene izgradnje. Te linije novi objekti
ne smiju prelaziti.

Prostorno urbanistickimg planoma opStine RoZaje u odjeljku 11. OpSte smjernice i prostorni
uslovi za izgradnju i uredenje infrastrukture - lzgradnja i uredenje putne mreZe greceno je:
10.Sirina zastitnog pojasa pored magistralnih puteva iznosi 25 m, pored regionalnih puteva 15 m, a pored
lokalnih puteva 10 m, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa. lzuzetno, u brdsko planinskim
predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade iu
zaStitnom pojasu. ali ne blije od 15 m pored magistralnih puteva, 10 m pored regionalnih puteva i 5m
pored lokalnih puteva, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

11. Sirina putnog pojasa van naselja iznosi za magistralne i regionalne puteve najmanje 2m, a za lokalne
puteve 1 m, racunajuéi od linije koju Cine krajnje tacke poprecnih profila puta 8 od spoljne ivice usjeka i
nopce nasipa, ako ne postoji jarak).

b)Objekat poljoprivrednog gazdinstva

Na poljoprivrednom zemljiStu moguca je izgradnja objekata poljoprivrednih gazdinsta, koji sadrze
objekte namenjene porodicnom stanovanju i objekte namenjene poljoprivrednoj proizvodnji.
Proizvodnja ¢e se odvijati na posebno uredenom prostoru, Sto podrazumeva izdvajanje prostornih
celina za baStu. ekonomsko dvoriSte sa kapacitetima za smeStaj ratarskih kultura i mehanizacije,
prostor za izgradnju objekata za smeStaj stoke sa uredenim delom za odlaganje stajnjaka, kao i
prostor za izgradnju stambenog objekta, i dr.

lzgradnja gazdinstva odnosno objekata poljoprivrednog domacinstva dozvoljava se na parcelama
individualnih poljoprivrednih proizvodaca u vidu izgradnje novih gazdinstava ili dogradnje i
adaptacije postoje¢ih gazdinstava

Prostornih organienja u smislu maksimalne veli¢ine povrSine angazovane za poljoprivredno
gazdinstvo nema.

Pored stambenog objekta dozvoljena je izgradnja: objekata za smeStaj poljoprivredne mehanizacije,
objekata za drZzanje i uzgoj stoke, objekata za preradu i skladiStenje poljoprivrednih proizvoda,
staklenika, kao i objekata z upotrebu u kulturne, rekreativne i uslufno ugostiteljske svrhe (ukoliko je
salaS otvoren za javne posete), uz primenu vajeCih sanitarno-veterinarskih, higijensko-tehnickih,
ekoloskih, protivpo(arnih i drugih uslova i neophodnu infrastrukturnu opremljenost parcele.

Ukoliko se na lokaciji grade objekti za robno-sto¢arsku proizvodnju (staje za uzgojstoke),udaljenost
od gradevinskog rejona. sportsko-rekreativnih i drugih javnih kompleksa morabiti uskladu sa
Zakonom idrugim pravilnicima koji reguliSu ovu oblast.

Udaljenost stambenog objekta od mednih linija minimalno 3,0 m. Manje uz saglasnost vlasnika
susjedne parcele.

Ekonomski objekti u okviru gazdinstva: (Zivinarnici, govedarnici, ovéarnici, kozarnici... koji se
koriste za potrebe domacinstva), ispusti za stoku, dubriSne jame, poljski klozeti idr.

Pomocéni objekti u okviru gazdinstva : letnja kuhinja, mlekara sanitarni propusnik, magacini hrane
za sopstvenu upotrebu, pusnice, suSnice, koS, ambar, nadstreSnice za maSine i vozila, magacini hrane
i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.

- Medusobno rastojanje stambenog objekta i sto¢ne staje je 15,00 m.

- Prljavi objekti mogu se postavljati samo niz vetar u odnosu na Ciste objekte.



- Ekonomski objekti (sto¢ne staje, dubriSne jame, poljski klozeti) moraju biti udaljeni od stambenog
objekta najmanje 20,0 m.

- Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granile, rastojanje novih ekonomskih
objekata od granice parcele ne moje biti manje od 1,5 m.

- Ako se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim delom druge parcele onda je
njihovo rastojanje min 15,0 odnosno 20 m u zavisnosti od vrste ekonomskog objekta,

- Medusobna rastojanja ekonomskih objekata razlicite vrste zavise od organizacije ekonomskog
dvorista, s tim da se prljavi objekti mogu postavljati samo niz vetar u odnosu na Ciste objekte,

- Na parceli sa nagibom terena, u slu¢aju nove izgradnje, stambeno dvoriSte se postavlja na najvisoj
koti,

- Najmanja Sirina pristupnog ekonomskog puta na parceli je 3m, a pristupno stambenog puta 2,5 m,

Minimalna zaStitna odstojanja izmedu kompleksa sto¢nih farmi i objekat u okruzenju :
- Od stambenih zgrada, magistralnih puteva i rije¢nih tokova 150 m;

- lzvoriSta vodosnabdijevanja 800 m.

Oblikovanje prostora i primjena materijala:
Izgradnju poljoprivrednog objekta uraditi u skladu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente
racionalne i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala
dobrih fizickih karakteristika kao preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Temelje predvidenog objekta uraditi prema miSljenju projektanta i neophodnih analiza
postojeceg terena.
Zidove uraditi od tvrdog gradevinskog materijala (blok opeke) a plafonsku konstrukciju prema
miSljenju projektanta.
U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale koji treba da podrZze namenu i
oblikovanje objekta.

- Konstrukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika.
Projektom objekta obezbijediti vizuelno jedinstvo cijelovitog prostornog rjeSenja, kod koga c¢e
objekti zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez naruSavanja
prisutnog ve¢ formiranog ambijenta, u neposrednom okruzenju.
Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opStoj slici i da se uskladi sa postojeCom
fizionijom sredine.
Obrada fasade mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata.
Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim
uslovima.

Uredenje urbanistiCke parcele:
Parcelu nivelisati tako da sa susjednim lokacijama i obodnim saobracajnicama predstavlja
prostoru cjelinu.
Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.
PjeSalke povrSine obraditi prirodnim materijalima (visoko estetskog kvaliteta) u kombinaciji sa
zelenilom.
Nivelacionim rjeSenjem trotoara i ostalih pjeSackih povrSina omoguciti uredno odvodnjavanje, a
projektom instalacija atmosferske kanalizacije rijesiti njeno uklju¢ivanje u planiranu uli¢nu
instalaciju.



Parkiranje za potrebe objekta obezbediti iskljuCivo u okviru parcele, parkiranje moZe biti i
nadkriveno kao deo prizemne etaze ili u okviru suterenske etaze kao garaza zavisno od namene
objekta i njegove funkcionalne organizacije. Broj parking mesta obezbediti u skladu sa namenom
objekta i normativima koji prate istu.
Parcelu izmedu susjeda i saobracajnice predvidjeti ogradom cija visina ne smije da prede 120 cm
od nivoa nivelacionog trotoara ili saobracajnice. Ostali dio ogradivanja predvidjeti trasparentnom
ogradom.
Infrastruktura
Instalacije mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih
preduzeéa a zavrSeni objekat ¢e se prikljuciti na infrastrukturu po uslovima koje propiSu takode
Javna preduzeca.

Elektroener«etika:

» lzgradnja poljoprivrednog objekta prikljucit ¢e se na postojecu elektric(nu NN mrezu shodno
propisanim pravilima nadleznog preduzeca. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu
prikljucka objekta na niskonaponsku mreZzu koji je neophodno projektovati shodno uslovima
datim u TehniCkim preporukama EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http:
/lepcg.co.me/pdf/06.14/Teh.Prep %20 Prikljucene % 20 NNM. Pdf).

e« Tehnicka preporuka za prikljuCene potroSaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunsko
izdanje)

e Tehnicka preporuka-tipizacija mjernih mjesta

e Upustvo itehnicki uslovi - TP-lb-distributivna stanica DTS EPCG 10/04 kV.

e Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 05-5178/1 od 30.11.2011. godine u
postupku izdavanja urbanistiCko-tehni¢kih uslova nije potrebno pribavljati posebne uslove za
izradu tehnicke dokumentacije od strane elektroprivrede Cme Gore AD Niksi¢ FC
Distribucija. veé je neophodno da se u UTU propiSe obaveza poStovanja tehnickih preporuka
EPCG za prikljucke objekta potroSaca na niskonaponsku mrezu.

 Glavni projekat treba da sadrzi, izmedu ostalog i razradu prikljuaka objekata na
odgovaraju¢u infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora.

» Elektricne instalacije izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

Saobracaj:
Elementi situacionog rjeSenja saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih uslova.

Ostale smjernice:
-Kod projektovanja i gradenja objekta voditi rauna da se objektom ili nekim njegovim drugim

elementom ( erkerom, krovom. nadstreSnicom i sl. ) ne ugrozi vazdusni odnosno podzemni prostor
susjedne parcele;

-Javni prostor ulice ne moZe se koristiti za obavljanje djelatnosti, skladiStenje materijala, parkiranje
vozila, teSkih vozila i maSina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele;
-Odlaganje otpada vrsi se u prostoru sopstvene parcele ili zajedni¢kim kontejnerima;

Uslovi za stabilnost terena:

Prije izrade tehniCke dokumentacije potrebno je shodno Clanu 7 Zakona o geolo3kim istraZivanjima
("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07), izraditi Projekat geoloSkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih ispitivanja.

Prirodni uslovi:
-ProraCun za objekat raditi na VIl ( sedm ) stepen seizmickog intenziteta po MCS.



-PreporuCuje se primjena skeletnog/ panelnog sistema armirano-betonskih konstrukcija, rasporedenih
u dva ortogonalna pravca, odredena da prirne vertikalno optereéenje i horizontalne seizmicke sile, sa
meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-betonske ploce ili lake polumontazne armirano-
betonske tavanice, sa dosatnom armaturom u plo€i. Konstruktivni elementi moraju se pruzati od
temelja do krova, bez mijenjanja konstruktivnih elemenata. Projekat konstrukcije izraditi koristeéi
vazeCe propise, tehnicke normative i standarde: Pravilnik o opterec¢enju zgrada, PBAB 87 ( SL. list
SFRJ, 11/87), Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima ( SL. list SFRJ, 31/81, 49/87, 21/88 i 52/90).

-RoZaje spada u Il klimatsku zonu. Za ostale proraCune koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama podrucja lokacije.

Uslovi i mjere zaStite od elementarnih i drugih vecih nepogoda
-U skiadu sa Zakonom o zaSstiti i spasavanju (Sl. list CG broj 13/07, 05/08 i 86/09).

Oblikovanje objekata:
-Svi objekti i prostorno uredenje prilagodavaju se domicilnim odnosno savremeno arhitektonski

oblikovanim objektima i uredenjima u pogledu volumena zgrade, visine, gradevinske i regulacione
linije, nagiba krovova i smjera sljemena, boje i teksture krovova i fasada, nacina uredenja otvorenog
prostora, urbane oprerne i drugim oblikovnim karakteristikama prostora.

Uslovi za racionalnu potroSnju energije:
-Dati prednost koriSéenju obnovljivih izvora energije, na nacin da je njena potroSnja racionalna. U

tom cilju objekat prostorno racionalno koncipirati uz propisanu toplotnu zastitu.

Odrziva gradnja ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Setetni po Zivotnu sredinu.

-Energetsku efikasnost zgrada.

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

-Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih elementa i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade.

-Koris¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)

-Pri izgradnji objekata koristiti savrenrene termoizolacione materijale kako bi se smanjila potroSnja
toplotne toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

Gradenje objekta:

-Tehnitka dokumentacija treba da omoguci gradenja objekta na nacin da se ne ometa Zivotirad u
susjednim objektima, pjeSacki i kolski saobracaj i ne ugrozava postojeca i planirana osnovna i
poslovna infrastruktura.

Ostali uslovi:

-U procesu izrade tehnicke dokumentacije pridrZavati se propisa i normativa za podrucja: zaStite na
radu, zaStite od pozara, zaStite od buke, termotehniCke zaStite objekta i zaStite zagadenja svih
segmenata Zivotne sredine i projektom predvidjeti sve potrebne rnjere zastite.

Projektno tehni¢cka dokumentacija

Projektno tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom o nacinu
izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ( Sl. list CG br. 23/14).

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se propisa i normativa za oblasti: ekologije, zastite
od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i vazduha. Projektom predvidjeti i sve druge
potrebne zaStite.



Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehniCkim uslovima. Projekat izraduje privrednc
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnik nadleZzno za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

Projektnu dokumentaciju dostaviti u 10 primjerka od kojih 7 (sedam) mora biti u zaSticenoj
digitalnoj formi.

Ostali uslovi uskladu sa posebnim propisima
Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ¢e se (pored ostalih zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

1. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno poStovanje urbanisticko
tehnickih uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole uz ovjerenu projektno tehnicku dokumentaciju dostavi:

a) Saglasnosti u skladu sa posebnim propisima

b) dokaza o pra\ u svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu

c) saglasnosti. misljenja i drugih dokaza utvrdenim posebnim propisima ako se gradevinska
dozvola izdaje na osnovu glavnog projekta;

d) dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa
¢lanom 71 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10.
34/11,47/1 1.35/13,39/13,33/14).

Obavezuje se investitor (nosilac projekta) Bulatovi¢ (Miodrag) Nemanja iz BiSeva, opStina RoZaje
da podnese zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade eleborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
nadleznom organu shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list CG" br. 27/13).

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ée se pored ostalih, zakonom
predvidenih ispunjenih uslova izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su i graficki prilozi.

Prilog:
1. Posjedovnom listu - izvod br. 315 KO BiSevo
2. Skica katastarske parcele uradena od strane d.o.o. "Progres MV" Berane
3. lzvodi iz Prostomo urbanistickog plana opStine RoZaje ("Sl.list CG - opStinski propisi”, broj
31/12)

Dostaviti:

Urbanistickoj inspekciji,
Gradevinskoj inspekciji,
Predmetu,

Arhivi

o wDN
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Zahtjevza izdavanje gradevinske dozvole
(¢lan 92 Zakona o uredenju prostora iizgradnji objekata (,Sl. list CG" 51/08, 34/11, 35/13))

Obra¢am se zahtjevom za izdavanjegradevinske dozvole za:
(jf} lzgradnju objekta — -ycx{&Luc\
2. Rekonstrukciju objekta

(zaokruzitiodgovarajuci broj)

Namjena chjekta - Acipuua

Lokacija objekta

(broj katastarske parcele, katastarska opStina, opStina)

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor



Uz zahtjev prilazem:

1. IDEJNI PROJEKAT / GLAVNI PROJEKAT

(zakruZziti vrstu tehnicke dokumentacija koja se dostavlja)
VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE BROJ PRIMJERAKA

1. projekat arhitektura i projekat unutrasSnje arhitekture 3-

2. projekti gradevinskih konstrukcija i drugi
gradevinski prajekti 3 ( m )

3. projekti elektro-instalacija jake islabe struje '

4. projektitermotehnickih instalacija, masinskih
postrojenja, uredaja i instalacija

5. projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture

6. ostaii projekti i elaborati

lzvjeStaj o izvrSenojrevizijiidejnog/glavnogprojekla

/\ 1

Idejni/GlavniprojekatsalzvjeStajem o izvrSenojreviziji u cn h )
zasti¢enojdigitahojformi

2. Dokaz o osiguranju od odgovornosti:
- investitora;
- privrednog druStva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je
idejni/giavni projekat;

- privrednog oruStva, pravnhog lica, odnosno preduzetnika koje je revidovalo

idejni/glavni projekat

Ouljt' TV (&

(mjesto i datdm) (podnosilac zahtjeva)



CRNA GORA

OPSTINA ROZAJE

Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj:0403-24/16
RoZaje,25.03.2016.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine opStine RoZaje, rjeSavajudi
po zahtjevu Bulatovi¢ Nemanja iz BiSeva opStina RoZaje br.0403-24/16 od 12.02.2016. godine,
a na osnovu C€l.91, stavl.92, 93 i 94. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Prostorno urbanistickog plana opStine
Rozaje ( Sl. list CG - opStinski propisi br.31/12 ) te ¢1.196 stav 1 i ZUP-a ("Sl.list RCG" br.
60/03 i Sl. list CG br. 32/11), donosi:

RJE SENJE

i.IZDAJE SE BULATOVIC (MIODRAG) NEMANJI iz RozZaja, gradevinska dozvola za
izgradnju poljoprivrednog Stalskog objekta - farma na katastarskoj parceli br.11/147/1 KO
BiSevo. Katastarska parcela br.11/147/1 KO BiSevo upisana je u Posjedovni list - izvod br.315
na ime Bulatovi¢ (Damjan) Miodrag iz BiSeva opStina RoZaje. Katasterska parcela 11/147/1
nalazi se izvan zahvata granica Detaljnih urbanisti¢kih planova.

Poljoprivredni - Stalski objekatje spratnosti P+0

Prizemlje P=270.00 m2

Ukupna bruto gradevinska povrsSina poljoprivrednog objektaje P=270.00m2

2.Radovi na izgradnji poljoprivrednog Stalskog objekta - farma ¢e se izvoditi prema odobrenom
revidovanom Glavnom projektu , koji je uraden od strane d.0.0."DOMUS-inZinjering* iz
Berana, d.0.0.*VELMI - YUVEL" iz Bijelog Polja. Broj projekta: A-03/2016 od
15.09.2015.godine & glavni projekat jake struje d.0.0.“PROJEKT ELEKTRO" iz Podgorice.
Br.02/2016 od 01.02.2016.godine.

3.Vriilac revizije je d.0.0.“AREHDESIGN" & d.o.0.,,Urban Design Institute” iz RoZaja. Broj
izvjeStaja: 02-2/02-1 od 10.02.2016.godine.

4.Investitor je duZzan da sedam dana prije pocCetka izgradnje objekta, prijavi radove nadleZnom
inspekcijskom organu, kao i da najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrSetka radova, a
prije koris¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

5.Investitor je duZan da prije pocCetka gradenja objekta obezbijedi obeleZavanje lokacije,
regulacione, nivelacione i gradevinske linije.

6. Investitor je duZan da na mjesto izgradnje poljoprivrednog objekta- farma krava, istakne tablu
sa podacima o izdatoj gradevinskoj dozvoli ( broj i datum rjeSenja , podaci o investitoru,
izvodacu radova, licu koje je izradilo tehnicku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom



organu, roku zavrSetka radova i dr. ) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske
dozvole.

7.Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapo&ne
radove na izgradnji objekta u roku od dvije godine od dana izdavanje iste.

ObrazlozZzenje

INVESTITOR BULATOVIC ( MIODRAGA) NEMANJA iz Biseva opstina RoZaje, obratio
se Sekretarijatu za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine zahtjevoin br.0403-
24/16 od 12.02.2016.godine, za izgradnju poljoprivrednog objekta - farma krava u BiSevo
opStina RoZaje, na katastarskoj parceli br.l 1/147/1 KO BiSevo upisan u Posjedovni iist- izvod
br.315 na ime Bulatovi¢ Damjan Miodrag iz BiSeva opStina Rozaje.

Poljoprivredni - Stalski objekatje spratnosti P+0

Prizemlje P =270.00m2

Ukupna bruto gradevinska povrsina poljoprivrednog objektaje P=270.00m?2

Uz zahtjev investitor je podnio slede¢u dokumentaciju:

-Urbanisticko tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju poljoprivrednog -
Stalskog objekta - farma izdati od strane Sekreterijata za planiranje, uredenje prostora i zastita
Zivotne sredine br.0402-22/1/15 od 06.02.2015.godine.

-Glavni projekat za izgradnju Poljoprivrednog Stalskog objekta - farma krava koji je uraden od
strane d.o.0. "DOMUS - inZenjering" iz Berana, d.0.0 "VELMI-YUVEL7" iz Bijelog Polja. Broj
projekta:A-03/2016 od 15.09.2015. godine & d.0.0.“PROJEKT ELEKTRO" iz Podgorice.
Br.02/20160d 01.02.2016.god.

-lzvjestaj o reviziji d.o.0. ,,ARHIDESING* & d.0.0.,, Urban Design Institute* iz RoZaja.

Broj izvjestaja:02-2/02-1 od 10.02.2016.godine.

-Elaborat zaStite od pozara uraden od strane d.o.0. Institut ,,,Sigurnost* iz Podgorice. Br.237-
03/16 od 18.03.2016.godine.

-lzvjeStaj o izvrSenoj reviziji Glavnog projekta zaStite od poZzara D.0.0.“S&T S1STEM*® iz
Podgorice. Br.16-03/19 od 19.03.2016.godine.

-Posjedovni list - izvod br.315 izdat od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, za kat. parcelu
br.l 1/147/1 KO BiSevo od 09.10.2015. godine.

-Protiv pozarna saglasnost br.04-UP 1-228/16-1243/2 od 24.03.2016.godine.

-Situacija lokacije uradena od strane DOO ,,PROGRES MV* iz Berana od januara 2015.godine.
-Punomocije od Osnovnog suda u Rozajama. Ov.br.90/15 od 21.01.2015.godine.

-Komunalna saglasnost br.219 od 19.02.2016.godine izdata od D.0.0.“Vodovod i kanalizacija*
Rozaje.

-Naknada za komunalno opremanje ne napladuje se za: poljoprivredne objekte (farme, Stale,
pomocni objekti poljoprivrednog gazdinstva) kao i ostali objekti u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti shodno Odluci o naknadi za komunalno opremanje grad.zemljiSta
(,,Sl.list CG*-opStinski propisi br. 14/15)

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine razmotrio je podnijeti
zahtjev za izgradnju poljoprivrednog Stalskog objekta - farina krava Bulatovic Nemanje iz



BiSeva opStina RoZaje sa prilozenom dokumentacijom, pa je naSao da je isti osnovan, a ovo sa
sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SluZbeni list CG
br.51/08,40/10, 34/11,47/11,35/13,39/13 i33/14) propisano je da se gradevinska dozvola, izdaje
rjieSenjem.

Clanom 93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje gradevinska
dozvola, a to su : idejni projekat, odnosno glavni projekat, izraden u deset primjerka od kojih je
sedam u zaSti¢enoj digitalnoj formi ; izvjeStaj o izvrSenoj reviziji u skladu sa ovim zakonom,
idejnog, odnosno glavnog projekta; dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu nha
gradevinskom zemljiStu ili dokaz o pravu gradenja, odnosno drugo pravo na objektu, ako se
radi o rekonstrukciji objekta.

Clan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, propisano je da se gradenje objekta
moze zapocCeti na osnovu gradevinske dozvole irevidovanog glavnog projekta.

RjeSavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.(,,Sluzbeni list CG*'br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i33/14)

Na osnovu izloZzenog, a shodno gore citiranim ¢1.91,stav 1 92 i 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Taksa nije naplaéena shodno tarifi broj 47 Zakona o administrativnim taksama (,,S1. list CGU
br. 22/08, 77/08, 20/11,56/13,45/14).

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru shodno ¢l
74. stav 2 Zakona o lokalnoj samoupravi (Sl. list RCG br. 42/03, 28/04, 75/05, 13/06,, Sl. List
CG br.88/09 i 10/14) u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje pismenim
putem preko ovog Sekretarijata ili putem poSte taksirana sa 5 eura administrativne takse.

Samostalni savjetnik za gradevinarstvo,

DOSTAVLJENO:
. Podnosiocu zahtjeva,
. Gradevinskoj inspekeciji,
. Urbanistickoj inspekciji
. Inspektoru zastite prostora
. Predmetu i
. Arhivi a/a
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