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Crna Gora

OPSTINA ROZAIJE

Sekretarijat za planiranje

uredenje prostora i

zaStitu zivotne sredine

Broj: 0402-161/1/17

RoZaje, 15.05.2017.god. \

Sekielarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zaStitu Zivotne sredine, opStine RoZaje,

rjesa\ajuci po zahtjevu d.o.0. "Delta comerc " RoZaje br. 0402-161 od 12.05.2017. godine, na osnhovu Clana

° uredenJu Prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11. 35/13,

, 33/14). Prostorno urbanistickog plana opStine RoZaje ("Sl.list CG - opStinski propisi", broj 31/12 i
2/17) i¢l.196 stav I.ZUP-a ("Sl.list RCG" br. 60/03 i "Sl.list CG" br. 32/11) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

IZDAJU SE urbanisticko - tehniCki uslovi za izradu projektne - dokumentacije za izgradnju poslovnog
objekta namijenjenog za primarnu i finalnu preradu drveta na katastarskoj parceli broj 1083 KO Koljeno |
definisanoj Prostorno urbanistiCkim planom opStine RoZaje ("Sl.list CG - opStinski propisi”, broj 31/12 i
2/17).

Urbanisti¢ka parcela definisana katastarskom parcelom broj 1083 KO Koljeno | povrSine 3032 m2 grafi¢ki i
geodetski je definisana koordinatama prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu UT uslova i identiCnaje
katastarskoj parceli.

POSTOJECE STANJE
Katastarska parcela br. 1083 KO Koljeno | evidentirana je u List nepokretnosti 383 - prepis na ime DOO
DELTACOMERC EXPORT-IMPORT ROZAJE.

OPSTI USLOVI

Osnov za izradu investiciono tehnicke dokumentacije na osnovu koje ¢e se izdati odobrenje za gradenje su
ovi uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu projektne dokumentacije za izgradnju
objekta uz obavezno poStovanje urbanisticko tehnickih uslova.

PLANIRANO STANJE

Vrsta gradnje: izgradnja

Namjena prostora : povrSina naselja

Namjcna objekta: Poslovni - primarna i finalna prerada drveta

Lokacija: Planirati poslovni objekat namijenjen za primarnu i finalnu preradu drveta na katastarskoj

parceli br. 1083 KO Koljeno I.
Regulacija: Gradevinska linija udaljena je 10,00m od regulacione linije definisane granicom katastarske

parcele ilokalnog nekategorisanog puta.

Regulaciona linijaje granica putne parcele i parcele br. 1083 KO Koljeno 1dok se gradevinska linija
(gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod iiznad povrSine zemlje do koje moZe da se planira najistureniji dio
objekta ) definiSe u odnosu na regulacionu liniju, u konkretnom slucaju se dcfiniSe u skladu sa planskim



dokumentom i Zakonom o putevima (“*Sl. list 1100" br.42/04 i 4,SI. list CG" br. 21/09, 54/09, 40/10, 36/11 i
40/11).

PresifAAAAEKkim planom opstine Rozaje u odjeljku 11. OPSTE SMJERNICE | PROSTORNI

ZAmMADNJU IUREDENJE INFRASTRUKTURE - Jzgradnja i uredenje putne mreZe receno

\ DI _ o e o .
Porecl lolcalnih puteva iznosi 10 m, raéunajucéi od spoljne ivice putnog pojasa. lzuzetno, u
= n eIma sa nepovoljnom topografijom mogu se graditi stambene, poslovne, pomocne i

NeiCir&~a™i”Sastitnom pojasu, ali ne blize od 5 m pored lokalnih puteva, racunajuci od spoljne ivice putnog
pojasa.
Prostorno-urbanistickim planom opStine RoZaje do 2020. godine (SI. list CG-opStinski propisi broj 31/12 i
2/17) predmetna parcela nalazi se u zoni planiranoj za mjeSovitu namjenu

OpSti urbanisticki parametri:

Bl poglavlju 7.10.4 GRADEVINSKO ZEMLJISTE na strani 222 Prostorno-urbanistickog plana opstine
RoZaje

Poslovanje

Osnovna namjena: usluzna djelatnost, mjeSovito poslovanjc ili manji proizvodni pogoni.

MjeSovito poslovanje podrazumijeva pretezno tercijarne djelatnosti skadiStenja, veletrgovine i vecih servisa, uz
dopunsku proizvodnju manjeg obima.

Prate¢a namjena: stanovanje, zelenilo, saobracajna i komunalna infrastruktura.

Namjena koja nije dozvoljena: djelatnosti koje bi mogle, po procjeni uticaja mogle ugroziti Zivotnu sredinu i
osnovnu namjenu.

- Minimalna povrsina gradevinske parcele -400 m2,
- Maksimalni indeks zauzetosti ( 1z) do 0,40
- Maksimalni indeks izgradenosti ( 1z) do 1,00

Poslovni objekti se mogu graditi kao samostalni objekti na parceli, ili kao poseban objekat na zajedni¢koj parceli
sa objektom stanovanja, prema urbanistickim parametrima koji vaze za stanovanje.

Izgradnja ovih objekata ¢e se usmjeravati i u meduzonama izmedu nasclja i duz saobraéajnica, u skladu sa putnim
propisima i u rubnim pojasevima naselja gdje ima osnovne infrastrukture.

1. Udaljenost od susjednih zemljiSta-parcela:

- Poslovni objekat locirati na udaljenosti od granica svih susjednih gradevinskih parcela najmanje 3,00 m. Manja
udaljenost je dozvoljena samo uz saglasnost vlasnika - korisnika susednog zemljista.

2. Udaljenost odjavnih povrsSina:

- Nove zgrade su od javnih puteva udaljene u skladu sa regulacionim linijama Plana i u skladu sa saobracajno-
putnim propisima u odnosu na kategorizaciju javnih puteva.
Odstupanje od propisa je moguce samo uz saglasnost nadleznog subjekta za odredenu kategoriju javnog puta,

- Kod razmjeStaja objekata poStuju se gradevinske linije, a gdje nijesu odredene preuzima se uzorak razmjestaja
postojeéih objekata u podrucju objekta.

- Za postavljanje ograda uz javne puleve potrebno je obezbijediti saglasnost nadleznog subjekta za kategoriju
puta, koji odreduje odgovarajuée rastojanje i visine, da se nc bi ometalo polje preglednosti i odrzavanje puta.

- Na objektima koji su medusobno udaljeni i rastojanja od granica parcele manje od minimalne vrijednosti
utvrdenih ovim pravilima za sve tipologije, u primjeru rekonstrukcije, na fasadi prema susjednom objektu nije



dozvciljeno formiranje fasadnih otvora na stambenim prostorilama, bez saglasnoslv®ni*t**nsnika susjednih
pareela.

3. Udaljenost od susjednih objekata:

Obezbjeduje se medusobno rastojanje izmedu objekata uz poStovanjc uslova a”od.postM~"r objekata novi
objekti moraju bitu udaljen najmanje toliko, da su obezbijedeni svjetlosno-tehnick®g ~ |~ i®zarni, sanitarni i
diugi uslovi i daje mogucée odrzavanje i koris¢enje objekata u okviru pripadajuée parcele.

Veli¢ina i oblikovanje objekata

Svi objekti i prostorna uredenja prilagodavaju se domicilnim odnosno savremeno arhitektonski oblikovanim
objektima i uredenjima u pogledu volumena zgrade, visine i regulacionih linija, nagiba krovova i smjera sljemena,

boje i teksture krovova i fasada, naCina uredivanja otvorenog prostora, urbanc opreme i drugim oblikovnim
karakteristikama prostora.

Uredenje okoline objekta

- Na svim podrucjima treba o€uvati postojecu autohtonu vegetaciju, a kod novih zasada koristiti domicilnu vrstu
drveca i niskog zasada-grmja.

- Postovati postojeéu konfiguraciju terena, oblikovanje terena prilagoditi postoje¢em reljefu u podruéju uredenja,

visinske razlike premoS€avati travnatim povrSinama ili manjim zidovima u prirodnim materijalima; prilazne
puteve prilagoditi terenu;

- Uredenje podrucja zelenih povrSina: prilagoditi karakteristikama terena, tipologiji, mikroklimi, osuncanosti i

uslovima vegetacije, u skladu sa okolinom, namjenom i djelatno$¢u i za sve druStvene grupe, uz komunalno
opremanje.

- U poplocavanju djelova gradevinske parcele poStovati zahtjeve zaStite voda od zagadivanja i u §to vecoj mjeri
poplo€avati propustnim materijalima. Poplo€avanje javnih povrSina wz javne objekte vrsiti trajnim materijalima,

uskladeno sa arhitekturom objekata, urbanom opremom i drugim vanjskim uredenjima. Nije dozvoljena upotreba
agresivnih materijala i boja i klizavih matrijala.

Ogradivanje parcele sprovoditi u skladu sa arhitektonskim oblikovanjem objekta i posebnim zahtjevima koju
trazi funkcija objekta (sigurnost i drugi posebni uslovi). Kapije na ogradama se otvaraju prema unutrasSnjosti

gradevinske parcele. Na raskrsnicama saobracajnih puteva uskladiti sa zahtjevima bezbjednosti saobracaja u
skladu sa propisima.

Povsine zasada

- U podruéju naselja vegetaciju drvece oCuvati u Sto vecij mjeri. Postojeée drvorede oCuvati i obnavljati. PovrSina
zasada u javnoj upotrebi ukljuCuju visoku inisku vegetaciju;

Ostale smjernice:

-Kod projektovanja i gradenja objekta vodili raCuna da se objektom ili nekim njegovim drugim elementom (
erkerom, krovom, nadstrednicom i sl.) ne ugrozi vazdu$ni odnosno podzemni prostor susjedne parcele;
-Temelje predvidenog objekta uraditi prema misljenju projektanta i neophodnih analiza postojeceg terena.

-Krovne ravni svih objekata na parceli u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rijeSene tako da se
odvodenje atmosferskih voda sa povrSina krovova rijeSi u sopstvenoj parceli;

-Saobraéajne povrSine, pristupne pjeSaCke staze objektima na parceli, rampe garaza u prizemlju i pomocnih i
radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske pristupne puteve dvoristu i

manipulativne dvorisne platoe, treba rijeSiti zatvorenim kanalizacionim sistemom, eventualno dijelom prema
zelenim povrSinama na parceli ( vrt, basta i sl.);
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-Odvodenje povrSinskih voda sa manipulativnih i parking povrSina na povrsini parcele, ¢ija povrsina prch.
2("~*2?*H"ti zatvorenim kanalizacionim sistemom priklju¢enim na ulienu kanalizaciju; y

n”™Upnii platoi na parceli treba da su izvedeni trajnim materijalima,
Ace ne moze se koristiti za obavljanje djelatnosti, skladiStenje materijala, parkiranje vozila,

aSina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele;
vrSi se u prostoru sopstvene parcele ili zajednickim kontejnerima;

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Izgradnju objekta projektovati u duhu i skladu sa postojeCim objektima i uskladu sa ambijentom, kao 1 u
skladu sa tehnickinr propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog rjeSenja koje ¢e istaCi arhitektonski izraz predmetnog
objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez narauSavanja beé formiranog
ambijenta izgradenim objektima.

Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom imaju¢i u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom trajnih i kvalitetnih materijala kao preduslova zastite
od nepovoljnih klimatskih uslova.

Obrada fasade kao i krovni pokriva¢ su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugradeni.
Krov predvidjeti kao viSevodni pokriven prema misljenju projektanta.

Infrastruktura

Instalacije mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih preduzeca.
Projekat vodovoda i kanalizacije uraditi shodno wuslovima Potvrdi izdatoj od D.0.0. "Vododvod i
kanalizacija" br.517 od 16.05.2017. god.

S obzirom na €injenicu da na predmetnom lokalitetu ne postoji infrastruktura za vodosnabdijevanje i
odvodnju neophodno je izraditi projektnu dokumentaciju kojom ¢ée biti obuhvaéeno i rjeSenje za
vodosnabdijevanje iodvodnju za predmetni objekat u skladu sa pravilima i propisima.

Elektroenergetika:

» Poslovni objekat - prikljucit ¢e se na elektricnu NN mreZu shodno propisanim pravilima nadleznog
preduzeéa. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuc¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG koje su dostupne na
sajtu EPCG (http: //epcg.co.me/pdf/06.14/Teh.Prep %20 PrikljuCene % 20 NNM. Pdf).’

» Tehnicka preporuka za prikljuéene potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunsko izdanje)

» TehniCka preporuka-tipizacija mjernih mjesta

e Upustvo itehni¢ki uslovi - TP-lb-distributivna stanica DTS EPCG 10/04 kV.

e Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 05-5178/1 od 30.1 1.2011. godine u postupku
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova nije potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke
dokumentacije od strane elektroprivrede Crne Gore AD NikSi¢ FC Distribucija, vec¢ je neophodno da se u
UTU propiSe obaveza poStovanja tehnickih preporuka EPCG za prikljuCke objekta potroSaca na
niskonaponsku mrezu.

* Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog i razradu prikljucaka objekata na odgovarajucu
infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora.

< Elektricne instalacije izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Saobracaj:
Elementi situacionog rjeSenja saobraéajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih uslova .



I. Prirodni uslovi:

Klimatskei hidroldSekaralderistike:
I 0 geografskom foloiaju i nadmnrcMAe oo e v, _ ] ] )
suvo doba, traje J . %, , KkOJv,s,m’"ozajski kraj pripada umjereno - kontinentdIBhj toplo i
tisjp I, X, Xi

jALD. 3 * 1 ' reiativno hladno i vlazno doba, traje 8

srednja dnevruu'“temperature vazduha je 6,0 °C, srednja maksimalna 17,6 °C, a srednja ifmfffTTalna -7,0 °C i

Nana Sa temPeraturom > od 30 °C. iznosi 4, a sa temperaturom < od 0 °C iznosi 166 dana.

3 Srednia
ost Pa<Jav’a iznosi 905,0 mm, maksimalna dnevna262 mm, minimalna dnevna i srednja

dnevna 39 0 mnT V

Vjetrovi -

Najvecu ucestalost imaju: zapadni -22%, istoni - 9%, jugozapadni - sjevernoistocni - 3% jugoistocni - 3%, a
najmanju sjeverm ijupii - 12%. Sjeverni ijupii vjetrovi, su najmanje prisutni. Za neposrcdnu okolinu grada, Plunaca
* a°tlca’  .akteristi¢ni su i lokalni vjetrovi: danik i noénik. Javljaju se preko ljeta uslijcd ncjednakih temperatura i
laz | e u zagrijavanju izmedu podgorine i visokih predjela. Prvi piri ka Prokletijama i prenosi im topliji vazduh, a
drugi, sa njih naniZze kao, Cist i svje{.

Posebna odlika klime RoZaja i desne strane lIbra, odnosno ovog prostora, jesu tiSine ili kalme - 62%. Ove pojave
traju po nekoliko dana i prisutne su tokom cijele godine. Najmanje ihje u proljecCe, a najvise u toku zime.

Insolacija -
RoZaje nije karakteristicno po maglama, ve¢ klasi¢noj oblacnosti ili vedrini. Jupie ekspozicije su suncanije od

sjevernih, a osuncavanje je najdufe preko ljeta, odnosno juna, jula i avgusta. Sijanje sunca je oko 1500 casova
godisSnje, ( ili oko 4 Casa dnevno) Sto je za planinske krajeve znatna vrijednost. Znaéajan jc pokazatelj da tokom 300
dana godiSnje sija sunce, a samo 65 danaje bez sunca. Ova karaktcristika je skoro idealna za iskoriSéavanje sunceve
energije, u svim oblicima. Nekih godina, zavisno od ucestalosti vjctrova, planinska podrucja imaju vise vedrih dana

od nifih oblasti.

Temperaturne inverzije
Uuslovljava mikro reljef i rijeCni tokovi, pa u zimskom periodu, na primjer. srcdnje dnevne temperature na

BandZovom brdu ili Susterima su veée nego u gradskom jezgru RoZaja. na obalama Ibra. Ovom pojavom je narocito
zahvaden prostor samog grada.

SeizmicCke karakteristike
ProracCun raditi na VIII (osmi) stepen seizmiCkog intenziteta.

InZenjersko geoloSke karakteristike terena

-nosivost tla i nivo podzemnih voda nijesu utvrdeni,
-u sluCaju evidentiranja terena predmetne lokacije kao nestabilnog neophodno je na njemu obezb.jed.t

sveobuhvatnu zaStitu i sanaciju.
- sve gradevinske aktivnosti izvoditi u skladu sa geoloSkim sastavom . karakter.st.kama terena.

S S S ' 0 procjeni utaja n» ii»o,nn srcdinu , SI. H» RCO.b,.«»05. SI. M CO broj 40,1
73/10 i 40/11).

Uslovii mjere mlile odekmamrnil,
- U skaldu sa Zakonom o zastiti Ispasavanju (SI.

07,05/08 i 86/09).

Uredenje urbanistiCke parcele:



prirodnih ili uredenih zelenih povrSina. Na parceli oCuvati postojeéu autohtonu vegetac”
koristiti autohtonu vrstu drveéa i niskog zasada. DuZz saobraZajnica formirati ulicn(

ioreda autohtonih vrsta.
lagoditi karakteristikama terena, tipologiji objekta, mikroklimi, osunc€anosti i uslovimj

u sa okolinom, nemjenom i djelatno$c¢u, te komunalnom opremom.

ljelova gradevinske parcele poStovati zahtjeve zaStite voda od zagadivanja i u Sto veco

mjeri poploCavati propustnim materijalima. PoploCavanje povrSina uz objekte vrsiti trajnim materijalima,
uskladeno sa arhitekturom objekata, urbanom opremom i drugim vanjskim uredenjima. Ne preporucuje se

upotreba agresivnih materijala i boja i klizavih matrijala.

Oblikovanje objekata:
Svi objekti i prostorno uredenje prilagodavaju se domicilnim odnosno savremeno arhitektonski obJikovanim

objektima i uredenjima u pogledu volumena zgrade, visine, gradevinske i regulacione linije, nagiba krovova i
smjera sljemena, boje i teksture krovova i fasada, naCina uredenja otvorenog prostora, urbane opreme i

drugim oblikovnim karakteristikama prostora.
Prikljucci objekta najavnu saobracajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaiiranje:
aicela ima direktan pristup sa nekategorisanog lokalnog puta.

GaraZiranje se mora ostvariti u okviru objekta, a parkiranje u okviru parcele.

Prikljucci na objekte infrastrukture:

U prilaznoj ulici na koju izlazi urbanistiCka parcela, na zapadnoj strani parcele, postoje javne instalacije
vodovoda i fekalne kanalizacije

- lehnicke preporuke EPCG dostupne su na njenom sajtu.

Us/ovi za racionalnu potrosSnju energije:
"Dati prednost koriS¢enju obnovljivili izvora energije, na nain da je njena potroSnja racionalna. U tom cilju

objekat prostorno racionalno koncipirati uz propisanu toplotnu zastitu.

Gradenje objekta:
-Tehni¢ka dokumentacija treba da omoguci gradenja objekta na nacin da se ne ometa Zivot i rad u susjednim

objektima, pjeSacki i kolski saobraéaj i ne ugrozava postojeca i planirana osnovna i poslovna infrastruktura.
Ostal/i us/ovi:

-U procesu izrade tehniCke dokumentacije pridrZzavati se propisa i normativa za podrucja: zaStite na radu,
zastite od poZara, zaStite od buke, termotehnicke zaStite objekta i zaStite zagadenja svih segmenata Zivotne

sredine iprojektom predvidjeti sve potrebne mjere zaStite.

Projektno tchnicka dokumentacija
Revidovanu projektno tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji

objekata ("Sl.list CGMbroj 51/08, 40/10, 34/11 i 47/11,35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije ( Sl. list CG br. 23/14, 32/15, 75/15).
Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima. Projekat izraduje privredno drustvo,

pravno lice odnosno preduzetnik nadleZzno za obavljanje djelatnosti izrade tehniCke dokumentacije i koje
ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG", broj 51/08,

40/10, 34/11 i 47/11,35/13, 39/13, 33/14).
Projektnu dokumentaciju dostaviti u 10 primjerka od kojih 7 (scdam) mora biti u zasStiéenoj digitalnoj formi.

Projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazeéim
tehni¢kim propisima normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata.
Projektom predvidjeti mjere zaStite od poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i vazduha,

projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.



iii nropisima

Ovi uslovi su osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije na osnovu kojih ¢ée se (pored ,ostalih zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat. v, .

1

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono. tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno poStovanje urbanistiCko tehnickih
uslova.

Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole uz ovjerenu projektno tehni¢ku dokumentaciju dostavi:

Saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenim posebnim propisima ako se gradevinska dozvola
izdaje na osnovu glavnog projekta;

Dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista.

Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog druStva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa ¢lanom
71 ovog zakona.

Dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnitke dokumentacije na osnovu kojih ée se pored ostalih, zakonom
predvidenih ispunjenih uslova izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

Sastavni dio ovih urbanistiCko-tehnickih uslova su i graficki prilozi.

Prilog:
1 Posjedovni list 383 - prepis
2. Kopija plana
3. lzvod iz geodetske podloge opStine Rozaje,
4. lzvod iz Prostorno urbanistickog plana opStine Rozaje ("Sl.list CG - opStinski propisi", broj 31/12 i
2/17).
5. Uslovi potvrda izdati od strane D.O.O. "Vododvod i kanalizacija" br. 517 od 16.05.2017. god.
OBRADPIVAC
Samostalni savjetnik za uredenje prostora
Nezerija Kurlagi¢, dipl.ing.grad.
(MAAX -
Dostaviti:

1

ok wn

Podnosiocu zahtjeva,
Urbanislickoj inspekciji,
Gradevinskoj inspekciji,
Predmetu,

Arhivi



OBRAZAC2?2

(prezime. oCevo ime i ime)

(/
tVnie® ¢ M
(adresa)

oz31in 3
(broj telefona)
(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog druStva/preduzetnika)

(organ uprave nadifezan za postupanje

Zahtjevza izdavanje gradevinske dozvole
(Clan 92 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG' 51/08, 34/11, 35/13))

Obrac¢am se zahtjevom za izdavanjegradevinske dozvole za:
Izgradnju objekta

2. Rekonstrukciju objekta
(zaokruZ2ltlodgovarajuél broj)

Namjena objekta Loimi’ 0j01G

Lokacija objekta
(broj katastarske parcele, katastarska opStina, opstina)

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor mWo;cm



Uz zahtjev prilaZzem:

1 IDEJNI PROJEKAT /GLAVNI PROJEKAT
(zakruziti vrstu tehnicke dokumentacija koja se dostavija)

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE BROJ PRIMJERAKA

1. projekat arhitektura i projekat unutrasnje arhitekture

3 ¢cm"')
2. projekli gradevinskih konstrukcija i drugi .
gradevinski projekti "1fVh )
3. projekli elektro-instalacija jake i slabe struje
4. projekti termotehnickih instalacija. maSinskih
postrojenja, uredaja i instalacija
5. projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture
6. ostali projekti i elaborati .
Vv fV i - —
-
mMvi'-ti)*- — -
—

IzvjeStaj o izvrSenojrevizijiidejnog/glavnogprojekta

IdejmVGlavniprojekatsalzvjeStajem o izvrSenojreviziji u
zasti¢enojd ita hojforml

2. Dokaz o osiguranju od odgovornosti:
- investitora;
- privrednog druStva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo
idejni/glavni projekat;
- privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je revidovalo
idejni/glavni projekat



CRNA GORA

OPSTINA ROZAIJE

Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine
Broj:0403-198/17
RoZaje,08.06.2017.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine opStine RoZaje, rjeSavajuci po
zahtjevu DOO ,,Delta comerc” iz RoZaja br.0403-198 od 02.06.2017. godine, a na osnhovu C¢l.91,
stavl,92, 93 i 94. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objckata ("Sl.list CG" br. 51/08, 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Prostorno - urbanistickog plana opstine RoZaje (,, SlI. list CG - opStinski

propisi“ br.31/12 i2/17) i61.196 stav 1 i ZUP-a ("Sl.list RCG" br. 60/03 i,S1. list CG*“ br. 32/11),
donosi:

RJESENJE

I.LIZDAJE SE DOO ,DELTA COMERC*" iz RoZaja, gradevinska dozvola za izgradnju poslovnog
objekta namijenjenog za primarnu i finalnu preradu drveta na katastarskoj parceli br. 1083 KO Koljeno |
definisanoj Prostorno urbanistickim planom opstine RoZaje (,,Sl.list CG - opStinski propisi*, broj 31/12
i 2/17).

Katastarska parcela br. 1083 KO Koljeno levidentirana je u Posjedovni list-prepis br.383 na ime DOO
Delta comerc RozZaje.

Poslovni objekat je bruto povrSine
Prizemlje P=156,45m2

Ukupna bruto gradevinska povrsina poslovnog objektaje P 156,45m2

2.Radovi na izgradnji poslovnog objekta ¢e se izvoditi prema odobrenom Revidovanom Glavhom
projektu, koji je uraden od strane d.0.0."Acos” iz RoZaja. Br.44/17 od 19.05.2017.godine.

3.Vrsilac revizije je d.o.0 “Agencija za projektovanje i razvoj“ iz Rozaja. Br.150/17 od 31.05.2017.
godine.

4.Investitor je duzan da sedam dana prije poCetka izgradnje objekta, prijavi radove nadleznom

inspekcijskom organu, kao i da najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrSetka radova, a prije
koriSc¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

5.1nvestitor je duzan da prije poCetka gradenja objekta obezbijedi obeleZzavanje lokacije, regulacione,
nivelacione i gradevinske linije.

6.Investitor je duzan da na mjesto izgradnje poslovnog objekta, istakne tablu sa podacima o izdatoj
gradevinskoj dozvoli ( broj i datum rjeSenja , podaci o investitoru, izvodacu radova, licu koje je izradilo

tehnicku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku zavrSetka radova i dr. ) u roku
od sedam dana od dana izdavanjc gradevinske dozvole.



7.Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapocCne radove na
izgradnji objekta u roku od dvije godine od dana izdavanje iste.

ObrazlozZenje

INVESTITOR DOO ,,DELTA COMERC* iz RoZaja, obratilo se Sekrctarijatu za planiranje, uredenje
prostora i zaStitu Zivotne sredine zahtjevom br.0403-198 od 02.06.2017.godine, za izgradnju poslovnog
objekta namijenjenog za primarnu i finalnu preradu drveta na katastarskoj parceli br. 1083 KO Koljeno

1 Katastarska parcela br. 1083 KO Koljeno I evidentirana je u Posjedovni list-prcpis br.383 na ime DOO
Delta comerc RoZaje.

Uz zahtjev investitor je podnio sledeéu dokumentaciju:

-Urbanisticko  tehniCke uslove za izradu projektne dokumentacije, izdati od strane
Sekreterijata za planiranje, uredenje prostora i zaStita Zivotne sredine br.0402-161/1/17 od
15.05.2017.god.

-Glavni Revidovani projekat za izgradnju poslovnog objekta koji je uradcn od strane d.o.0."Acos* iz
RoZaja. Br.44/17 od 19.05.2017.godine.

-lzvjeStaj o reviziji uraden od strane Doo ,Agencije za projektovanje i razvoj“. Br.150/17 od
31.05.2017. godine.

-Revidovan Elaborat zaStite od pozara koji je uraden od strane doo ,,Acos” iz RozZaja.Br .29-1/17 od
maja 2017.godine.

-lzvjeStaj o reviziji Elaborata zaStite od poZara uraden od strane doo ,,Urban Design Institute* iz RoZaja
. Br.24-4/17 od 24.05.2017. godine.

-Posjedovni list -prepis br.383 izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje, za katastarsku parcelu
br. 1083 KO Koljeno I od 06.06.2017. godine.

-Protiv poZarna saglasnost br.30-228/17-UP 1-2601/2 od 08.06.2017.godine izdata od strane
MINIST ARS TVA UNUTRASNJIH POSLOVA-Direktorat za vanredne situacije iz Podgorice.

-Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta br.0402-161/2/17 od
05.06.2017.godine.

-Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, za katastarsku parcel br.1083 KO Koljeno |
od 16.05.2017. godine.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine razmotrio je podnijeti zahtjev za

izgradnju poslovnog objekta DOO,,Delta comerc* iz RoZaja sa priloZzenom dokumentacijom, paje nasao
daje isti osnovan, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.51/08,40/10,
34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) propisanoje da se gradevinska dozvola, izdaje rjeSenjem.

Clanom 93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje gradevinska dozvola,
a to su : idejni projekat, odnosno glavni projekat, izraden u deset primjerka od kojih je sedam u
zasticenoj digitalnoj formi ; izvjeStaj o izvrSenoj reviziji u skladu sa ovim zakonom, idejnog, odnosno
glavnog projekta; dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaz o
pravu gradenja, odnosno drugo pravo na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekla.

Clan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, propisano je da se gradenje objekta moze
zapoceti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.



RjeSavajuci po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi, da su
se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji

objekata.(,,Sluzbeni list CG*br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14).

Na osnovu izloZenog, a shodno gore citiranim €1.91,stav 1 92 i 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Taksa nije naplacena shodno tarifi broj 47 Zakona o administrativnim taksama (,,SI. list CG* br. 22/08,
77/08,20/11,56/13,45/14).

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru shodno ¢l. 74.
Zakona o lokalnoj samoupravi (,,S1. list RCG* br. 42/03, 28/04, 75/05, 13/06,, Sl. list CG* br.88/09 i
10/14) u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje pismenim putem preko ovog

Sekretarijata ili putem poSte taksirana sa 5 eura administrativne takse.

Samostalni savjetnik za gradevinarstvo,
Alisa

RETA

DOSTAVLJENO:
1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekeciji,
3.Urbanistickoj inspekciji
4.Inspektoru zaStite prostora
5.Predmetu i
6 Arhivi a/a



