


Cma Gora

OPSTINA ROZAJE
Sekretarijat za planiranje,
uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine
Broj: 0402-58/1/17
RoZaje, 23.03.2017.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, opStine RoZaje, rjeSavajuci po
zahtjevu KD "SLOGA" iz RoZaja, br. 0402-58 od 17.02.2017. godine, na osnovu ¢lana 62a Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14) i Prostorno - urbanistickog plana opstine RoZaje ("Sl. list CG - opStinski propisi” br. 31/12), i

€1.196 stav 1. ZUP-a ("Sl.list RCG" br. 60/03 i SI. list CG br. 32/11), izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

IZDAJU SE urbanisticko-tehni¢ki uslovi za izradu projektne dokumentacije za izgradnju poslovnog
objekta na katastarskim parcelama broj 1061/3, 1062/2, 1062/3 i 1062/4 KO Kalace, definisanim
Prostorno urbanistickim planom opstine Rozaje ("Sl.list CG - opstinski propisi", broj 31/12).

POSTOJECE STANJE
Katastarske parcele br. 1061/3, 1062/2, 1062/3 i 1062/4 KO KalaCe evidentirane su u Listu

nepokretnosti-izvod br. 206 kao svojina na ime Kala¢ Dzemo Faruk u obimu prava 1/3, Kala¢ Dzemo
Feho u obimu prava 1/3 i Kala¢ DZemo RuZdija u obimu prava 1/3.

Napomena: Prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole investitor je obavezan rijesiti
imovinsko pravne odnose.

USLOVI ZA 1ZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA
PLANIRANO STANJE

Opsti urbanisticki parametri:

Namjena povrsina
Prostomo urbanistiCkim planom opstine Rozaje ("Sl.list CG - opstinski propisi”, broj 31/12) povrsina

koja obuhvata katastarske parcele br. 1061/3, 1062/2, 1062/3 i 1062/4 KO Kalae, oznacCena ja kao
povrSina namijenjena za naselje na kojoj je dozvoljena izgradnja poslovnih objekata.

Namjena objekta: poslovni objekat

Vrsta gradnje: izgradnja 3
Lokacija: katastarske parcele br. 1061/3, 1062/2,1062/3 i 1062/4 KO KalaCe.

U poglavlju 7.10.4 Gradevinsko zemljiSte na strani 169 i 170 Prostorno-urbanistickog plana opStine
RoZaje re€eno je:

Poslovanje
Osnovna namjena: usluzna djelatnost, mjeSovito poslovanje ili manji proizvodni pogoni.

MjeSovito poslovanje podrazumijeva pretezno tercijame djelatnosti skadiStenja, veletrgovine i vecih

servisa, uz dopunsku proizvodnju manjeg obima.
PrateCa namjena: stanovanje, zelenilo, saobracajna i komunalna infrastruktura.
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Namjena koja nije dozvoljena: djelatnosti koje bi mogle, po procjeni uticaja ugroziti Zivotnu sredinu i
osnovnu namjenu.

- Minimalna povrsina gradevinske parcele - 400 m2

- Maksimalni indeks zauzetosti (1z) do 0,40

- Maksimalni indeks izgradenosti (I1z) do 1,00

Poslovni objekti se mogu graditi kao samostalni objekti na parceli, ili kao poseban objekat na
zajednickoj parceli sa objektom stanovanja, prema urbanistickim parametrima koji vaze za stanovanje.
Izgradnja ovih objekata Ce se usmjeravati i u meduzonama izmedu naselja i duz saobracajnica, u skladu
sa putnim propisima i u rubnim pojasevima naselja gdje ima osnovne infrastrukture.

1. Udaljenost od susjednih zemljiSta-parcela:
Poslovni objekat locirati na udaljenosti od granica svih susjednih gradevinskih parcela najmanje 3,00
m. Manja udaljenost je dozvoljena samo uz saglasnost vlasnika - korisnika susjednog zemljista.

2. Udaljenost od javnih povrsina:

- Nove zgrade su od javnih puteva udaljene u skladu sa regulacionim linijama Plana i u skladu sa
saobracajno-putnim propisima u odnosu na kategorizaciju javnih puteva.
Odstupanje od propisa je moguce samo uz saglasnost nadleznog subjekta za odredenu kategoriju
javnog puta.
Kod razmjeStaja objekata poStuju se gradevinske linije, a gdje nijesu odredene preuzima se uzorak
razmjeStaja postojecih objekata u podrucju objekta.
Za postavljanje ograda uz javne puteve potrebno je obezbijediti saglasnost nadleznog subjekta za
kategoriju puta, koji odreduje odgovarajuce rastojanje i visine, da se ne bi ometalo polje preglednosti
i odrZzavanje puta.
Na objektima koji su medusobno udaljeni i rastojanja od granica parcele manje od minimalne
vrijednosti utvrdenih ovim pravilima za sve tipologije, u primjeru rekonstrukcije, na fasadi prema
susjednom objektu nije dozvoljeno formiranje fasadnih otvora na stambenim prostorijama. bez
saglasnost vlasnika-korisnika susjednih parcela.

3. Udaljenost od susjednih objekata:

- Obezbjeduje se medusobno rastojanje izmedu objekata uz poStovanje uslova da od postojecih objekata
novi objekti moraju bitu udaljen najmanje toliko, da su obezbijedeni svjetlosno-tehnicki, protivpozZzami.
sanitami i drugi uslovi i daje mogucée odrzavanje i koris¢enje objekata u okviru pripadajuce parcele.

Regulacija:

- Regulaciona linija prema drzavnom (magistralnom) putu je linija koja dijeli javnu povrSinu od
povrSina za druge namjene. Regulaciona linija je definisana granicom putnog pojasa (putni pojas je
pojas zemljita koji pripada putu a Cija Sirina van naselja za magistralne puteve iznosi najmanje 2m od
zadnjeg elementa tmpa puta);

- Gradevinska linija poslovnog objekta udaljena je 15,00 m od regulacione linije-zadnje linije putnog
pojasa;

- Poslovnii objekat radice se od ¢vrstog gradevinskog materijala;

- Udaljenost poslovnog objekta od granice susjednih parcela iznosi minimalno 3,0 m, a manja
udaljenost se dozvoljava uz saglasnost vlasnika susjednih parcela;

- Minimalna Sirina ekonomskog pristupnog puta na parceli je 3,0 m;

- Minimalna Sirina pristupnog stambenog puta na parceli je 2,5 m.



1. Materijali konstrukcije:
Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom, imajuci u vidu elemente racionalne i

primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fizickih karMcMpsi

preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
- Temelje predvidenog objekta uraditi prema misljenju projektanta i neophodnih analiza

terena.
- Zidove uraditi od tvrdog gradevinskog materijala a plafonsku konstrukciju prema misljenju

projektanta. Nai'oCito obratiti paznju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno staticke
analize nosivosti, seizmicke proracune konstrukcije objekta uraditi imajuéi u vidu da se podrucje RoZaja
nalazi u VII zoni seizmicke aktivnosti.

- Krov predvidjeti kao kosi, pokriven prema misljenju projektanta;

- Za otvore na fasadi mogu se koristiti sve fasadne ravni;

2. Materijali obrade:
Materijale i spoljaSnju obradu uskladiti sa namjenom objekta, postoje¢im mikroambijentom izgradenih

objekata i znaCenjem lokacije.

Konstruktivni sistem:
Konstrukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZzavanje vazecih propisa i

pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87("Sllist SFRJ" 11/87);
- Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u sezmickim podrucjima

("Sl.list SFRJ") broj 31/81,49/82,21/88 i 52/90;
Objekat projektovati prema odgovaraju¢im tehnickim protivpoZzamim propisima, standardima i

normativima.
- Konstruktivni dio: u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniCke

dokumentacije ,,Sl.list CG* br. 23/14.

3. Prirodni uslovi:

Klimatske i hidroloSke karakteristike:
Po geografskom polozaju i nadmorskoj visini, rozajski kraj pripada umjereno - kontinentalnoj zoni.

Relativno toplo i suvo doba, traje 4 mjeseca (VI, VII, VIII i IX) i relativno hladno i vlazno doba, traje 8

mjeseci (I, 11, 111, 1V, V, X, XI i XI).
1 Srednja godisnja temperature vazduha je 6,0 °C, srednja maksimalna 17,6 °C, a srednja minimalna -

7,0 °C i srednja dnevna 15 °C;
2. Godisnje broj dana sa temperaturom > od 30 °C iznosi 4, a sa temperaturom < od 0 °C iznosi 166

dana;
3. Srednja godiSnja vrijednost padavina iznosi 905,0 mm, maksimalna dnevna 262,0 mm, minimalna

dnevna i srednja dnevna 39,0 mm.

Vjetrovi
Nijveéu ucCestalost imaju: zapadni -22%, istoCni - 9%, jugozapadni - sjevernoistocni - 3% jugoistocni -
3%, a najmanju sjeverni ijuzni - 12%. Sjeverni i juzni vjetrovi, su najmanje prisutni. Za neposrednu
okolinu grada, Plunaca i Baloti¢a, karakteristi¢ni su i lokalni vjetrovi: danik i noénik. Javljaju se preko
ljeta uslijed nejednakih temperatura i razlike u zagrijavanju izmedu podgorine i visokih predjela. Prvi
piri ka Prokletijama i prenosi im topliji vazduh, a drugi, sa njih nanize kao, Cist i svjez.

Posebna odlika klime RoZaja i desne strane Ibra, odnosno ovog prostora, jesu tiSine ili kalme - 62%.
Ove pojave traju po nekoliko dana i prisutne su tokom cijele godine. Najmanje ihje u proljece, a najvise

u toku zime.



Insolacija 8 : \
RoZaje nije karakteristicno po maglama, vec¢ klasicnoj obla¢nosti ili vedrini. Juzne ekspozicije »
suncanije od sjevernih, a osuncavanje je najduze preko ljeta, odnosno juna, jula i avgusta. Sijanje sunc®
je oko 1500 Casova godisnje, (ili oko 4 Casa dnevno) Sto je za planinske krajeve znatna vrijednost.
Znacajan je pokazatelj da tokom 300 dana godisnje sija sunce, a samo 65 dana je bez sunca. Ova
karakteristika je skoro idealna za iskoriSCavanje sunCeve energije, u svim oblicima. Nekih godina,
zavisno od ucestalosti vjetrova, planinska podrucja imaju viSe vedrih dana od nizZih oblasti.

Temperaturne inverzije

Uslovljava mikro reljef i rijeCni tokovi, pa u zimskom periodu, na primjer, srednje dnevne temperature

na Bandzovom brdu ili SuSterima su vece nego u gradskom jezgru RoZaja, na obalama Ibra. Ovom
pojavom je narocCito zahvacen prostor samog grada.

SeizmiCke karakteristike
Proracun raditi na VIl (osmi) stepen seizmickog intenziteta.

InZzenjersko geoloSke karakteristike terena
nosivost tla i nivo podzemnih voda nijesu utvrdeni;

u slucaju evidentiranja terena predmetne lokacije kao nestabilnog neophodno je na njemu obezbijediti
sveobuhvatnu zastitu i sanaciju;

sve gradevinske aktivnosti izvoditi u skladu sa geoloSkim sastavom i karakteristikama terena.

Oblikovanje nrostora i primiena materiiala:

Projektom objekta obezbijediti vizuelno jedinstvo cijelovitog prostornog rjeSenja, kod koga ¢e objekti
zadrzati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, bez naruSavanja prisutnog vec
formiranog ambijenta, u neposrednom okruzenju.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike grada i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom
flzionomijom sredine.

Obrada fasade mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera
objekata.

Kolorit objekta uskladiti sa njegovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasledem i klimatskim
uslovima.

Uredenje urbanisticke narcele:

Parcelu nivelisati tako da sa susjednim lokacijama i obodnim saobracajnicama predstavlja prostornu

cjelinu. Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim
uslovima podneblja nadu osnov svoje egzistencije.

PjeSaCke povrSine obraditi prirodnim materijalima (visoko estetskog kvaliteta) u kombinaciji sa
zelenilom.

Nivelacionim rjeSenjem trotoara i ostalih pjeSackih povrSina omoguciti uredno odvodnjavanje, a
projektom instalacija atmosferske kanalizacije rijesiti njeno ukljucivanje u planiranu uli¢nu instalaciju.

Ograda:

Ogradivanje parcele sprovoditi u skladu sa arhitektonskim oblikovanjem objekta i posebnim zahtjevima
koju trazi funkcija objekta (sigurnost i drugi posebni uslovi). Kapije na ogradama se otvaraju prema

unutradnjosti gradevinske parcele. Na raskrsnicama saobracajnih puteva uskladiti sa zahtjevima
bezbjednosti saobracaja u skladu sa propisima.



Infrastruktura

Instalacije mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima
Projekat vodovoda i kanalizacije uraditi shodno uslovima izdatim od D.O.O. "Vodod
br. 171 od 22.02.2017. godine.

S obzirom na Cinjenicu da na predmetnom lokalitetu ne postoji infrastruktura za vo
odvodnju neophodno je izraditi projektnu dokumentaciju kojom c¢e biti obuhvacen
vodosnabdijevanje i odvodnju za predmetni objekat u skladu sa pravilima i propisima.

Elektroenergetika:

Stambeni objekat prikljucit ¢e se na elektricnu NN mreZu shodno propisanim pravilima nadleznog

preduzeca.TehniCka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnic¢kim preporukama EPCG koje
su dostupne na sajtu EPCG (http://epcg.co.me/pdf/06.14/Teh.Prep %20 PrikljuCene % 20 NNM.
df);

- EJI'eh)ni(:ka preporuka za prikljucene potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunsko izdanje);

- Tehnicka preporuka-tipizacija mjernih mjesta;

- Upustvo i tehnic¢ki uslovi - TP-Ib-distributivna stanica DTS EPCG 10/04 kV;

- Shodno aktu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. 05-5178/1 od 30.11.2011. godine u
postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova nije potrebno pribavljati posebne uslove za izradu
tehnicke dokumentacije od strane elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, vec je
neophodno da se u UTU propiSe obaveza poStovanja tehniCkih preporuka EPCG za prikljucke
objekta potroSaca na niskonaponsku mrezu;

- Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog i razradu prikljuaka objekata na odgovarajucu
infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora;

Elektricne instalacije izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Saobracaj:

- Kolski prilaz predmetnom objektu obezbjediti sa prilaznog nekategorisanog puta. Elementi
situacionog rjeSenja saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih uslova;
Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru parcele ili objekta.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i

pravilnika iz ove oblasti:

- PBAB 87("Sl.list SFRJ" 11/87);

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u sezmi¢kim podrucjima
("Sl.list SFRJ™) broj 31/81,49/82,21/88 i 52/90) i ostali vazeci propisi u seizmi¢kim podrucjima;

- Tehnicki propisi o opterecenju zgrada;

- ProraCun raditi zia VIl (sedmu) zonu seizmicnosti;

- Za potrebe proracuna Kkoristiti podatke hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije;

Objekat projektovati prema odgovarajuc¢im tehniCkim protivpozZzarnim propisima, standardima i
normativima.

Proiektno tehnitka dokumentacija

Projektno tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SLlist CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnikom o nacCinu izrade i
sadrzini tehniCke dokumentacije ( SI. list CG br.23/14).

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normativa za oblasti: ekologije, zastite od

poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i vazduha. Projektom predvidjeti i sve druge
potrebne zastite.

5


http://epcg.co.me/pdf/06.14/Teh.Prep
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Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko - tehniCkim uslovima. Projekat izraduje privredlF
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnik nadlezan za obavljanje djelatnosti izrade tehnickt
dokumentacije i koji ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata Sg
("SL.list CQMbroj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i1 33/14).
Revidovanu projektnu dokumcntaciju dostaviti u 10 primjerka od kojih 7 (sedam) mora biti u zasticenoj  ~
digitalnoj formi.

Ostali uslovi u skladu sa nosebnim nronisima

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ¢e se (pored ostalih zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

1. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno poStovanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole uz ovjerenu projektno tehnicku dokumentaciju dostavi:

a. Saglasnosti, misljenja i druge dokaze utvrdene posebnim propisima ako se gradevinska dozvola
izdaje na osnovu glavnog projekta;

b. Dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista.

c. Dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa
¢lanom 71 ovog zakona.

d. Dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;

Sastavni dio ovih urbanisticko - tehnickih uslova su i graficki prilozi.

Prilog:
1. List nepokretnosti - izvod br. 206;
2. Kopija plana;
3. lzvod iz geodetske podloge opstine Rozaje;
4. lzvod iz grafickog dijela Prostomo urbanistiCkog plana opStine RoZaje ("Sl.list CG - opstinski
propisi™, broj 31/12) OpSta namjena povrsina -Model B pdf;
5. Uslovi izdati od D.O.O. "Vododvod i kanalizacija" br. 171 od 22.02.2017. godine.
6. Saobracajno - tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije br. 03-2428/2 od 20.03.2017.
godine.
OBRADIVAC KRET AR
Samostalni savjetnik za uredenje prostora *¢, dipl.ing.mas
Nezerija Kurtagic, dipl.ing.grad.
>
Dostaviti:

1 Podnosiocu zahtjeva,
Urbanistickoj inspekciji,
Gradevinskoj inspekciji,
Predmetu,

Arhivi.

aklrowd



OBRAZAC?2

fo>
(prezime. ocevo imefhirie)

(adresa)

(broj telefona)
(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog drustva/preduzetnika)

Zahtjevza izdavanje gradevinske dozvole
(Clan 92 Zakona o uredenju prostora iizgradnji objekata (BSl. list CG* 51/08, 34/11, 35/13))

Obraéam se zahtjevom za izdavanjegradevinske dozvole za;
1. lIzgradnju objekta

2. Rekonstrukciju objekta
(zaokruzitiodgovarajucl broj)

Namjena objekta 0

Lokacija objekta

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

(broj urbanistiCke parcele, planski dokument)

Investitor



Uz zahtjev prilazem:

1 IDEJNI PROJEKAT /GLAVNI PROJEKAT

(zakruZiti vrstu tehnicke dokumentacija koja se dostavlja)

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. projekat arhitektura i projekat unutrasnje arhitekture

N

projekti gradevinskih konslrukcija i drugi
gradevinski projekti

w

projekli elektro-instalacija jake i slabe struje

4. projektiterrnotehnickih instalacija, masinskih
postrojenja, uredaja i instalacija

5. projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture

6. ostali projekti i elaborati  ( /
fe/>t- fb3- =
(=Y
=
(=Y
mtnrolo.

IzvjeStaj o izvrSenojrevizijildejnog/glavnogprojekta

Idejni/GlavniprojekatsalzvjeStajem o izvrSenojreviziji u
zasStl¢enojdigitalnojformi

2. Dokaz o osiguranju od odgovornosti:
- investitora;
- privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
idejni/glavni projekat;
- privrednog drustva, pravn<
idejni/glavni projekat

(mjesto i datum)

BROJ PRIMJERAKA

2W)

i /TT-al

2 nifh )

preduzetnika koje je

izradilo



CRNA GORA

OPSTINA ROZAJE

Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zaStitu Zivotne sredine
Broj:0403-261/17

Rozaje, 07.08.2017.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine opStine Rozaje, rjeSavajuci po
zahtjevu KD ,,SLOGA* iz Rozaja br.0403-261 od 18.07.2017. godine, a na osnovu ¢l.91, stavl,92, 93 i
94. Zakona o uredenju proslora'i izgradnji objekata ("Sl.list CGMbr. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14), Prostorno - urbanistickog plana opstine Rozaje ( Sl. list CG - opStinski propisi br.31/12 ) i
€l.18, stav 1L i ZUP-a ("Sl.list RCG" br. 56/14, ,S1. list RCG br. 20/15 i,,Sl.list RCG* br.40/16),
donosi:

RJESENJE

I.IZDAJE SE KD ,,SLOGA*" iz RoZaja, gradevinska dozvola za izgradnju poslovnog objekta na
katastarskim parcelama br.1061/3, 1062/2, 1062/3 i 1062/4 KO KalaCe, definisanim Prostorno
urbanistickim planom opstine RoZaje (,,Sl.list CG - opstinski propisi4, broj 31/12).

Katastarske parcele br. 1061/3, 1062/2, 1062/3 i 1062/4 KO KalaCe evidentirane su u Listu nepokretnosti
- prepis br.435 na ime KD Sloga iz Rozaja.

Poslovni objekat je bruto povrsSine
Prizemlje P=364,61m2

Ukupna bruto gradevinska povrSina poslovnog objektaje P=364,61m2
2.Radovi na izgradnji poslovnog objekla e se izvoditi prema odobrenom revidovanom Glavnom

3.Vrsilac revizije je d.0.0.“Agencija za projektovanje i razvoj“ iz RoZaja. Br.128/17 od 12.05.2017.
godine.

4.Investitor je duzan da sedam dana prije pocCetka izgradnje objekta, prijavi radove nadleznom
inspekcijskom organu, kao i da najkasnije u roku od scdam dana od dana zavrSetka radova, a prije
koriS¢enja objekta podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

5.1nveslitor je duzan da prije poCetka gradenja objekta obezbijedi obelezavanje lokacije, regulacione,
nivelacione i gradevinske linije.

6.Investitor je duzan da na mjesto izgradnje poslovnog objekta, istakne tablu sa podacima o izdatoj
gradevinskoj dozvoli ( broj i datum rjeSenja , podaci o investitoru, izvodaCu radova, licu koje je izradilo
tehni¢ku dokumentaciju, vode¢em projektantu, nadzornom organu, roku zavrSetka radova i dr.) u roku od
sedam dana od dana izdavanje gradevinske dozvole.

7.Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapoCne radove na
izgradnji objekla u roku od dvije godine od dana izdavanje iste.



Obrazlozenje

INVESTITOU KD SLOGA iz RoZaja, obratio se Sekretarijatu za planiranje, uredenje pro®
Zivotne sredine zahtjevom br.0403-261 od 18.07.2017.godine, za izgradnju poslovnog obje
Kalace, opstina RoZaje. Katastarske parcele br. 1061/3, 1062/2, 1062/3 i 1062/4 KO KalaCe
su u Listu nepokretnosti -prepis br.435 na ime KD Sloga iz RoZaja.

Uz zahtjev investitor je podnio sledeéu dokuincntaciju:

-Urbanisticko  telinicke  uslove za izradu projektne dokumentacije, izdati od strane
Sekreterijata za planiranje, uredenje prostora i zaStita Zzivotne sredine br.0402-58/1/17 od
23.02.2017.godine.

-Glavni Revidovan projekat za izgradnju poslovnog objekta koji je uraden od strane d.0.0."Acos“ iz
Rozaja. Br.34/17 od 07.04.2017.godine.

-lzvjesStaj o reviziji uraden od strane d.o.0. ,,Agencije za projektovanje i razvoj“ iz Rozaja. Br. 128/17 od
12.05.2017. godine.

-Revidovan Elaborat zaStite od poZara koji je uraden od strane d.0.0 ,,Acos* iz Rozaja. Br.24-1/17 od
marta 2017.godine.

-lzvjestaj o reviziji Elaborata zaStite od poZara uraden od strane d.o.o0. ,,Urban Design Institute” iz RoZaja
. Br.14-4/17 od 14.04.2017. godine.

-Glavni Revidovan projekat Saobracaja -pristupni put uraden od strane d.0.0.“Simm InZinjering” iz
Podgorice. Br.224/2017 od 05.07.2017.godine.

-lzvjestaj o Reviziji Pristupnog puta uraden od strane d.o.o0.“Europrojekt* iz Podgorice. Br.RV 17043-SA
od 05.07.2017.godine.

-Glavni Revidovan projekat Saobracajne signalizacije uraden od strane d.0.0.“D & S Group“ iz
Podgorice. Br.102/2017 od 05.07.2017.godine

-lzvjestaj o reviziji uraden od strane d.o.o. ,,ABS- Projekt" iz Podgorice. Br.R 57/17 od 06.07.2017. god.
-List nepokretnosti -prepis br.435 izdat od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, za kat. parcele br. 1061/3,
1062/2, 1062/3 i 1062/4 KO Kalace od 31.05.2017. godine.

-Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, za kat. parcele br.1061/3, 1062/2, 1062/3 i
1062/4 KO Kalace od 24.02.2017. godine.

-RjeSenje kojom se daje saobracajna saglasnost od Ministarsva saobracaja i pomorstva - Direkcije za
saobracaj br.03-7629/2 od 27.07.2017.godine.

-Protiv pozarna saglasnost br.30-228/17-UP 1-2493/2 od 08.06.2017.godine izdata od strane
MINISTARSTVA UNUTRASNJIH POSLOVA - Direktorat za vanredne situacije iz Podgorice.

-Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta br.0402-58/2/17 od
29.05.2017.godine.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine razmotrio je podnijeti zahtjev za

izgradnju poslovnog objekta KD ,,Sloga“ iz RoZaja sa prilozenom dokumentacijom, paje nasao daje isti
osnovan, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sluzbeni list CG " br.51/08,40/10,
34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14) propisano je da se gradevinska dozvola, izdaje rjeSenjem.



N

istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje gradevinska dozvola, a
tffl :idejni projekat, adnospq glavini, prajckat, .izraden, u, deset primigrka od kejihje sedam u zasticenoj
hLEERRS] [BEMY * izvjestaj © izvrenoj reviziji u skladu sa ovim zakonom, idejnog, odnosno glavnog

rojekta, dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradcvinskom zcmljiStu ili dokaz o pravu
gradenja, odnosno drugo pravo na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Clan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, propisano je da se gradenje objekta moze
zapoCeti na osnovu gradevinske dozvole irevidovanog glavnog projckta.

RjeSavajuc¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat
u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 93 Zakona o uie enju proso
objekata.(,,Sluzbeni list CG*“br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14)

radnii

Na osnovu izloienog, a shodno gore ci.iranim el.91,Mavl. 92 i 93 Zakon. o uiedenj« pros.omi* » m #
objekata, odlucCeno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

i / ci Uct br. 22/08,
Taksa nije naplaccna shodno tarifi broj 47 Zakona o adminislrativmm ta sa
77/08,20/11, 56/13,45/14).

Pravna pouka: Protiv ovog rjesenja moze se™™uti k 13/06,, SI. list CG“j j f
2 Zakona o lokalnoj samoupravi (,S1. 1L

Zalba se predaje pismemm putem p
,0/14) u roku od 15 dana od dana Pnj ma . s U > S takse.
Sekretarijata ili putem poSte taks.rana sa 5 eu.a adm

Samostalni savjetnik za gradevinarstvo,
AlisaE£o,dipl.ing.gra

DOSTAVLJENO.
1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekciji,

3 .Urbanistickoj inspekciji

4 .Inspektoru zaStite prostora
5.Predmetu i

6 Arhivi aJa



