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Zahtjev za izdavanje urbanistiCko tehniCkih uslova
(Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (nSl. list CG" 51/08, 34/11, 35/13))

Obrac¢am se zahtjevom za izdavanje urbanistigko tehnjckih uslova za:
1 Izgradnju objekta — / O P

2. Rekonstrukciju objekta
(zaokruziti odgovarajuéi broj)

Katastarska parcela
(situacija trase*)

Katastarska opstina

Opslina

C

93. 05. 7 0 f}

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)

* - odnosi se na linijske objekte (putevi, Zeljeznice, dalekovod, vodovod itd.



Crna Gora

OPSTINA ROZAIJE
Sekretarijat za planiranje,
uredenje prostora

i zaStitu Zivotne sredine
Broj: 0402-184/17
Rozaje, 14.06.2017.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, opStine RoZaje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Ku¢ (Rahman) Esada iz RoZaja br. 0402-184 od 29.05.2017.godine, na osnovu ¢lana 62a Zakona
0 uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11,35/13, 39/13, 33/14)
1 Prostorno urbanistickog plana opstine RozZaje ("Sl.list CG - opStinski propisi”, broj 31/12 i 02/17) i
€1.196 stav 1.ZUP-a("Sl.list RCG" br. 60/03 i "Sl.list CG" br. 32/11) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Urbanisticko-tehnicki uslovi definiSu nacin izgradnje stambenog objekta - porodi¢ne stambene zgrade na
urbanisti¢koj, odnosno katastarskoj parceli br. 22/9 KO RoZaje, koja se nalazi u zahvatu granica DUP-a
"Centar IlI" (zona C5) koje su definisane Prostornim urbanistickim planom opstine Rozaje ("Sl.list CG -

opstinski propisi”, broj 31/12) i isti nije razraden, tako da su uslovi dati na osnovu Prostomog
urbanistickog plana opstine Rozaje.

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 22/9 KO RoZaje ukupne povrsine 300 m2 nalazi se u naselju Susteri, upisana u

Listu nepokretnosti - prepis br. 2878 na ime Ku¢ Rahman Esad iz RoZaja, kao svojina u obimu prava 1/1,
bez tereta i ogranicenja.

PLANIRANO STANJE

Vrsta gradnje: izgradnja

Lokacija: Planirati stambeni objekat na dijelu katastarske parcele br. 22/9 KO Rozaje.
Namjena: individualno stanovanje.

Regulacija: Gradevinska linija udaljena je 3 m od regulacione linije definisane granicom katastarske
parcele i prilazne ulice.

S obzirom da Detaljnim urbanistiCkim planom nijesu dati horizontalni gabariti objekta kao ni indeksi
izgradenosti i zauzetosti primijenit ¢e se pravila za gradenje iz Prostorno-urbanistickog plana opstine
Rozaje do 2020. godine (SI. list CG-opstinski propisi broj 31/12 i br. 02/17).

Prostorno-urbanistickim planom opStine RoZaje do 2020. godine (SI. list CG-opStinski propisi broj 31/12 i
br. 02/17), u poglavlju 8.8.3 izvrSena je podjela na detaljne urbanisticke planove prema funkcionalnim i
planskim karakteristikama tako da se predmetna urbanistiCka parcela odnosno katastarska parcela nalazi u
zahvatu novoplaniranog DUP-a Centar Il u planskoj jedinici - zoni C5 sa definisanom preteznom
namjenom:

- Stanovanje male i srednje gustine, povrSine mjeSovite namjene

Opsti urbanistiCki parametri- stanovanje male gustine:
- Minimalma povrSina parcele iznosi 200 m2,

- Maksimalni indeks zauzetosti 1z = 0,40 ( podzemna etaza 0,80 - u skladu sa GeomehaniCkim
eleboratom lokacije);



Maksimalni indeks izgradenosti li *=1,20;
- Udaljenost objekta od granice susjedne parcele iznosi minimalno 2,50 m, a manjaudaljenost se

dozvoljava uz saglasnost vlasnika susjednih parcela;

Indekse zauzetosti i izgradenosti definisati prenta veliCini katastarske parceie br.22/9 KO Rozaje

iznosi 300 m2

Ostale opSte smjernice za stanovanje:

- Kod postojecih objekata koji su van planirane gradevinske linije poteza, mogu se usaglasiti ili rekonstruisati
objekti koji su iza ili ispred, ukoliko ne ugroZavaju javni interes i osnovnu namjenu.

- Kod gradenja objekata na medi voditi raCuna da se objektom ili nekim njegovim elementom - (ispadom i
drugim) ne ugrozi vazdu$ni, odnosno podzemni prostor susjedne parcele.

- Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rijeSene tako da se odvodenje

atmosferskih voda sa povrSina krova rijeSi u sopstvenu parcelu.

- PovrSinske vode sajedne gradevinske parcele ne mogu se usmjeriti prema susjednim parcelama.

- lzgradenes aobracajne povrsine, pristupne pjeSacke staze objektima na parceli, rampe garaza u prizemlju i
pomocnih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske pristupne puteve
dvoriStu i manipulativne dvoriSne platoe, treba izvesti sa padom orijentisano prema ulici, eventualno dijelom

prema zelenim povrSinama na parceli (vrt, basta i sli¢no).
- Odvodenje povrSinskih voda sa manipulativnih i parking povrsina planiranih u dvoriSnom dijelu parcele, Cija

povrSina prelazi 200 m2 uslovljeno je zatvorenom kanalizacionom mrezom prikljuéenom na uli¢nu
kanalizaciju.
izgradnje garaZze u suterenu objekta, sa rampom orijentisanom prema objektu, odvodenje

- U slucaju
povrsinskih voda rjeSava se drenazom ili na drugi pogodan nacin.

- Odvodenje povrSinskih voda sa rampe izvedene za veéi broj garaza planiranih u suterenu objekta (vise
dr.) obavezno rjeSavati kanalizacionom mrezom prikljuenom na uli¢nu

porodi€ni, poslovni objektii
kanalizaciju.

- Pristupni putevi na parceli iplatoi treba da su izvedeni trajnim materijalima.

- Javni proctor ulice se ne moze koristiti za obavljanje djelatnosti, skladiStenje materijala, parkiranja vozila,

teSkih vozila i maSina, veé se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele.
- Odlaganje otpada vrsi se u prostoru sopstvene gradevinske parcele ili zajednickim kontejnerima.
- Parkiranje i garaZiranje se rjeSava u okviru sopstvene parcele, a prema datim normativima.

“Prednja pravila gradenja koristice se i za izdavanje urbanisti¢kih uslova za objekte unutar granica
GUR-a i zona za koje nijesu dati urbanisticki parametri postoje¢im DUP-om, pod uslovom da se
moze definisati regulaciona liniia u odnosu na izgradenu infrastrukturu i da namiena objekta nije u

suprotnosti sa preteZznom namjenom iz GUR-a”.

1. Materijali konstrukcije:
Izgradnju objekta uraditi u skiadu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz

primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fiziCkih karakteristika kao

preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Temelje predvidenog objekta uraditi prema miSljenju projektanta i neophodnih analiza postojeceg

terena.
Zidove uraditi od tvrdog gradevinskog materijala (blok opeke) a plafonsku konstrukciju prema

misljenju projektanta od armiranog betona ili fert gredica.
NaroCito obratiti paznju na stabilnost terena, konstruktivne elemente,

nosivosti, seizmicke proracune konstrukcije objekta uraditi imajuéi u vidu da se podru¢je RoZaja nalazi u

odnosno staticke analize

VIl zoni seizmicke aktivnosti.



[nfrastruktura

, Instalacije mreZze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih preduzeca a

? ' MavrSeni objekat ¢e se prikljuciti na vodovodnu, kanalizacionu mrezu po uslovima koje propiSu takode
jV na preduzeca.

Elektroenergetika:

AN

e"lzgradnja stambene zgrade - stambeni prikljucit ¢e se na elektricnu NN mreZu shodno propisanim
ANNT Ovdima nadleznog preduzeéa. Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na
AMmskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCG koje su dostupne na sajtu EPCG (http: //epcg.co.me/pdf/06.14/Teh.Prep %20 Prikljucene % 20
NNM.Pdf).
Tehnicka preporuka za prikljucene potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunsko izdanje)
TehniCka preporuka-tipizacija mjernih mjesta
Upustvo i tehnicki uslovi - TP-Ib-distributivna stanica DTS EPCG 10/04 kV.
Shodno aktu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. 05-5178/1 od 30.11.2011. godine u postupku
izdavanja urbanistiCko-tehni¢kih uslova nije potrebno pribavljati posebne uslove za izradu tehnicke
dokumentacije od strane elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢ FC Distribucija, ve¢ je neophodno da se u
UTU propiSe obaveza poStovanja tehnickih preporuka EPCG za prikljuCke objekta potroSafa na
niskonaponsku mrezu.
e Glavni projekat treba da sadrZi, izmedu ostalog i razradu prikljuCaka objekata na odgovarajucu
infrastrukturu shodno ¢lanu 80 Zakona o uredenju prostora.
« Elektri¢ne instalacije izvesti u skladu sa vaZze¢im propisima i standardima.

Saobracaj:

- Elementi situacionog rjeSenja saobracajnice prikazani su na grafickim prilozima ovih uslova.
- Parkiranje za potrebe korisnika predmetnog objekta obezbjediti u okviru parcele ili objekta.

Ostale smjernice:

- Kod projektovanja i gradenja objekta voditi raCuna da se objektom ili nekim njegovim drugim
elementom (erkerom, krovom, nadstrjeSnicom i sl.) ne ugrozi vazduSni odnosno podzemni prostor
susjedne parcele;

- Javni prostor ulice ne moZe se koristiti za obavljanje djelatnosti, skladiStenje materijala, parkiranje
vozila, teSkih vozila i maSina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele;

- Odlaganje otpada vrsi se u prostoru sopstvene parcele ili zajednickim kontejnerima;

Us/ovi za stabilnost terena:

Prije izrade tehniCke dokumentacije potrebno je shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloSkim istrazivanjima ("Sl.

list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07), izraditi Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih ispitivanja.

2. Prirodni uslovi:
Klimatske i hidroloSke karakteristike:

Po geografskom poloZaju i nadmorskoj visini, roZajski kraj pripada umjereno - kontinentalnoj zoni. Relativho
toplo i suvo doba, traje 4 mjeseca (VI, VII, VIII i IX) I relativno hladno i vlazno doba, traje 8 mjeseci (I, I, 11I.
IV, Vv, X, XI i XIl).

1. Srednja godi3nja temperatura vazduha je 6,0 °C, srednja maksimalna 17,6 °C, a srednja minimalna -7,0 °C
isrednja dnevna 1,5 °C.

2. Godisnje brojdanasatemperaturom> od 30 °C. iznosi 4, a satemperaturom< od 0 °C iznosi 166 dana.

3. Srednja godiSnja vrijednost padavina iznosi 905,0 mm, maksimalna dnevna 262 mm, minimalna dnevna i
srednja dnevna 39,0 mm.



nunuca i Liaioiica, KaraKicristicni su i IOKaini vjeirovi: uaniK i nucuus.. javijaju  piv.w ji—Er
tempcrature i razlike u zagrijavanju izmedu podgorine i visokih prcdjcla. Prvi piri ka Prokletijama i prenpsi
topliji vazduh, a drugi, sa njih nanize kao, Cist i svjez. p4
Posebna odlika klime RoZaja i desne strane lbra, odnosno ovog prostora, jesu tiSine ili kalme - 62%. Ove

pojave traju po nekoliko dana i prisutne su tokom cijele godine. Najmanje ih je u proljeée, a najvisSe 1 toku
zime.

Insolacija

RoZaje nije karaktcristicno po maglama, ve¢ klasi¢noj oblacnosti ili vedrini. Juzne ekspozicije su suncanije od
sjevernih, a osuncavanje je najduze prcko ljeta, odnosno juna, jula i avgusta. Sijanje sunca je oko 1500 Casova
godisnje, (ili oko 4 €asa dnevno) §to jc za planinske krajevc znatna vrijednost. Znacajan je pokazatelj da tokom
300 dana godisSnje sija sunce, a samo 65 dana je bcz sunca. Ova karakteristika je skoro idealna za
iskoriS¢avanje sunceve energije, u svim oblicima. Nekih godina, zavisno od ucestalosti vjctrova, planinska
podrucja imaju viSe vedrih dana od nizih oblasti.

Teniperaturneinverzije

Uslovljava mikroreljef i rijeCni tokovi, pa u zimskom periodu, na primjer, srednje dnevne temperature na

BandZovom brdu ili Susterima su veée nego u gradskom jezgru RoZaja, na obalama lbra. Ovom pojavom je
narocito zahvacéen prostor samog grada.

Seizmickc karakteristikc
Proracun raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog intenziteta.

InZzenjersko geoloSke karakteristike terena
- nosivost tla i nivo podzemnih voda nijesu utvrdeni,

- u slu€aju evidentiranja terena predmetne lokacije kao nestabilnog neophodno je na njemu obezbijediti
sveobuhvatnu zaStitu i sanaciju.

- sve gradevinske aktivnosti izvoditi u skladu sa geoloSkim sastavom i karakteristikama terena.

Us/ovi i mjere zaStite od elementarnih i drugilt veéih nepogoda
- U skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. list CG broj 13/07, 05/08 i 86/09).

Oblikovanje objekata:
- Svi objekti i prostorno uredenje prilagodavaju se domicilnim odnosno savremeno arhitektonski
oblikovanim objektima i uredenjima u pogledu volumena zgrade, visine, gradevinske i regulacione linije,

nagiba krovova i smjera sljemena, boje i teksture krovova i fasada, nacina uredenja otvorenog prostora,
urbane opreme i drugim oblikovnim karakteristikama prostora.

Uslovi za racionalnu potroSnju energije:

- Dati prednost koris¢enju obnovljivih izvora energije, na nacin da je njena potroSnja racionalna. U tom
cilju objekat prostorno racionalno koncipirati uz propisanu toplotnu zastitu.

Odrziva gradnja ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nijesu Setetni po Zivotnu sredinu.

- Energetsku efikasnost zgrada.

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

- Smanjenje gubitka toplote iz objekata poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih elementa ipovoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade.

- KoriS¢enje obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd.)

- Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale kako bisesmanjila potrodnja

toplotne energije.
- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.
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Gradenje objekta:
- lehni¢ka dokumentacija treba da omoguci gradenje objekta na na€in da se ne ometa Zivot i rad u

.....

infrastruktura.

jZjbstali uslovi:
U procesu izrade tehnicke dokumentacije pridrZzavati se propisa i normativa za podrucja: zaStite na
radu, zaStite od poZzara, zaStite od buke, termotehniCke zaStite objekta i zaStite zagadenja svih segmenata
Zivotne sredine i projektom predvidjeti sve potrebne mjere zaStite.

Projektno tehnicka dokumentacija

Projektno tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11,35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom o nalinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije ( Sl. list CG br.23/14,32/15, 75/15).

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa za oblasti: ekologije, zastite od
poZara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i vazduha. Projektom predvidjeti i sve druge potrebne
zaStite.

Projekat uraditi u skladu sa izdatim urbanistiko-tehni¢kim uslovima. Projekat izraduje privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik nadlezno za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i koje
ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

Projektnu dokumentaciju dostaviti u 10 primjerka od kojih 7 (sedam) mora biti u zaStiCenoj digitalnoj
formi.

Ostali wuslovi u skladu sa posebnim propisima

1 Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono tehniCke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih
uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole uz ovjerenu projektno tehni¢ku dokumentaciju dostavi:

a) Saglasnosti u skladu sa posebnim propisima;

b) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako Prostorno-urbanistickim planom opStine RoZaje
do 2020. godine (SI. list CG-opStinski propisi broj 31/12) se radi o rekonstrukciji objekta;

c) saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljiSta obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele;

d) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenim posebnim propisima ako se gradevinska dozvola
izdaje na osnovu glavnog projekta;

e) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje;

f) dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u skladu sa
¢lanom 71 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj 51/08, 40/10,
34/11,47/11,35/13,39/13,33/14).

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ¢e se pored ostalih, zakonom
predvidenih ispunjenih uslova izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.



Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su i graficki prilozi.

Prilog:

List nepokretnosti-prepis br. 2878;

Kopija plana;

Izvod iz geodetske podloge opstine RoZaje; rr e
Izvod iz Prostorno-urbanistickog plana opStine RoZaje do 2020. godlne (SI. is opsins i

propisi broj 31/12);
5. Uslovi izdati od DOO "Vodovod i kanalizacija" br. 657 od 12.06.2017. godine.

PWODN

OBRADIVAC
Samostalni savjetnik za uredenje prostora
Nezerija Kurtagi¢, dipl.ing.grad.

Dostaviti:

1. Podnosiocu zahtjeva,
Urbanistickoj inspekciji,
Gradevinskoj inspekciji,
Predmetu,

Arhivi.
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Zahtjevza izdavanje gradevinske dozvole
(Clan 92 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl list CG’ 51/08, 34/11, 35/13))

Obrac¢am se zahtjevom za izdavanjegradevinske dozvole za:
(A) Izgradnju objekta
2. Rekonstrukciju objekta
(zaokruzitiodgovarajuéi broj)

Namjena objekta S h le ifilg |/

Lokacija objekta

(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina)

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor



Uz zahtjev prilaZzeni:

1 IDEINI PROJEKAT/GLAVNI PROJEKAT

(zakruziti vrstu tehniCke dokumentacija koja se dostavlja)

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE BROJ PRIMJERAKA

1. projekat artnitektura i projekat unutradnje arhitekture 3 (7)2,11

2. projekti gradevinskih konstrukcija i drugi
gradevinski projekti

3. projekti elektro-instalacija jake i slabe struje

A (Tt

4. projekti termotehnickih instalacija, maSinskih
postrojenja, uredaja i instalacija

5. projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture

6. ostali projekti i elaborati

Idejni'GlavniprojekatsalzvjeStajem o izvrSenojreviziji u
zasti¢enojdigitalnojrorml

2. Dokaz o osiguranju od odgovornosti:

- investitora;

- privrednog druStva, pravnog lica odnosno preduzetnika koje je izradilo
idejni/glavni projekat,

- privrednog drustva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je revidovalo
idejni/glavni projekat.

(mjesto idatum/ (podnosilac zahtjeva)



CRNA GORA

OPSTINA ROZAJE

Sekretarijat za planiranje, uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj:0403-285/17
Rozaje, 10.08.2017.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine opStine RoZaje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Ku¢ (Rahman) Esada iz RoZaja br.0403-285 od 07.08.2017. godine, a na osnovu ¢1.91, stavl,92,
93 i 94. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14) i Prostomo- urbanistickog plana opstine Rozaje (,, SI. list CG - opStinski propisi® br.31/12
i 02/17 ) i€l.18 stav 1. ZUP-a ("Sl.list RCG" br. 56/14 ,S1. list CG* br. 20/15 i,,Sl.list RCG* br.40/16),

donosi:

RJ ES ENJE

I.IZDAJE SE KUC (RAHMAN) ESADU iz RoZaja gradevinska dozvola za izgradnju stambenog
objekta na urbanisti¢koj, odnosno katastarskoj parceli br.22/9 KO RoZaje, koja se nalazi u zahvatu granica
DUP-a ,,Centar 111“ (zona C5) koje su definisane Prostornim urbanistickim planom opSstine RoZaje (,,SL.list

CG-opstinski propisi“,broj. 31/12).
Katastarska parcela br. 22/9 KO RoZaje nalazi se u naselju Susteri, Upisana u Listu nepokretnosti- prepis

br.2878 na ime Ku¢ Rahman Esad iz Lucica opStina RoZaje.

Porodi¢no stambeni objekat je bruto povrSine
Podrum P= 44, 38m2
Prizemlje P=73,80m2
Sprat P= 73,80m2

Ukupna bruto gradevinska povrSina stambenog objekta jc P=191,98m?2

2. Radovi na izgradnji stambenog objekta ¢ée se izvoditi prema odobrenom Glavnom projektu, koji je
uraden od strane d.0.0."Urban Design Institute* iz Rozaja. Br.27-6/17 od 22.06.2017.godine i Projekat
konstrukcije uraden od strane d.o0.0.“ Arhidesign® iz RozZaja . Br.01-2/06 od 20.06.2017.godine.

3.1nvestitor je duzan da sedam dana prije pocetka izgradnjc objekta, prijavi radove nadleznom
inspekcijskom organu.

4.1nvestitor je duzan da prije pocCetka gradenja objekta obezbijedi obelezavanje lokacije, regulacione,
nivelacione i gradevinske linije.

5. Investitor je duZzan da na mjesto izgradnje stambenog objekta, istakne tablu sa podacima o izdatoj
gradevinskoj dozvoli ( broj i datum rjeSenja , podaci o investitoru, izvodacu radova, licu koje je izradilo
tehniCku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku zavrSetka radova i dr. ) u roku od
sedam dana od dana izdavanje gradevinske dozvole.

6.Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatoj gradevinskoj dozvoli, ukoliko ne zapocne radove na
izgradnji objekta u roku od dvije godine od dana izdavanje iste.



INVESTITOR KUC (RAHMAN) ESAI) iz Rozaja, obratio se Sckretarijatu za planiranjeT*ttredenj
prostora i zaStitu Zivotne sredine zahtjevom br.0403-285 od 07.08.2017. godine, za izgradnju stambenog
objekta na urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli br.22/9 KO RoZaje, koja se nalazi u zahvatu granica
DUP-a ,,Centar 111* (zona C5) koje su definisane Prostornim urbanistiCkim planom opstine RoZaje (,,SlI.list
CG-opstinski propisi, br.31/12).

Katastarska parcela br.22/9 upisana je u List nepokretnosti - prepis br.2878 KO RoZaje na ime Kuc
Rahman Esad iz Lu€ica opStina RoZaje.

Uz zahtjev investitor je podnio slede¢u dokumentaciju:

-Urbanistiko tehniCke uslove za izradu projektne dokumentacije, izdati od strane Sekreterijata za
planiranje, uredenje prostora i zastita Zivotne srcdine br.0402-184/17 od 14.06.2017.godine.

-Glavni projekat koji je uraden od strane d.o.0"Urban Design Institute " iz RoZzaja. 13r.27-6/17 od
22.06.2017.godine i projekat konstukcije uraden od strane d.o.o0.,Arhidesign*“ iz RoZaja. Br.01-2/06 od
20.06.2017.godine.

-List nepokretnosti - prepis br.2878 KO Rozaje izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rozaje, za kat. parcelu
br.22/9 KO RoZaje od 01.06.2017. godine.

-Kopija plana izdata od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje, za kat. parcelu br.22/9 KO RoZaje od
31.05.2017. godine.

-Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista br.0402-184/2/17 od
08.08.2017.godine.

-Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG"br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13 i 33/14), ¢1.66 propisano jc izmedu ostalog da se naknada za komunalno opremanje grad. ZemljiSta
ne naplacuje za podzemne etaZe visokogradnje.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine razmotrio je podnijeti zahtjev za
izgradnju stambenog objekta KuC€ Esada iz RoZaja sa prilozenom dokumentacijom, pa je naSao da je isti
osnovan, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sluzbeni lisl CG " br.51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) propisano je da se gradevinska dozvola, izdaje rjeSenjem.

Clanom 93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje gradevinska dozvola, a
to su : idejni projekat, odnosno glavni projekat, izraden u deset primjerka od kojih je sedam u zaSticenoj
digitalnoj formi ; izvjeStaj o izvrSenoj reviziji u skladu sa ovim zakonom, idejnog, odnosno glavnog
projekta; dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu ili dokaz o pravn
gradenja, odnosno drugo pravo na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Clan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, propisano je da se gradenje objekta moZe zapogeti
na osnovu gradevinske dozvole irevidovanog glavnog projekta.

RjeSavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi. da su se u
konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata.(,,Sluzbeni list CG*“br.51/08,40/10,34/11,47/11,35/13,39/13 i 33/14)



Narsnayuczlazapaa. P shefna g sitvanio &lal.stavl. 924 Q3. Zakang, niredeniin nractara i izgradnji
kata, o ilu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Taksa nije nimfa~pnei

foi-Pt v~rvi AH VOlrona n cirl»-ninictrcitivvinim talrcfima C.SIl. Hst GO bf. 22/08,
77108, 20/11,56/13,45/14).

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnhom administratoru shodno ¢h ~-stav 2
Zakona o lokalnoj samoupravi (,,S1. list RCG* br. 42/03, 28/04, 75/05, 13/06,, Sl. list CG . t

10/14) u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje pismenim putem preko ovog
Sekretarijata ili putem poSte taksirana sa 5 eura administrativne takse.

Samostalni savjetnik za gradevinarstvo,
Alisa E€o,dipl.ing.grad.

DOSTAVLJENO:
1.Podnosiocu zahtjeva,
2.Gradevinskoj inspekciji,
3.Urbanistickoj inspekciji
4.1nspektoru zaStite prostora
5. Predmetu i
6 Arhivi a/a



