Crna Gora

OPSTINA ROZAIJE

Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove |
zaStitu zivotne sredine

Broj: 262/1

Rozaje, 04.11,2014.god.

UPRAVA ZA NEKRETNINE CG
- Podrucna jedinica Rozaje -

PREDMET: Zahtjev za izdavanje Lista nepokretnosti br. 1346
za katastarsku parcelu br. 1512/3 KO Rozaje.

Molimo Vas da nam po sluzbenoj duznosti izdate List nepokretnosti
br. 1346 za katastarsku parcelu br. 1512/3 KO Rozaje.

List nepokretnosti nam je potrebna radi vodenja upravnog postupka za
dobijanje gradevinske dozvole po zahtjevu Odbor Islamske zajednice
Rozaje br. 0402-262 od 04.10.2014. godine.



Crna Gora

OPSTINA ROZAJE
Sekretarijat za uredenje prostora,
komunalno-stambene poslove i
zastitu Zivotne sredine

Broj: ?-£2Z (2

Rozajc.05.1 1..2014. god.

JP VODOVOD | KANALIZACIJA
Roiuje

PREDMET: Zahtjev za dostavu uslova za izradu projektne dokumentacije za vjerki objekat -
dZzamiju u naselju Carine, opStina RoZaje

Shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Si.list CG", broj 51/08 i 34/11) obraéamo Vani se
ovim zahtjevom da nam dostavite uslove za izradu projekta vodovoda i kanalizacije za vjerski objekat -
dZzamijukoja se predvida graditi na katastarskoj parceli br. 1512/3 definisanoj u Prostorno-urbanistiCkom
planu opstine Rozaje ("Sl. list CG - opstinski propisi™ br. 31/12).

Urbanistitka parcela obuhvata dio katastarske parcele br. 1900 KO RoZaje ukupne povrsine 995nr
evidentirane u List nepokretnosti-prepis br. 1523 na ime Obor islamske zajednice.

Katastarska parcela se nalazi u ul.Carine u RoZajama

Na katastarskoj parceli nalazi se izgraden vjerski objekat - dzamije izgraden 2014. godine

U uslovima dati parametre i uslove za vodovodnu mrezu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu mrezu kao i
ostale parametre kao $to su napojna taCka za priklju¢ak na vodovodnu mrezu, kote postojecih Saliti i dr.
neophodni za projektovanje a koji ée biti sastavni dio Urbanisticko tehnickih uslova za izradu projektne
dokumentacije.

S' poStovanjem.
Prilog:

1. lzvod iz geodetske podloge opStine RozZaje

iredenje prostora
dipl.ing.grad.
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Dalum i vrijeme $tampe: 05/11/2014 - 08.50 150000000006

CRNA GORA >
UPRAVA ZA NEKRETNINE Ki
PODRUCNA JEDINICA Sec
ROZAIJE
m
Broj;  113-056-2238/2014 i
Datum: 05.11.2014
KO: ROZAJE
|®'
<
Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br. 90
32/11), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINA ROZAJE , , izdaje se :;
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OPSTINA ROZAJE
Sekretarijat za uredjenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu Zivotne sredine

Predmet: dostava uslova za prikljucenje vjerskog
objekta dZzamije u naselju Carine

U prilogu dopisa dostavljamo Vam uslove prikljuCenja vjerskog objekta radi
projektovanje vodovoda | kanalizacije.



UsSLOVI
PrikljuCenje vjerskog objekta - dzamije u naselju Carine opStina
Rozaje na kat. parceli br. 1512/3 definisano u izmjenama i dopunama DUP-a

- VODOVOD

Vjerski objekat dzamija se moze prikljucena na gradski vodovod
preCnika FI 80 PVC koji prolazi ulicom ,,Carine® i nalazi se u neposrednoj
blizini ovog objekta.

Za prikljucak na vodovodnoj mrezi treba predvidjeti linije od 1* koja
¢e ici od priklju¢ka do priklju€ne Sahte ispred objekta.

Vlasnik ovog objekta obavezan je uraditi priklju¢nu Sahtu u kojoj ¢e
biti ugradjen vodomjer radi pracenja cjelokupne potroSnje vode kojom ce se
snabdjevati ovaj objekat. Izrada Sahte kao i sav potreban materijal (ventili,
vodomjer i dr.) su obaveza investitora. U Sahti mora biti obavezno ventil radi
mogucnosti zatvaranja vode kao i zbog iskljuCenja i popravke kvarova.

I-KANALIZACIJA

Zbog denivelacije terena vjerski objekat dzamija se ne moze
prikljuCiti na postojecu kanalizacionu mreZzu bez prepumpavanja. RjeSenje o
prikljucenju na kanalizacionu mrezu ¢e dati Sekretarijat opStine RoZaje koji
je nadlezan za ove poslove.

Prilog: izvod iz GIS-a
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Lips-a Topa
jP"VODOVOD | KANALIZACIJA”

Br.7CC
RoZaje, 06.03.2014.¢g

OPSTINA ROZAJE
Sekretarijat za uredjenje prostora, komunalno- stambene poslove i zastite
zivotne sredine

ROZAIJE

Predmet: Odgovor na zahtjev br. 142
od 30.09.2013.god.

Na osnovu VasSeg dopisa uvidom u evidenciju JP ViK' Rozaje dostavljamo
Vam uslove za izradu projekta vodovodne, fekalne i atmosferske kanalizacije u
KO Bijela Crkva OpStina Rozaje koji se predvidja graditi poslovni stambeni
objekat na katastarskoj parceli br. 3/101/8 i 3/101/3 KO Bijela Crkva, upisano
je u Posjedovni list br. 130 na ime HodzZi¢ Rasim Re$ad iz RoZaja.

|- VODOVOD

Objekat P+l u KO Bijela Crkva Opstina Rozaje za poslovni stambeni
objekat investitor Hodzi¢ Rasima ReSad iz RoZaja, bice prikljucen na gradski
vodovod FI 80 PET koji prolazi pored magistralnog puta RoZaje-Ribari¢a i
ispred objekta.

Vlasnik ovog objekta obavezan je uraditi priklju¢nu Sahtu u kojoj ¢e biti
ugradjen vodomjer radi pracenja cjelokupne potroSnje vode kojom ¢e se
snabdijevati ovaj objekat. lzrada Sahte kao i sav potreban materijal (ventili,
vodomer i drugo) su obaveze investitora. U Sahti mora biti obavezno ugradjen
ventil radi moguénosti zatvaranja vode kao i zbog iskljuCenja i popravke
kvarova.

Il - KANALIZACIJA

Objekat P+l u KO Bijela Crkva OpStina Rozaje za poslovni stambeni
objekat investitor HodZi¢ Rasima ReSad iz RoZaja, za odvodjenje otpadnih voda
iz objekta predvidjeti izgradnju kanalizacione mreze prelivnih komora i filtera u
kojima se vrsi preciS¢avanje neciste otpadne vode.



Ovim se otklanja opasnost po zdravstvene uslove okolnih naselja jer takve
preciSéene otpadne vode nijesu viSe Skodljive, te se mogu bez bojaznosti pustati
u recni tok. Kvalitet otpadnih voda koje se ispusStaju u rjecni tok moraju
odgovarati Pravilniku o tehnickim i sanitarnim uslovima otpadnih voda.

Napomena Investitor HodZi¢ Rasima ReSad iz RoZaja, koji gradi poslovni
stambeni objekat obavezan je ispoStovati sve gore tehniCke uslove.



Crna Gora

OPSTINA ROZAIJE

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora,
i za8titu Zivotne sredine

Broj: 0402-262/1/14

RoZaje, 05.1 1.2014.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, opStine Rozaje, rjeSavajuci po
zahtjevu Odbor Islamske zajednice, opStine RoZaja br. 0402-262 od 04.1 1.2014.godine, na osnovu
Clana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08. 40/10, 34/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Prostorno-urbanistickog plana opStine RoZaje ("Sl. list CG - opStinski
propisi" br. 31/12) i¢1.196 stav 1.ZUP-a ("Sl.list RCG" br. 60/03 i "Sl.list CG" br. 32/11) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

IZDAJU SE urbanisticko - tehnicki uslovi za izradu projektne - dokumentacije za izgradnju
vjerskog objekta - dZamije na katastarskoj parceli broj 1512/3 KO RoZaje,

Katastarska parcela br. 1512/3 KO RoZaje povrsine P = 600 m2je graficki i geodetski defmisana
koordinatama prelomnih tataka, datim u grafickom prilogu UT uslova.

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela br. 1512/3 KO RoZaje u naselju BandZovo brdo, opStina RoZaje, ukupne
povrSine 600nT upisana je u List nepokretnosti - prepis br. 1346 na ime Odbor islamske zajednice
RoZaje bez tereta i opterecenja.

Katastarska parcela br. 1512/3 KO RoZaje u blagom je padu. Parcela ima kolski prilaz sa juzne
strane na ulicu Carine.

PLANIRANO STANJE

Prostorno-urbanistiCkim  planom opstine Rozaje ("Sl. list CG - opstinski propisi" br. 31/12) u
odjeljku Smjernice i pravila gradenja na podru¢ju GUR-a ( 8.10.) date su smjernice za formiranje
parcela, opSte smjernice za formiranje blokova, urbanistiCki parametri za objekti manjeg obima -
komercijalni objekti, vjerski objekti, objekti socijalne zaStite, objekti ugostiteljstva, sporta i
rekreacije, zajedniCke garaZze, usluge, servisi, zanatstvo i uredenje zelenih ijavnih povrSina

Namjena: Vjerski objekat sa prate¢im sadrzajim.

Objekti manjeg obima - komercijalni objekti, vjerski objekti, objekti socijalne zaStite, objekti
ugostiteljstva, sporta i rekreacije, zajedniCke garaZe, usluge, servisi, zanatstvo, koji se grade u zoni
stambene namjene, gradi¢e se primjenom sljijedecih urbanistickih parametara:

Opésta pravila gradenja su osnov zu izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova.

- Maksimalni indeks zauzetosti 1z = 0,6
- Maksimalni indeks izgradenosti li= 1,2

- Gradevinska linija vjerskog objekta koji se planira graditi uz ulicu koji imaju potrebnu Sirinu regulacije
se moZe poklapati sa regulacionom linijom u ostalim sluCajevima gradevinska linija mora biti udaljena
minimalno 5m u odnosu na regulacinu luniju,

- Minimalna udaljenost vjerskog objekta od granice parcele stambene namjene mora biti 4 m.



- Minimalni zastupljenost zelenih povrsina iznosi 30%,

- Medusobna udaljenost poslovnih objekata je minimalno 5m.

Prednja pravila gradenja koristic¢e se i za izdavanje urbanistickih uslova za objekte unu:ar granica
GUR-a izona, za koje nijesu dati urbanisticki parametri postoje¢cim DUP-a, pod uslovom da >e
moZe definisati regulaciona linija u odnosu na izgradenu infrastrukturu i da namjena objekta nije
u suprotnosti sa preteznom namjenom iz GUR-a.

OpSste smjernice za izgradnju objekta.

Gradevinska linija kao i regulaciona date su u grafickom prilogu ovih uslova.

Vjerski objekat - dZzamiju projektovati shodno normativima i standarima za ovu vrstu objekata.
Vjerski objekat planirati sa potrebnim prate¢im sadrzajima za funkcionisanje objekta.

Prostorno oblikovanje uskladiti sa postoje¢im objektima u okruzenju..

Projektom posti¢i vizuelno jedinstvo prostornog reSenja koje Ce istaci arhitektonski izraz predmetnog
objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj funciji a bez naruSavanje ve¢ formiranog
ambijenta izgradenog objekta.

Izgradnju vjerskog objekta - dzamije uraditi u skladu sa namjenom a imajuéi u vidu elemente
racionalne izgradnje i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja primjenom
materijala dobrih fizickih karakteristika kao i preduslova zaStite od nepovoljnih klimatskih uslova.
Visinu objekta planirati u skladu sa namjenom i funkcijom objekta.

Nagib krovnih ravni uskladiti sa propisima za ovo podneblje, krovni pokriva¢ mora biti od trajnog
materijala, kvalitetno ugraden.

Krovne ravni svih objekata na parceli u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su rijeSene tako da se
odvodenje atmosferskh voda sa povrSina krovova rijeSi u sopstvenoj parceli;

Saobracajne povrsine, pristupne pjeSaCke staze objektima na parceli, rampe garaza u prizemlju i
pomocénih iradnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske pristupne
putevc dvoriStu i manipulativne dvoriSne platoe, treba planirati sa padom prema ulici, eventualno
dijelom prema zelenim povrSinama na parceli ( vrt, basta i si.);

Odvodenje povrsinskih voda sa manipulativnih i parking povrsina na povrsini parcele, Cija povrsina
prelazi 200 m2, rijeSiti zatvorenim kanalizacionim sistemom priklju¢enim na uli€nu kanalizaciju;
Pristupni putevi i platoi na parceli treba da su izvedeni trajnim materijalima Kolorit objekta uskladiti
sa postoje¢im koloritima okolnih objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale koji treba da podrZze namenu i oblikovanje
objekta.

Konstrukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa
i pravilnika.

INFRASTRUKTURA
e Vodovodna nireza:

* Vjerski objekat - dzamija prikljucit ¢e se na postoje¢u vodovodnu mrezu, shodno propisanim
uslovima nadleznog preduzeca.

Fekalna i atmosferska kanalizacija:

* Vjerski objekat - dZzamija prikljucit ¢e se na fekalnu i atmosfersku kanalizacionu mrezu,
shodno propisanim uslovima nadleznog preduzeca.



Karakteristi¢na

Povratni period

Prosje¢no maks

Koeficijent

seizmolosSku (T) godina ubrzanje tla @ seizmi€nosti Ks
zona maks (g)
Glina i drobina 50 0.136 0.034
100 0.166 0.042
200 0.194 0,049

Koeficijet dinami¢nosti Ks odreden je prema c¢lanu 25. Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim podru¢jima i iznosi:
Kd =0,7/T 1.0 <Kd>0,47

-Preporucuje se primjena skeletnog/ panelnog sistema armirano-betonskih konstrukcija, rasporedenih
u dva ortogonalna pravca, odredena da prime vertikalno optereéenje i horizontalne seizmicke sile. sa
meduspratnom konstrukcijom od pune armirano-betonske ploce ili lake polumontazne armirano-
betonske tavanice, sa dosatnom armaturom u plo€i. Konstruktivni elementi moraju se pruZati od
temelja do krove, bez mijenjanja konstruktivnih elemenata. Projekat konstrukcije izraditi koristeci
vazece propise, tehnicke normative i standarde: Pravilnik o optere¢enju zgrada, PBAB 87 ( SL. list
SFRJ, 11/87). Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podruc¢jima ( SL. list SFRJ, 31/81, 49/87, 21/88 i 52/90).
-RoZaje spada u Il klimatsku zonu. Za ostale proraCune
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama podrucja lokacije.

koristiti podatke Hidrometeorolo$kog

Vslovi i mjere zaStite od elementarnih i drugih vecih nepogoda
-U skaldu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. list CG broj 13/07, 05/08 i86/09).

Oblikovanje objekata:

-Svi objekti i prostorno uredenje prilagodavaju se
oblikovanim objektima i uredenjima u pogledu volumena zgrade, visine, gradevinske i regulaeione
linije, nagiba krovova i smjera sljemena, boje i teksture krovova i fasada, na€ina uredenja otvorenog
prostora, urbane opreme i drugim oblikovnim karakteristikama prostora.

domicilnim odnosno savremeno arhitektonski

Us/ovi za racionalnu potroSnju energije:
-Dati prednost koriS¢enju obnovljivih izvora energije, na na€in da je njena potroSnja racionalna. U

tom cilju objekat prostorno racionalno koncipirati uz propisanu toplotnu zastitu.

Gradenje objekta:
-Tehnicka dokumentacija treba da omoguéi gradenja objekta na nacin da se ne ometa zivot i rad u

susjednim objektima, pjeSacki i kolski saobracaj i ne ugroZava postoje¢a i planirana osnovna i
poslovna infrastruktura.

Ostali us/ovi:
-U procesu izrade tehni¢ke dokumentacije pridrZzavati se propisa i normativa za podrucja: zaStite na

radu, zaStite od poZara, zaStite od buke. termotehniCke zaStite objekta i zaStite zagadenja svih
segmenata Zivotne sredine i projektom predvidjeti sve potrebne mjere zaStite.

SadrZaj tehni¢ke dokumentacije - u skaldu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(Sl.list CG br. 51/08, 40/10, 34/1 1. 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije ( SI. list CG br.23/14).



-Reviziju tehnicke dokumentacije ( osim za porodi¢nu stambenu zgradu povrSine do 500 m2 sa
najviSe 4 zasebne stambene jedinice) izvrSiti u skladu sa sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG br.51/08, 40/10 , 34/1 1i35/13) i Pravilnikom o nacinu vr3enja revizije idejnog i
glavnog projekta (Sl.list CG br.81/08).
Investitor je obavezan da uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozovle, dostavi kompletnu
dokumentaciju iz ¢lana 93. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.51/08,
40/10 i 34/11). Projektna dokumentacija se dostavlja u 3 ( tri ) primjerka u analognoj i 7 (sedam)
promjeraka u digitalnoj (CD) formi, a lzvjeStaj o izvrSenoj reviziji u po 2 (dva) primjerka u
analognoj idigitalnoj (CD) formi.

Ostali uslovi uskladu sa posebnim propisima
Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ¢e se (pored ostalih zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

1 Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno poStovanje urbanisticko
tehnickih uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duZzan da prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole uz ovjerenu projektno tehnicku dokumentaciju dostavi:

a) Saglasnosti u skladu sa posebnim propisima

Obavezuje se investitor (nosilac projekta) Odbor islamske zajednice da podnese zahtjev za
odluCivanje o potrebi izrade eleborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu nadleznom organu
shodno ¢lanu 10. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG" br. 80/05).

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu kojih ¢e se pored ostalih, zakonom
predvidenih ispunjenih uslova izdali gradevinska dozvola za predmetni objekat.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova su i graficki prilozi.

Prilog:

1. List nepokretnosti -prepis br. 1346 KO RozZaje

2. Kopija plana

3. lzvod iz geodetske podloge opstinc RoZaje,

4. lzvodi iz Prostorno-urbanistickog plana opstine RoZaje ("Sl. list CG - opStinski propisi" br.
31/12).

5. Elektronsku verziju ( CD) Prostorno-urbanistiCkog plana opStine Rozaje ("Sl. list CG -
opStinski propisi” br. 31/12)

Dostaviti:

1 Podnosiocu zahtjeva,
Urbanisti¢koj inspekciji,
Gradevinskoj inspekciji.
Predmetu,

Arhivi

ok wb
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Podjela podrucja obrade na detaljne urbanisticke planove izone

1. DUP CENTAR I - Obuhvata podrucje uZeg centra grada izmedu Karavanskog puta.
Novopazarske ulice. Industrijske zone Centar, ukljuuje Klekovacu i staro gradsko jezgro
Gornje i Donje carSije, sa objektima dZamija. U ovom prostoru su razmjeSteni vaznije
javne funkcije: lokalne idrZzavne uprave, osnovnog i srednjeg obrazovanja, Dom zdravlja,
sudstvo i tuzilaStvo, kulture... U ovom prostoru su i najveée koncentracije stanovanja
(pretezno kolektivno), ugostiteljstva, finansija. poslovanja u mjeSovitom modelu sa
stanovanjem, organizovanih oko glavnog gradskog traga i glavnih ulica. Prostorni razvoj
¢e se usmjeravati u pravcu kvalitativnog razvoja unutar postojece izgradene strukture u
konceptu revitalizacije, prenamjene, rekonstrukcije i uredenja, skladno sa oblikovanjem i
uredenjem pripadajucih javnih povrSina.



4, DLP BANDZOVO BRDO - obuhvata podrugje BandZovog Brda izmedu lbarske
magistrale. | faze zaobilaznice. prostora Carina. Pec¢kim putem do raskrsnice ulice
30,septembar i prostor stare vodenice. Razvija se. uprkos jednom dijelu nepovoljnog terena
velikog nagiba, kao stambeno podrucje zbog tendencija Sirenja stambene izgradnje u prostor
poljoprivrednog zemljidta, bilo je neophodno izvrsiti njegovu prenamjenu u gradevinsko
zemljiSte pretezno za stambenu i mjeSovitu namjenu. Centralno mjesto zauzima gradski
sportsko-rekreativni centar, koji je u izgradnji i Cije ¢e kompletirnje u znacajnijoj mjeri
ukljuciti ovo podrucje u turisticku ponudu grada u okviru razvoja turistickog centra na Hajli.
Podrucje se planira prioritetno premiti glavnom kruznom saobracajnicom kao uslovom daljeg
razvoja stanovanja i ostalih prate¢ih djelatnosti. Zancajan dio povrsine zauzimaju Sume i
Sumska zemljista $to ovom podrucju daje atraktivnost za osnovnu namjenu, sport irekreaciju i
ograni¢enu poljoprivredu.ukupno stanje prostornog razvoja se ocjenjuje kao dobro uz
neophodan uslov da se negativni trendovi sprijeCe urbanistickom razradom i opremanjem
osnovnom saobra¢ajnom i komunalnom infrastrukturom. Prirodni uslovi i izgradena
infrastruktura ukazuju da su djelovi ovog prostora veoma povoljni za razvoj viseporodi¢nog
stanovanja i razvoju socijalnih ustanova.

ha

Pripadnost planu DUP
Pretezna Porodi¢no stanovanje male gustune. poljoprivredene povrdine, Sume i Sumske
namjena povriine, komercijalni centar
Karakteristi¢ni . . s . . T T
objekti Privatni etnolo¢ki muzej Pepi¢a u prenamijenjeno RozZajskoj kuéi.

. Uredenje i gradenje se sprovodi po postoje¢im urbanistickim planovima do donoSenja
Sprovodenje jeig J p po p ] p ]

novog urbanistickog plana, pod uslovom da nije u suprotnosti sa preteznom namjenom
Smjernice za Uredenej usmjeravati u izgradnju porodi¢nog stanovanja ucSistoj formi ili u
uredenje i kombinaciji sa poslovnim i u potojeéoj spratnosti. Prostor na ulazu garad treba



urbanisti¢ku urbanisti€ki saniratai i obnov iti instrumentom namjene i izgradnje trgovinskog centra 1

razradu sa pratezim sadrZzajima na lokaciji starog magacina i klanice i komunikacijskom !
vezom - mostom, sa lijevom obalom u vezi sa ulicom M. Pecanin. lzgradnaj treba da
se odvija u prostoru manjeg kvaliteta poljoprivrednog zemljista, a Sume i Sumsko
zemljipSte da se o€uva i sanira.
Planirano izmjcStanje obracaja sa Ibarske magistrale i Peckog puta omoguci¢e bolje
prostorne uslove za razvoj u jasnijoj vezi sa okolnim zonama. Planirana gradska

Saobracaj saobracajnica granicom ove zone izone C8 uslovje razvoja stanovanja i kompatibilnih
sadrzaja manjeg obima.

Oblikovanje i . . . - R - . -
pejzano Ob!|.k.ovanje prllza.god.ltl namjern, terenu iprirodnoj vegetaciji na viSim kotama, koja zc
. sluziti za rekreaciju i odmaranja.
uredenje
Posebna zastita Sume i Sumsko zemljiste etnolodki muzej Popica.
Pripadnost planu - DUP BANDZOVO BRUO
Porodi¢no i viSeprodi¢no stanovanje male i veze gustine i kompatibilne namjene,
Pretezna sportsko rekreacione povrsine iturizam, povrsine za socijalnu zastitu, poljoprivredne
namjena povrsine, Sume i Sumsko zemljiste
Karakteristi¢ni Spotrsko-rekrcativni centar (sportka dvorana, gradski stadion), zgade solidarnosti,
objekti centar za raseljena lica. rczcrvvoari za vodosnadbijevanje (3)
Sprovodenje Uredenje i gradenje se sprovodi po postoje¢im urbanistiCkim planovima do dono3enja j
novog urbanisti€kog plana, pod uslovom da nije u suprotnosti sa preteznom namjenom
Smjernice za Uredivace se i izgardivati kao mjeSovita zona. dominantno porodi¢nog stanovanja,
1uredenje i manje viSeporodicnog stanovanja i poslovanja, sportsko-rekreativnih sadrzaja i
urbanisticku stanovanja sa manjim poljoprivrednim djelatnostim, sve dok se saobracajno ne razvije

razradu u skladu sa planiranim konceptom kruzne gradske saobracajnice. Treba zaokruZzili
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DETALIJNA NAMJENA POVRSINA
Izvod U PnKslonio-urbanistickog plana opStine Ruzaje ("Sl. list (Ti - opstinski propisi” br. 31 13)
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A GORA
OPSTINA ROZAIJE
Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine
Broj : 0402 -262/2/14
RoZaje. 12.11.2014. god.

UGOVOR
0 naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

Zaklju€en dana 12.11.2014. god. izmedu:

1. OpStine RoZaje - Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine koga zastupa vd
sekretar ESef Husi¢. dipl. ing.mas. i

2. Odbor Islamske zajednice RoZaje koga zastupa Ernad Ramovi¢ iz RozZaja

Clan 1
Predmet ovog Ugovora je utvrdivanje visine naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista
za izgradnju vjerskog objekta - dZzamije koji se predvida graditi na katastarskoj parceli broj 1512/3 KO
RozZaje. upisana u List nepokretnosti - prepis br. 1346 na ime Odbor islamske zajednice Rozaje bez
tereta i opterecenja.

Clan 2
Investitor Odbor Islamske zajednice RoZaje ima obavezu uplate naknade za uredenje gradevinskog
zemljiSta u skladu sa izdatim Urbanisticko tehni¢kim uslovima br.0402-262/1/14 od 05.11.2014. god. u
slijede¢em iznosu:

1. Suteren
- Pomoéni prostor 92,80nr x 3.50 €/nr = 324,80 €

2. Prizemlje

- Stambeni prostor 97,67m2x 7.00 €/m2= 683,69 €
- Mesdzid 104,67m2 x 10.80 €/m2= 1130.44€
3. Isprat

- Stambeniprostor 165.00nr x 7,00 €/m2= 1102.01 €
- Galerija 4491 m2x 10.80 €/'m2= 485,02 €

Ukupno : 3725,96 €

Clan 3
Investitor Odbor Islamske zajednice RoZaje ima obavezu da uplati nov&ani iznos iz Clana 2 Sekretarijatu
za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, opStine RoZaje na ime naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta prije potpisivanja ovog Ugovora na slijedeci broj z. r. br.
540-62023932-54, u CKB.

Clan 4
Visina naknade iz ¢lana 3 ovog Ugovora utvrdena je na osnovu Odluke o visini naknada za uredenje
gradevinskog zemljista. (Sl.list RC G- opStinski propisi br. 18/07).



Clan 5
Eventualni spor po ovom Ugovoru rjeSavat ¢e Osnovni sud u Rozajama.

Clan 6
Ovaj Ugovor sacinjen je u 5 ( pet ) istovjetnih primjeraka od kojih po jedan primjerak zadrZavaju

ugovaraci

OBRADIVAC

Ernad Ramovié

Dostaviti :
Investitoru.
Predmetu.
Upravi lokalnih prihoda.
Evidenciji.
Arhivi

O c WD
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-lzvod
Pros

iz: .
lorno-urbanistikog plana opsirne RoZaje ("Sl. list CG - opstinski propisi” br. 31/12)
Detaljna nam jena povrsina 61i u kojoj je prikazana Legenda

LEGENDA

iiUStiSi Granica planska*) podrucin

Gianica DUP-a Centar |
Granica DIiP-a Centar Il
Granica DUP-a Centar Il
Granica )UP-a HandZovo BidO
Granica DUP-a Suho Polje
Granica UUP-3 Iboroc
Granica DUP-a Industrijska
zona Zeleni

Magistralna saobraéajmo*
Regionalna saobragajnica
lokalni uni

Rilitkii mI drzavnog znagaja
Rijeka nrt lokalnog ?naé*|a
8enzinska stanica
Heliodrom

Vijerski objekat

Spomenik lokalnog znagaja

Terminal

Park Soma

Spomen obeljezje
Postrojenje 7a preciséavanje
otpadnih voda

Transfer stanica

Prosurenie GUP-a

Umanjenje GUP-a

Puvigino ¢u stanovanje

Povrsine ¢a mjeSovito nanijen

Povrine ;a centralne djelatnost

Povrsine ¢a induslriju i proizvodnju

Povrsine 7a 3kolstvo i socijalnu zastitu

Povrsine 7a zdravs/venu /ast ti

Povrsino ca spoit i ickreaciji

Gradska pijaca

TRZni centar

Povrsine za vjerske objekte

Sumske povrsine

Poljopriviedne povrsine

Slobodne povrsine

Javne otvoreno povrsino

Povrsine z0 groblja

Povrsine tehnicke inlrastiaktere

PROSTORNO-URBANISTICKI plan
OPSTINE RO2AJF 2020

oeici =
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PovrSine za vjerske objekte

Sumske povrSine

Poljoprivredne povrSine
PPOV  Postrojenje za pre&i§éavanje Slobodne povrsine

otpadnih voda

Transfer stanica Javne otvorene povrsine

ProSurenje GUP-a PovrSine za groblja

PovrSine tehnicke infrastrukture

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN
OPSTINE ROZAJE 2020

Narucilac:
OPSTINA RO2AJE

Obradivac:
URBAN DESIGN INSTITUTE. ROZAJE

Urbar» £>«ox«
iflihel)

Odgovorni planer:
SELMAN MURIC.dipl ing arh

Na7iv lista

DETALJNA NAMJENA POVRSINA

razmjera
i“"yProstorno-iirbanistiekog plana opsline Rozajc("Sl. lisi CG propisi” bf. 31

W b»taljna namjena povrsina 6B (detalj) 1:5000
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OPSTINE RO2AJE 2020
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- Prostorno-urbanistickog plana opStine RozZaje ("Sl. list CG - opstinski propisi" br. 3i/12)
Detaljna namjena povrsina 6A



opStinski propisi” br. 31/12)
Detaljna namjena povrsina 6A (detalj)



Vipo Gkol \U ?
OBRAZAC 2

\S.LA(M3W5 ~%-Ao~TjCC?

(prezime, o€evo ime iime)

KA. 11Q

(adresa)

A-"-Zo'T.
(broj telefona)
(naziv i sjediste pravnog lica/privrednog ¢rustva/preduzetnika)

(organ uprave nadleZan za postupanje)

Zahtjevza izdavanje gradevinske dozvole
(Clan 92 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (.Sl. list CG' 51/08, 34/" 1. 35/13))

Obra¢am se zahtjevom za izdavanjegradevinske dozvole za;
(2) lzgradnju objekta
2. Rekonstrukciju objekta
(zaokruzitiodgovarajj¢i broj)
Namjena objekta NATTAVIVY WA
Lokacija objekta \j> n2.0 XTL
(broj katastarske parcele, katastarska opstina, opstina}

(broj urbanisticke parcele, planski dokument)

Investitor



Uz zahtjev prilazem:

1. IDEJNI PROJEKAT i GLAVNI PROJEKAT

(zakruziti vrstu tehnicke dokumentacija koja se dostavlja)

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. projekat arhitektura i projekat unutrasnje arhitekture

n

projekti gradevinskih konstrukcija idrugi
gradevinski projekti

3. projekti elektro-insialacija jake i slabe struje

4. projekti termotehnickih instalacija, maSinsklh
postrojenja, uredaja i instalacija

5. projekat uredenja terena i pejzazne arhitekture

6. ostali projekti i elaborati

Idejni/GlavmprojekatsalzvjeStajem o izvrSenojreviziji u
zastléenojdigitalnojformi

2 Dokaz o osiguranju od odgovornosti:
- investitora;
- privrednog druStva, pravnog lica.
idejni/glavni projekat;

BROJ PRIMJERAKA

odnosno preduzetnika koje je izradilo

- privrednog drustva, pravnog lica. odnosno preduzetnika koje je revidovalo

idejni/glavni projekat.

M. Q._a IH.
(mjesto i datum)

(podnosilac zahtjeva)



CRNA GORA

OPSTINA ROZAIJE

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora,
i zaStitu Zivotne sredine

Broj: 0403-267/1/14

RoZaje, 14.11.2014.god.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine, opStine RoZaje, rjeSavajuéi po
zahtjevu Odbora Islamske Zajednice iz RoZaja br.267 od 14.11.2014. godine, u upravnom postupku
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju vjerskog objekta - dZamije u mjestu Carine, opStina RoZaje
a na osnovu €l.92. 93 i 94 Zakona o uredenju prostotra i izgradnji objekata ("Sl.list CG" br.
51/08.br.34/11, 35/13 i 33/14 ), elana 12, 13 i 14 Odluke o izgradnji objekata ("Sl.list CG-opStinski
propisi br.39/08), Prostorno urbanistickog plana opStine RoZaje ( SlI. List CG - opStinski propisi br.31/12
) te €. 196 stav 1. i ZUP-a ("Sl.list RCG" br. 60/03 i SI. List CG br. 32/11).donosi

RJ ESENJE

1.1ZDAJE SE ODBORE ISLAMSKE ZAJEDNICE iz RoZaja, gradevinska dozvola za izgradnju
vjerskog objekta - dZzamije u mjestu Carine, opStina RoZaje na dijelu katastarske parcele br. 1512/3 ICO
Rozaje.

Vijerski objekat - dZzamija je horizontalnih gabarita 15.10 m x 13.40m i vertikalnih gabarita Su+P+1.
Suteren (predprostor, gasalhana, sanitarni blok. kotlara P=78,38nr).

Prizemlje (dnevni boravak, hodnik, kupatilo, kuhinja, mesdzid. abdesthana i stepeniSte P=202,34mr).
Sprat (kupatilo, sobe, galerija i stepeniSte P=202,34m?2).

Ukupna bruto gradevinska povrSina vjerskog objekta - dZzamije je P=497.48m2

2. Za vjerski objekat - dZzamiju uraden je Idejni projekat od strane d.0.0." INTESAGROUP " iz Bijelog

Polja i projekat elektro instalacija od strane d.o.0." InZenjering EM-Lab " iz RoZaja.
3. Prije poCetka radova na izgradnji vjerskog objekta - dZamije investitor je duZan uraditi shodno
¢lanovima 80. 91, 92. 93 i 94 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "Sluzbeni list Crne
Gore” br.51/08. 34/11. 35/13 i 33/14), duZan uraditi Glavni projekat, revidovan u roku od 30 dana i
dostaviti ga ovom Sekreterijatu.

Obraziozenje

INVESTITOR ODBOR ISLAMSKE ZAJEDNICE iz RoZaja. obratio se zahtjevom br.267 od
14.11.2014.godine, za izgradnju vjerskog objekta - dzamije u mjestu Carine, opStina Rozaje na dijelu
kat.parcele br.1512/3 KO RoZaje.

Vijerski objekat - dzamija je horizontalnih gabarita 15.10 m x 13.40m i vertikalnih gabarita P+1S
Suteren (predprostor, gasalhana, sanitarni blok. kotlara P=78.38nr).

Prizemlje (dnevni boravak, hodnik, kupatilo, kuhinja, mesdZid, abdesthana i stepeniste P=202,34m?2)
Sprat (kupatilo, sobe, galerija 1stepeniste P=202,34m?2)

Ukupna bruto gradevinska povrSina porodi¢ne stambene zgrade je P=404.68m2

Uz zahtjev investitor je podnio sljede¢u dokumentaciju:
-Urbanisticko tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju vjerskog objekta -

dzamije, izdati od strane Sekreterijata za planiranje, uredenje prostora i zaStita Zivotne sredine br.0402-
262/1/14. od 03.11.2014 .godine.



projektu, koji je uraden od strane d.o.o." I N T E S Cd"V-=Bijelog Polja ielektro instalacije koje

je uradio d.o.0. " InZenjering EM-Lab " iz RoZzaja. u zahvatu Prostornog urbanistickog plana OpStine
RoZaje.
-List Nepokretnosti - prepis br.1346 izdat od Uprave za nekretnine P.J. RoZaje. za kat. parcelu

br.1512/3 KO RoZaje .

- Kopija plana za kat. parcelu br.1512/3 od 05.11.2014.godine, izdata od Uprave za nekretnine - P.J.
Rozaje.

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta br. 0402-262/2/14 od 12.11.2014
.godine.

Sekretarijat za planiranje, uredenje prostora, i zaStitu Zivotne sredine razmotrio je podnijeti zahtjev
Odbora Islamske Zajednice iz Rozaja sa prilozenom dokumentacijom, paje naSao da je isti osnovan, a
ovo sa sledeéih razloga:

- Naime, ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( "SluZzbeni list CG " br.51/08.
34/11. 35/13 i 33/14) propisano je da se gradevinska dozvola, izdaje rjeSenjem.

Clanom 93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje gradevinska dozvola,
a to su: idejni projekat, odnosno glavni projekat. izraden u deset primjerka od kojih je sedam u
zasticenoj digitalnoj formi : izvjeStaj o izvrSenoj reviziji u skladu sa ovim zakonom, idejnog, odnosno
glavnog projekta; dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu ili dokaz o
pravu gradenja, odnosno drugo pravo na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole, provjerava se da li je idejni, odnosno glavni projekat izraden
i revidovan u skladu sa Urbanisticko - tehni¢kim uslovima i zakonom.

Clan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, propisano je da se gradenje objekta moZe
zapoceti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.RjeSavajué¢i po navedenom
zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta ovaj Sekreterijat nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj
stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. ( "Sluzbeni list
CG " br.51/08, br. 34/11, br.35/13 i 33/14)

Na osnovu izloZzenog, a shodno gore citiranim ¢l. 92 i 93 Zakonao uredenju prostora iizgradnji
objekata, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Pravna pouka: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnhom administratoru na osnovu ¢l. 74.
stav 2 Zakona o lokalnoj samoupravi (SI. list RCG br. 42/03. 28/4. 75/05. 13/06,, Sl. List CG br.88/09))
u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se predaje pismenim putem preko ovog Sekretarijata
ili putem poSte taksirana sa 5 eura administrativne takse.

/inarstvo

DOSTAVLJENO:
1.Podnosiocu zahtjeva.
2.Gradevinskoj inspekciji.
3.Urbanistickoj inspekciji

4 .Inspektoru zastite prostora
5. Predmetu i

6 Arhivi a/a



