
Crna Gora 
OPŠT1NA R O Ž A JE  
Sekretarijat za uređenje prostora, 
kom unalno-stam bene poslove i 
zaštitu životne sredine 
Broj: 262/1
Rožaje, 0 4 .1 1 ,2014.god.

U PRAV A ZA N E K R E T N IN E  CG 
- P odručna  jed in ica  R ožaje -

PRED M ET: Zahtjev za izdavanje Lista nepokretnosti br. 1346 
za katastarsku parcelu br. 1512/3 K O  Rožaje.

M olim o Vas da nam  po službenoj dužnosti izdate List nepokretnosti 
br. 1346 za katastarsku parcelu br. 1512/3 KO Rožaje.

List nepokretnosti nam  je  po trebna radi vođenja upravnog postupka za 
dobijanje građevinske dozvole po zahtjevu O dbor Islamske zajednice 
Rožaje br. 0402-262 od 04.10.2014. godine.



Crna Gora 
OPŠTINA ROŽAJE 
Sekretarijat za uređenje prostora, 
komunalno-stambene poslove i 
zaštitu životne sredine 
Broj: ? - £ Z  ( 2  
Rožajc.05.1 I ..2014. god.

JP VODOVOD I KANALIZACIJA
R o i  u j e

PREDM ET: Zahtjev za dostavu uslova za izradu projektne dokumentacije za vjerki objekat - 
džamiju u naselju Carine, opština Rožaje

Shodno Zakonu o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Si.list CG", broj 51/08 i 34/11) obraćamo Vani se 
ovim zahtjevom da nam dostavite uslove za izradu projekta vodovoda i kanalizacije za vjerski objekat -  
džamijukoja se predviđa graditi na katastarskoj parceli br. 1512/3 definisanoj u Prostorno-urbanističkom 
planu opštine Rožaje ("SI. list CG - opštinski propisi" br. 31/12).

* ° 
Urbanistička parcela obuhvata dio katastarske parcele br. 1900 KO Rožaje ukupne površine 995nr
evidentirane u List nepokretnosti-prepis br. 1523 na ime Obor islamske zajednice.
Katastarska parcela se nalazi u ul.Carine u Rožajama
Na katastarskoj parceli nalazi se izgrađen vjerski objekat - džamije izgrađen 2014. godine

U uslovima dati parametre i uslove za vodovodnu mrežu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu mrežu kao i 
ostale parametre kao što su napojna tačka za priključak na vodovodnu mrežu, kote postojećih šaliti i dr. 
neophodni za projektovanje a koji će biti sastavni dio Urbanističko tehničkih uslova za izradu projektne 
dokumentacije.
S' poštovanjem.

Prilog:
1. Izvod iz geodetske podloge opštine Rožaje

iređenje prostora 
dipl.ing.građ.



REPUBLIKA CRNA GORA 
VLADA REPUBLIKE CRNE GORE 
Uprava za nekretnine 
Područna jedinica ROZAJE 
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o C-
\

i

74. 
 701
A ■&> *̂J o  co o co

Razmjera 1:1000

- O  "3

\AA_

,.aye
e v \  \  c  S_. '  I  \

s

Broj
parcele

Kultura Klasa Potes-zvano mjesto Površina Kat. prihod

ha ar „  2 m € cen

L  v v c s - ^ C v ,

"

4 /
___ 500

^  ;—I
O OJ

Jo

5. 11. 2014.
V. 4?

J v rd i i ovjerava
f  V* T// •v

'• E T K U m  £  U A

»ODOSS^



Dalum i vrijeme štampe: 05/11/2014 - 08.50 150000000006

CRNA GORA 
UPRAVA ZA NEKRETNINE

PO D R U Č N A  JED IN IC A
ROZAJE

Broj: 113-956-2238/2014
Datum: 05.11.2014 
K O : ROŽAJE

N a  o sn o v u  č la n a  173. Z a k o n a  o  d r ž a v n o m  p re m je ru  i ka tas t ru  n e p o k re tn o s t i  ("SI.  list R C G "  br. 2 9 /0 7  i "SI. list C G "  br. 

3 2 /1 1 ) ,  po s tu p a ju ć i  p o  zah t jev u  O P Š T I N A  R O Ž A J E  , , izdaje  se

L IS T  N E P O K R E T N O S T I 1346 - IZ V O D
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Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
M atični bro j - ID broj Naziv nosioca p rava  - adresa i m jesto Osnov prava O bim  prava

0000002007185 DS SKUPŠTINA OPŠTINR ROŽAJE 
UL.MARŠALA TITA Rožaje

Svojina IO

0000002263114 ODBOR ISLAMSKE ZAJEDNICE R07.AJE 
ROŽA.IE.UL.M.PEĆANIN BK. 16 Rožaje

KoriSćenje l/l

Ne postoje tereti i ograničenja.

T a k s a  j e  o s lo b o đ e n a  n a  o sn o v u  č la n a  13 i 14 Z a k o n a  o  a d m in is t ra t iv n im  t a k s a m a  ("SI.l is t  R C G "  b r .  5 5 /0 3 ,  4 6 /0 4 ,  81 /0 5  i 

0 2 /0 6 ,  "SI.l is t C G "  2 2 /0 8 .  7 7 /0 8 .  0 3 /0 9 ,  4 0 /1 0 ,  20/11 i 26 /11 ) .

/.V .
T

0 9 7 5 0 2 9 '.V
*

:>*
I®
) * <
1 ©
>4
H ' 
) ' •<
!© •

w

H
i©'

>.•<
t o
>4
r Q ■
i •<



O PŠT IN A  R O Ž A JE  
Sekretarijat za uredjenje prostora, kom unalno-stam bene poslove  

i zaštitu životne sredine

R O Ž A J E

Predmet: dostava uslova za priključenje vjerskog 
objekta džamije u naselju Carine

U prilogu dopisa dostavljamo Vam uslove priključenja vjerskog objekta radi 
projektovanje vodovoda I kanalizacije.



U S L O V I
Priključenje vjerskog objekta -  džamije u naselju Carine opština 

Rožaje na kat. parceli br. 1512/3 definisano u izmjenama i dopunama DUP-a

I - VODOVOD

Vjerski objekat džam ija se može priključena na gradski vodovod 
prečnika FI 80 PVC koji prolazi ulicom „Carine“ i nalazi se u neposrednoj 
blizini ovog objekta.

Za priključak na vodovodnoj mreži treba predvidjeti linije od 1“ koja 
će ići od priključka do priključne šahte ispred objekta.

Vlasnik ovog objekta obavezan je  uraditi priključnu šahtu u kojoj će 
biti ugradjen vodom jer radi praćenja cjelokupne potrošnje vode kojom će se 
snabdjevati ovaj objekat. Izrada šahte kao i sav potreban m aterijal (ventili, 
vodomjer i dr.) su obaveza investitora. U šahti mora biti obavezno ventil radi 
mogućnosti zatvaranja vode kao i zbog isključenja i popravke kvarova.

II-K A N A L IZ A C IJA

Zbog denivelacije terena vjerski objekat džam ija se ne može 
priključiti na postojeću kanalizacionu mrežu bez prepum pavanja. Rješenje o 
priključenju na kanalizacionu mrežu će dati Sekretarijat opštine Rožaje koji 
je  nadležan za ove poslove.

Prilog: izvod iz G lS-a



V  r»< ï c y \  O c E c y ^





j P "VODOVOD I KANALIZACIJA”
Br. 7 C Ć
Rožaje, 06.03.2014.g

Llps-a Topa

OPŠTINA ROŽAJE 
Sekretarijat za uredjenje prostora, komunalno- stambene poslove i zaštite

životne sredine

R O Ž A J E

Predmet: Odgovor na zahtjev br. 142 
od 30.09.2013.god.

Na osnovu Vašeg dopisa uvidom u evidenciju JP ,,ViK'‘ Rožaje dostavljamo 
Vam uslove za izradu projekta vodovodne, fekalne i atmosferske kanalizacije u 
KO Bijela Crkva Opština Rožaje koji se predvidja graditi poslovni stambeni 
objekat na katastarskoj parceli br. 3/101/8 i 3/101/3 KO Bijela Crkva, upisano 
je u Posjedovni list br. 130 na ime Hodžić Rasim Rešad iz Rožaja.

I - VODOVOD

Objekat P+l u KO Bijela Crkva Opština Rožaje za poslovni stambeni 
objekat investitor Hodžić Rasima Rešad iz Rožaja, biće priključen na gradski 
vodovod FI 80 PET koji prolazi pored magistralnog puta Rožaje-Ribarića i 
ispred objekta.

Vlasnik ovog objekta obavezan je uraditi priključnu šahtu u kojoj će biti 
ugradjen vodomjer radi praćenja cjelokupne potrošnje vode kojom će se 
snabdijevati ovaj objekat. Izrada šahte kao i sav potreban materijal (ventili, 
vodomer i drugo) su obaveze investitora. U šahti mora biti obavezno ugradjen 
ventil radi mogućnosti zatvaranja vode kao i zbog isključenja i popravke 
kvarova.

II - KANALIZACIJA

Objekat P+l u KO Bijela Crkva Opština Rožaje za poslovni stambeni 
objekat investitor Hodžić Rasima Rešad iz Rožaja, za odvodjenje otpadnih voda 
iz objekta predvidjeti izgradnju kanalizacione mreže prelivnih komora i filtera u 
kojima se vrši prečišćavanje nečiste otpadne vode.



Ovim se otklanja opasnost po zdravstvene uslove okolnih naselja jer takve 
prečišćene otpadne vode nijesu više škodljive, te se mogu bez bojaznosti puštati 
u rečni tok. Kvalitet otpadnih voda koje se ispuštaju u rječni tok moraju 
odgovarati Pravilniku o tehničkim i sanitarnim uslovima otpadnih voda.

Napomena Investitor Hodžić Rasima Rešad iz Rožaja, koji gradi poslovni 
stambeni objekat obavezan je  ispoštovati sve gore tehničke uslove.



Crna Gora 
OPŠTINA ROŽAJE
Sekretarijat za planiranje, uređenje prostora, 
i zaštitu životne sredine 

Broj: 0402-262/1/14 
Rožaje, 05.1 1.2014.god.

Sekretarijat za planiranje, uređenje prostora i zaštitu životne sredine, opštine Rožaje, rješavajući po 
zahtjevu Odbor Islamske zajednice, opštine Rožaja br. 0402-262 od 04.1 1.2014.godine, na osnovu 
člana 62a Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("SI.list CG", broj 51/08. 40/10, 34/11, 
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Prostorno-urbanističkog plana opštine Rožaje ("SI. list CG - opštinski 
propisi" br. 31/12) i čl.196 stav l.ZU P-a ("SI.list RCG" br. 60/03 i "SI.list CG" br. 32/11) izdaje:

URBANISTIČKO  -  TEHNIČK E USLOVE  
ZA IZRADU PROJEKTNE DO K UM ENTACIJE

IZDAJU SE urbanističko -  tehnički uslovi za izradu projektne - dokum entacije za izgradnju 
vjerskog objekta -  džam ije na katastarskoj parceli broj 1512/3 KO Rožaje,
Katastarska parcela br. 1512/3 KO Rožaje površine P = 600 m2 je  grafički i geodetski defmisana 
koordinatama prelomnih tačaka, datim u grafičkom prilogu UT uslova.

POSTOJEĆE STANJE
Katastarska parcela br. 1512/3 KO Rožaje u naselju Bandžovo brdo, opština Rožaje, ukupne 
površine 600nT upisana je  u List nepokretnosti -  prepis br. 1346 na ime Odbor islamske zajednice 
Rožaje bez tereta i opterećenja.
Katastarska parcela br. 1512/3 KO Rožaje u blagom je  padu. Parcela ima kolski prilaz sa južne 
strane na ulicu Carine.

PLANIRANO STANJE

Prostorno-urbanistiČkim planom opštine Rožaje ("SI. list CG - opštinski propisi" br. 31/12) u 
odjeljku Smjernice i pravila građenja na području GUR-a ( 8.10.) date su smjernice za formiranje 
parcela, opšte smjernice za formiranje blokova, urbanistički parametri za objekti manjeg obima - 
komercijalni objekti, vjerski objekti, objekti socijalne zaštite, objekti ugostiteljstva, sporta i 
rekreacije, zajedničke garaže, usluge, servisi, zanatstvo i uređenje zelenih i javnih površina

Namjena: Vjerski objekat sa pratećim sadržajim.

Objekti manjeg obima - komercijalni objekti, vjerski objekti, objekti socijalne zaštite, objekti 
ugostiteljstva, sporta i rekreacije, zajedničke garaže, usluge, servisi, zanatstvo, koji se grade u zoni 
stambene namjene, gradiće se primjenom sljijedećih urbanističkih parametara:

Opšta pravila građenja su osnov zu izdavanje urbanističko-tehničkih uslova.

- Maksimalni indeks zauzetosti Iz = 0,6
- Maksimalni indeks izgrađenosti Ii = 1,2

- Građevinska linija vjerskog objekta koji se planira graditi uz ulicu koji imaju potrebnu širinu regulacije 
se može poklapati sa regulacionom linijom u ostalim slučajevima građevinska linija mora biti udaljena 
minimalno 5m u odnosu na regulacinu luni ju,
- Minimalna udaljenost vjerskog objekta od granice parcele stambene namjene mora biti 4 m.



- Minimalni zastupljenost zelenih površina iznosi 30%,
- Međusobna udaljenost poslovnih objekata je  minimalno 5m.

Prednja pravila građenja koristiće se i za izdavanje urbanističkih uslova za objekte unu:ar granica 
GUR-a i zona, za koje nijesu dati urbanistički parametri postojećim DUP-a, pod uslovom da >e 
može definisati regulaciona linija u odnosu na izgrađenu infrastrukturu i da namjena objekta nije 
u suprotnosti sa pretežnom namjenom iz GUR-a.

Opšte smjernice za izgradnju objekta.
Građevinska linija kao i regulaciona date su u grafičkom prilogu ovih uslova.
Vjerski objekat -  džamiju projektovati shodno normativima i standarim a za ovu vrstu objekata. 
Vjerski objekat planirati sa potrebnim pratećim sadržajima za funkcionisanje objekta.
Prostorno oblikovanje uskladiti sa postojećim objektima u okruženju..
Projektom postići vizuelno jedinstvo prostornog rešenja koje će istaći arhitektonski izraz predmetnog 
objekta uz poštovanje visokih standarda shodno njegovoj funciji a bez narušavanje već formiranog 
ambijenta izgrađenog objekta.
Izgradnju vjerskog objekta -  džamije uraditi u skladu sa namjenom a imajući u vidu elemente 
racionalne izgradnje i brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije građenja primjenom 
materijala dobrih fizičkih karakteristika kao i preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih uslova. 
Visinu objekta planirati u skladu sa namjenom i funkcijom objekta.
Nagib krovnih ravni uskladiti sa propisima za ovo podneblje, krovni pokrivač mora biti od trajnog 
materijala, kvalitetno ugrađen.
Krovne ravni svih objekata na parceli u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su riješene tako da se 
odvođenje atmosferskh voda sa površina krovova riješi u sopstvenoj parceli;
Saobraćajne površine, pristupne pješačke staze objektima na parceli, rampe garaža u prizemlju i 
pomoćnih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske pristupne 
putevc dvorištu i m anipulativne dvorišne platoe, treba planirati sa padom prem a ulici, eventualno 
dijelom prema zelenim površinama na parceli ( vrt, bašta i si.);
Odvođenje površinskih voda sa m anipulativnih i parking površina na površini parcele, Čija površina 
prelazi 200 m2, riješiti zatvorenim kanalizacionim sistemom priključenim na uličnu kanalizaciju; 
Pristupni putevi i platoi na parceli treba da su izvedeni trajnim m aterijalim a Kolorit objekta uskladiti 
sa postojećim koloritima okolnih objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti savremene m aterijale koji treba da podrže namenu i oblikovanje 
objekta.
Konstrukciju objekata racionalno prilagoditi arhitektonskom rješenju uz pridržavanje važećih propisa 
i pravilnika.

INFRASTRUKTURA

• Vodovodna ni reza:

• Vjerski objekat - džam ija priključit će se na postojeću vodovodnu m režu, shodno propisanim 
uslovima nadležnog preduzeća.

Fekalna i atmosferska kanalizacija:

• Vjerski objekat - džamija priključit će se na fekalnu i atm osfersku kanalizacionu mrežu, 
shodno propisanim uslovima nadležnog preduzeća.



Karakteristična
seizm ološku
zona

Povratni period 
( T) godina

Prosječno maks 

ubrzanje tla a 
maks (g)

Koeficijent 
seizmičnosti Ks

Glina i drobina 50 0.136 0.034

100 0.166 0.042

200 0.194 0,049

Koeficijet dinamičnosti Ks određen je  prema članu 25. Pravilnika o tehničkim normativima za 
izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima i iznosi:

Kd = 0,7/T 1.0 <Kd>0,47
-Preporučuje se primjena skeletnog/ panelnog sistema arm irano-betonskih konstrukcija, raspoređenih 
u dva ortogonalna pravca, određena da prime vertikalno opterećenje i horizontalne seizmičke sile. sa 
međuspratnom konstrukcijom od pune arm irano-betonske ploče ili lake polumontažne armirano- 
betonske tavanice, sa đosatnom armaturom u ploči. Konstruktivni elementi moraju se pružati od 
temelja do krove, bez m ijenjanja konstruktivnih elemenata. Projekat konstrukcije izraditi koristeći 
važeće propise, tehničke normative i standarde: Pravilnik o opterećenju zgrada, PBAB 87 ( SL. list 
SFRJ, 11/87). Pravilnik o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim 
područjima ( SL. list SFRJ, 31/81, 49/87, 21/88 i 52/90).

-Rožaje spada u III klimatsku zonu. Za ostale proračune koristiti podatke Hidrometeorološkog 
zavoda o klimatskim i hidrološkim karakteristikam a područja lokacije.

Vslovi i mjere zaštite od elementarnih i drugih većih nepogoda
-U skaldu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (SI. list CG broj 13/07, 05/08 i 86/09).

Oblikovanje objekata:
-Svi objekti i prostorno uređenje prilagođavaju se domicilnim odnosno savremeno arhitektonski 
oblikovanim objektima i uređenjima u pogledu volumena zgrade, visine, građevinske i regulaeione 
linije, nagiba krovova i sm jera sljemena, boje i teksture krovova i fasada, načina uređenja otvorenog 
prostora, urbane oprem e i drugim oblikovnim karakteristikam a prostora.

Us/ovi za racionalnu potrošnju energije:
-Dati prednost korišćenju obnovljivih izvora energije, na način da je  njena potrošnja racionalna. U 
tom cilju objekat prostorno racionalno koncipirati uz propisanu toplotnu zaštitu.

Građenje objekta:
-Tehnička dokum entacija treba da omogući građenja objekta na način da se ne ometa život i rad u 
susjednim objektima, pješački i kolski saobraćaj i ne ugrožava postojeća i planirana osnovna i 
poslovna infrastruktura.

Ostali us/ovi:
-U procesu izrade tehničke dokum entacije pridržavati se propisa i normativa za područja: zaštite na 
radu, zaštite od požara, zaštite od buke. term otehničke zaštite objekta i zaštite zagađenja svih 
segmenata životne sredine i projektom predvidjeti sve potrebne mjere zaštite.

Sadržaj tehničke dokum entacije - u skaldu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata 
(SI.list CG br. 51/08, 40/10, 34/1 I. 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) i Pravilnikom o načinu izrade i 
sadržini tehničke dokum entacije ( SI. list CG br.23/14).



-Reviziju tehničke dokum entacije ( osim za porodičnu stambenu zgradu površine do 500 m2 sa 
najviše 4 zasebne stam bene jedinice) izvršiti u skladu sa sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji 
objekata (SI.list CG br.51/08, 40/10 , 34/1 1 i 35/13) i Pravilnikom o načinu vršenja revizije idejnog i 
glavnog projekta (SI.list CG br.81/08).
Investitor je  obavezan da uz zahtjev za izdavanje građevinske dozovle, dostavi kompletnu 
dokumentaciju iz člana 93. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (SI.list CG br.51/08, 
40/10 i 34/11). Projektna dokum entacija se dostavlja u 3 ( tri ) prim jerka u analognoj i 7 (sedam) 
promjeraka u digitalnoj (CD) formi, a Izvještaj o izvršenoj reviziji u po 2 (dva) primjerka u 
analognoj i digitalnoj ( CD) formi.

O s t a l i  u s 1 o v i u s k l a d u  s a  p o s e b n i m  p r o p i s i m a
Ovi uslovi su osnov za izradu tehničke dokumentacije na osnovu kojih će se (pored ostalih zakonom 
predviđenih ispunjenih uslova) izdati građevinska dozvola za predmetni objekat.

1. Investitor je  obavezan da pripremi i propiše projektni zadatak za izradu investiciono tehničke 
dokum entacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno poštovanje urbanističko 
tehničkih uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je  dužan da prilikom podnošenja zahtjeva za izdavanje 
građevinske dozvole uz ovjerenu projektno tehničku dokum entaciju dostavi:

a) Saglasnosti u skladu sa posebnim propisima

Obavezuje se investitor (nosilac projekta) Odbor islamske zajednice da podnese zahtjev za 
odlučivanje o potrebi izrade eleborata o procjeni uticaja na životnu sredinu nadležnom organu 
shodno članu 10. Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu ("SI. list RCG" br. 80/05).
Ovi uslovi su osnov za izradu tehničke dokumentacije na osnovu kojih će se pored ostalih, zakonom 
predviđenih ispunjenih uslova izdali građevinska dozvola za predmetni objekat.

Sastavni dio ovih urbanističko-tehničkih uslova su i grafički prilozi.

Prilog:
1. List nepokretnosti -p rep is br. 1346 KO Rožaje
2. Kopija plana
3. Izvod iz geodetske podloge opštinc Rožaje,
4. Izvodi iz Prostorno-urbanističkog plana opštine Rožaje ("SI. list CG - opštinski propisi" br.

31/12).
5. Elektronsku verziju ( CD) Prostorno-urbanističkog plana opštine Rožaje ("SI. list CG - 

opštinski propisi" br. 31/12)

Dostaviti:
1. Podnosiocu zahtjeva,
2. Urbanističkoj inspekciji,
3. Građevinskoj inspekciji.
4. Predmetu,
5. Arhivi
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M-2

Podjela područja obrade na detaljne urbanističke planove i zone

1. DUP CENTAR I - Obuhvata područje užeg centra grada između Karavanskog puta. 
Novopazarske ulice. Industrijske zone Centar, uključuje Klekovaču i staro gradsko jezgro 
Gornje i Donje čaršije, sa objektima džamija. U ovom prostoru su razmješteni važnije 
javne funkcije: lokalne i državne uprave, osnovnog i srednjeg obrazovanja, Dom zdravlja, 
sudstvo i tužilaštvo, kulture... U ovom prostoru su i najveće koncentracije stanovanja 
(pretežno kolektivno), ugostiteljstva, finansija. poslovanja u mješovitom modelu sa 
stanovanjem, organizovanih oko glavnog gradskog traga i glavnih ulica. Prostorni razvoj 
će se usmjeravati u pravcu kvalitativnog razvoja unutar postojeće izgrađene strukture u 
konceptu revitalizacije, prenamjene, rekonstrukcije i uređenja, skladno sa oblikovanjem i 
uređenjem pripadajućih javnih površina.



4. DLP BANDŽOVO BRDO -  obuhvata područje Bandžovog Brda između Ibarske 
magistrale. I faze zaobilaznice. prostora Carina. Pećkim putem do raskrsnice ulice 
30,septembar i prostor stare vodenice. Razvija se. uprkos jednom dijelu nepovoljnog terena 
velikog nagiba, kao stambeno područje zbog tendencija širenja stambene izgradnje u prostor 
poljoprivrednog zemljišta, bilo je neophodno izvršiti njegovu prenamjenu u građevinsko 
zemljište pretežno za stambenu i mješovitu namjenu. Centralno mjesto zauzima gradski 
sportsko-rekreativni centar, koji je u izgradnji i čije će kompletirnje u značajnijoj mjeri 
uključiti ovo područje u turističku ponudu grada u okviru razvoja turističkog centra na Hajli. 
Područje se planira prioritetno premiti glavnom kružnom saobraćajnicom kao uslovom daljeg 
razvoja stanovanja i ostalih pratećih djelatnosti. Zančajan dio površine zauzimaju šume i 
šumska zemljišta što ovom području daje atraktivnost za osnovnu namjenu, sport i rekreaciju i 
ograničenu poljoprivredu.ukupno stanje prostornog razvoja se ocjenjuje kao dobro uz 
neophodan uslov da se negativni trendovi spriječe urbanističkom razradom i opremanjem 
osnovnom saobraćajnom i komunalnom infrastrukturom. Prirodni uslovi i izgrađena 
infrastruktura ukazuju da su djelovi ovog prostora veoma povoljni za razvoj višeporodičnog 
stanovanja i razvoju socijalnih ustanova.

ha

P r ip a dnost  planu DUP
Pre težn a
na m je n a

Porodično stanovanje male 
površine, kom ercijalni centar

gustune. poljoprivredene površine, šume i šumske

K arak te r is t ičn i  
objekti_________

Privatni etnoloćki m uzej Pepića u prenam ijenjeno Rožajskoj kući.

U ređenje i građenje se sprovodi po postojećim  urbanističkim  planovim a do donošenja 
novog urbanističkog plana, pod uslovom da nije u suprotnosti sa pretežnom  nam jenom

S p ro vođen je

Sm jern ice  za

uređen je________ i
Uredenej usm jeravati u izgradnju porodičnog stanovanja učšistoj formi ili u 
kom binaciji sa poslovnim  i u potojećoj spratnosti. Prostor na ulazu garad treba



u rb an is t ičk u
ra z r a d u

urbanistički saniratai i obnov iti instrum entom  nam jene i izgradnje trgovinskog centra 1 
sa pratežim  sadržajim a na lokaciji starog m agacina i klanice i kom unikacijskom  ! 
vezom -  mostom, sa lijevom  obalom  u vezi sa ulicom  M. Pećanin. Izgradnaj treba da 
se odvija u prostoru m anjeg kvaliteta poljoprivrednog zem ljišta, a šum e i šum sko 
zem ljipšte da se očuva i sanira.

S ao b raća j

Planirano izm jcštanje obraćaja sa lbarske m agistrale i Pećkog puta om ogućiće bolje 
prostorne uslove za razvoj u jasnijo j vezi sa okolnim  zonam a. Planirana gradska 
saobraćajnica granicom  ove zone i zone C8 u s lo v je  razvoja stanovanja i kom patibilnih 
sadržaja m anjeg obima.

O b lik o v an je  i
pe jzažno
uređ en je

Oblikovanje prilagoditi nam jeni, terenu i prirodnoj vegetaciji na  višim  kotam a, koja žc 
služiti za rekreaciju i odm aranja.

Posebna zaš ti ta Šum e i šum sko zem ljište etnološki muzej Popića.

P r ipadnos t  p lanu - DUP BAN DZOVO BRUO

Pre težna
na m je n a

Porodično i višeprodično stanovanje m ale i veže gustine i kom patibilne nam jene, 
sportsko rekreacione površine i turizam , površine za socijalnu zaštitu, poljoprivredne 
površine, šum e i šum sko zem ljište

K arak te r is t ičn i
ob jek ti

Spotrsko-rekrcativni centar (sportka dvorana, gradski stadion), zgade solidarnosti, 
centar za raseljena lica. rczcrvvoari za vodosnadbijevanje (3)

Sprovođen je
Uređenje i građenje se sprovodi po postojećim  urbanističkim  planovim a do donošenja j 
novog urbanističkog plana, pod uslovom  da nije u suprotnosti sa pretežnom  nam jenom

S m jern ice  za 
1 u ređ en je  i 

u rb an is t ičk u  
r a z ra d u

Uređivaće se i izgardivati kao m ješovita zona. dom inantno porodičnog stanovanja, 
m anje višeporodičnog stanovanja i poslovanja, sportsko-rekreativnih sadržaja i 
stanovanja sa m anjim  poljoprivrednim  djelatnostim , sve dok se saobraćajno ne razvije 
u skladu sa planiranim  konceptom kružne gradske saobraćajnice. Treba zaokružili
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D ETA LJN A  N A M JEN A  PO V RŠIN A  
Izvod 1/  PnKsIonio-urbanističkog plana opštine Ruža je ("SI. list (T i - opstinski propisi" br. 3 I 13)
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A GORA 
OPŠTINA ROŽAJE
Sekretarijat za planiranje, uređenje prostora 
i zaštitu životne sredine 
Broj : 0402 -262 /2 /14  
Rožaje. 12.11.2014. god.

UGOVOR
o naknadi za kom unalno oprem anje građevinskog zem ljišta

Zaključen dana 12.11.2014. god. između:
1. O pštine Rožaje -  Sekretarijat za planiranje, uređenje prostora i zaštitu životne sredine koga zastupa vd 
sekretar Ešef Husić. dipl. ing.maš. i
2. O dbor Islam ske zajednice Rožaje koga zastupa Ernad Ram ović iz Rožaja

Član 1
Predmet ovog U govora je  utvrđivanje visine naknade za kom unalno oprem anje građevinskog zem ljišta 
za izgradnju vjerskog objekta - džam ije koji se predviđa graditi na katastarskoj parceli broj 1512/3 KO 
Rožaje. upisana u List nepokretnosti -  prepis br. 1346 na im e O dbor islam ske zajednice Rožaje bez 
tereta i opterećenja.

Član 2
Investitor O dbor Islamske zajednice Rožaje im a obavezu uplate naknade za uređenje građevinskog 
zem ljišta u skladu sa izđatim  U rbanističko tehničkim  uslovim a br.0402-262/1/14 od 05.11.2014. god. u 
slijedećem  iznosu:

1. Suteren
- Pom oćni prostor 9 2 ,8 0 n r x 3.50 €/nr = 324,80 €

2. Prizem lje
- Stambeni prostor 97,67m 2 x 7.00 €/m 2 = 683,69 €
- M esdžid 104,67m 2 x 10.80 €/m 2 = 1130.44€

3. I sprat
- Stambeni prostor 165.OOnr x 7,00 €/m 2 = 1102.01 €
- G alerija 44.91 m 2 x 10.80 €/'m2 = 485,02 €

Ukupno : 3725,96 €

Član 3
Investitor O dbor Islam ske zajednice Rožaje ima obavezu da uplati novčani iznos iz člana 2 Sekretarijatu 
za planiranje, uređenje prostora i zaštitu životne sredine, opštine Rožaje na ime naknade za kom unalno 
oprem anje građevinskog zem ljišta  prije potpisivanja ovog U govora na slijedeći broj ž. r. br. 
540-62023932-54, u CKB.

Član 4
Visina naknade iz člana 3 ovog U govora utvrđena je  na osnovu Odluke o visini naknada za uređenje 
građevinskog zem ljišta. (SI.list R C G - opštinski propisi br. 18/07).



Član 5
Eventualni spor po ovom  U govoru rješavat će Osnovni sud u Rožajam a.

Član 6
Ovaj Ugovor sačinjen je  u 5 ( pet ) istovjetnih prim jeraka od kojih po jedan  prim jerak zadržavaju 
ugovarači

Dostaviti :
1. Investitoru.
2. Predmetu.
3. Upravi lokalnih prihoda.
4. Evidenciji.
5. Arhivi

Ernad Ramović

OBRADIV AČ
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LEGENDA

i i U Š t i Š i  G ra n ic a  p la n s k a *)  p o d ru ć in  

G ia n ic a  D U P -a  C e n ta r  I 

G ra n ic a  D l iP -a  C e n ta r  II 

G ra n ic a  D U P -a  C e n ta r  III  

G ra n ic a  l)U P -a  H a n d Ž o vo  B id O  

G ra n ic a  D U P -a  S u h o  P o lje  

G ra n ic a  U U P -3  Ib o ro c  

G ra n ic a  D U P -a  In d u s tr ijs k a  
z o n a  Z e le n i

M a g is t ra ln a  s a o b ra ć a jm o *  

R e g io n a ln a  s a o b ra č a jn ic a  

lo k a ln i  u ni

    R i| i tk i i  m l d rž a v n o g  zn a č a ja

R ije k a  nrt lo k a ln o g  ? n a ć * |a  

8 e n z in s k a  s ta n ic a

Pu v i ¿ in o  ¿u s ta n o v a n je

P o v rš in e  ¿a m je š o v ito  n a n ije n

P o v rš in e  ¿ a  c e n tra ln e  d je la tn o s t

P o v rš in e  ¿a in d u s lr i ju  i p ro iz v o d n ju

P o v rš in e  7a  šk o lstv o  i s o c ija ln u  z a štitu

P o v r š in e  7a z d ra v s /v e n u  /a s t  ti

P o v rš in o  ¿a s p o i t  i ic k re a c i j i

G radska p ijaca

H e lio d ro m

V je rs k i o b je k a t

S p o m e n ik  lo k a ln o g  z n a č a ja

T e rm in a l

Park Soma

T R ž n i c e n ta r

j P o v rš in e  z a  v je rs k e  o b je k te  

šu m s k e  p o v rš in e  

P o l jo p r iv re d n e  p o v rš in e  

j. S lo b o d n e  p o v rš in e

S p o m e n  o b e l je ž je

P o s tro je n je  7a p re č iš ć a v a n je  
o tp a d n ih  vod a  
T ra n s fe r  s ta n ic a J a v n e  o tv o r e n o  p o v rš in o

P o v rš in e  z o  g ro b l jaP ro š u re n ie  G U P -a

U m a n je n je  G U P -a P o v rš in e  te h n ič k e  in l r a s t ia k te r e

PROSTORNO-URBANISTlCKI p l a n  
OPŠTINE R02AJF 2020

o e ic i •■{

.MAN VUWC <Jp» l-g.

-Izvod iz: , .
Proslorno-urbanističkog plana opširne Rožaje ("SI. list CG - opštinski propisi” br. 31/12) 

Detaljna nam jena površina 61i u kojoj je  prikazana Legenda



P o v rš in e  za v je rs k e  ob je k te

šu m ske  p o v rš in e

P o l jo p r iv re d n e  p o v rš in e

S lo b o d n e  p o v rš in eP o s tro je n je  za p re č iš ć a v a n je  
o tp a d n ih  voda 
T ra n s fe r  s ta n ica

PPOV

Javne  o tv o re n e  p o v rš in e

P o v rš in e  za g ro b l jaP ro š u re n je  G UP-a

P o v rš in e  te h n ič k e  in f ra s t ru k tu re

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN 
OPŠTINE ROŽAJE 2020
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DETALJNA NAMJENA POVRŠINA

razmjera
i^yProstorno-iirbanistiekog plana opšline Rožajc("Sl. I i si CG 

*W,t»taljna namjena površina 6B (detalj)
propisi" bf. 3 1
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- Prostorno-urbanističkog plana opŠtine Rožaje ("SI. list CG - opštinski propisi" br. 3 i/12) 
Detaljna namjena površina 6A



opštinski propisi" br. 31/12)
Detaljna namjena površina 6A (detalj)



Vfp
OBRAZAC 2

G k o l \ U ?

\S .LA (M 3W 5 ^ % -A o ^ T jĆ C ̂  
(prezime, očevo ime i ime)

KA. l|Q_______________
(adresa)

A - ^ - Z o ' 7.
(broj telefona)

(naziv i sjedište pravnog lica/privrednog ćruštva/preduzetnika)

(organ uprave nadležan za postupanje)

Zahtjevza izdavanje građevinske dozvole
(član 92 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata (.SI. list CG' 51/08, 34/" 1. 35/13))

Obraćam se zahtjevom za izdavanjegrađevinske dozvole za; 
( 2 )  Izgradnju objekta

2. Rekonstrukciju objekta
(zaokružitiodgovarajjći broj)

Namjena objekta ^ j^TT^V jV v  y\

Lokacija objekta \j>_____ ^2 .0  XTL________
(broj katastarske parcele, katastarska opština, opština}

Investitor

(broj urbanističke parcele, planski dokument)



Uz zahtjev prilažem:

1. IDEJNI PROJEKAT i GLAVNI PROJEKAT
(zakružiti vrstu tehničke dokumentacija koja se dostavlja)

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE BROJ PRIMJERAKA

1. projekat arhitektura i projekat unutrašnje arhitekture

2. projekti građevinskih konstrukcija i drugi 
građevinski projekti

3. projekti elektro-insialacija jake i slabe struje

4. projekti termotehničkih instalacija, mašinsklh 
postrojenja, uređaja i instalacija

5. projekat uređenja terena i pejzažne arhitekture

6. ostali projekti i elaborati
-

- -

Izvještaj o izvršenojrevizijiidejnog/glavnogprojekta

Idejni/Glavmprojekatsalzvještajem o izvršenojreviziji u 
zaštlćenojdigitalnojformi

2 Dokaz o osiguranju od odgovornosti:
- investitora;
- privrednog društva, pravnog lica. odnosno preduzetnika koje je izradilo 

idejni/glavni projekat;
- privrednog društva, pravnog lica. odnosno preduzetnika koje je revidovalo 

idejni/glavni projekat.

M . Q._a IH .
(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)



CRNA GORA 
OPŠTINA RO ŽA JE
Sekretarijat za planiranje, uređenje prostora, 
i zaštitu životne sredine 
Broj: 0403-267/1/14 
Rožaje, 14.11.2014.god.

Sekretarijat za planiranje, uređenje prostora i zaštitu životne sredine, opštine Rožaje, rješavajući po 
zahtjevu Odbora Islam ske Zajednice iz Rožaja br.267 od 14.11.2014. godine, u upravnom  postupku 
izdavanje građevinske dozvole za izgradnju vjerskog objekta - džam ije u m jestu Carine, opština Rožaje 
a na osnovu čl.92. 93 i 94 Zakona o uređenju prostotra i izgradnji objekata ("SI.list CG" br. 
51/08.br.34 /11, 35/13 i 33/14 ), elana 12, 13 i 14 O dluke o izgradnji objekata ("SI.list CG -opštinski 
propisi br.39/08), Prostorno urbanističkog plana opštine Rožaje ( SI. List CG -  opštinski propisi br.31/12 
) te čl. 196 stav 1. i ZU P-a ("SI.list RCG" br. 60/03 i SI. List CG br. 32 /11 ). d o n o s i

R J E Š E N J E

1.IZDAJE SE O D BO R E ISLA M SK E Z A JED N IC E iz Rožaja, građevinska dozvola za izgradnju 
vjerskog objekta -  džam ije u m jestu  Carine, opština Rožaje na dijelu katastarske parcele br. 1512/3 ICO 
Rožaje.
Vjerski objekat - džam ija je horizontalnih gabarita 15.10 m x 13.40m i vertikalnih gabarita Su+P+1. 
Suteren (predprostor, gasalhana, sanitarni blok. kotlara P = 78 ,38nr).
Prizem lje (dnevni boravak, hodnik, kupatilo, kuhinja, m esdžid. abdesthana i stepenište P=202,34m r). 
Sprat (kupatilo, sobe, galerija i stepenište P=202,34m 2).
Ukupna bruto građevinska površina vjerskog objekta - džam ije je  P=497.48m 2

2. Za vjerski objekat - džam iju urađen je  Idejni projekat od strane d.o.o." IN TESA G R O U P " iz Bijelog 
Polja i projekat elektro instalacija od strane d .o .o ." Inženjering EM -Lab " iz Rožaja.

3. Prije početka radova na izgradnji vjerskog objekta - džam ije investitor je  dužan uraditi shodno 
članovim a 80. 91, 92. 93 i 94 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ( "Službeni list Crne 
G ore” br.51/08. 34/11. 35/13 i 33/14), dužan uraditi Glavni projekat, revidovan u roku od 30 dana i 
dostaviti ga ovom  Sekreterijatu.

O b r a z i  o ž e nj e

IN V EST ITO R  O D BO R  ISLA M SK E ZA JED N IC E iz Rožaja. obratio se zahtjevom  br.267 od 
14.11.2014.godine, za izgradnju vjerskog objekta - džam ije u m jestu Carine, opština Rožaje na dijelu 
kat.parcele br. 1512/3 KO Rožaje.
Vjerski objekat - džam ija je  horizontalnih gabarita 15.10 m x 13.40m i vertikalnih gabarita P+1S 
Suteren (predprostor, gasalhana, sanitarni blok. kotlara P = 78 .38n r).
Prizem lje (dnevni boravak, hodnik, kupatilo, kuhinja, m esdžid, abdesthana i stepenište P=202,34m 2) 
Sprat (kupatilo, sobe, galerija 1 stepenište P=202,34m 2)
U kupna bruto građevinska površina porodične stam bene zgrade je  P=404.68m 2

Uz zahtjev investitor je podnio sljedeću dokumentaciju:
-Urbanističko tehničke uslove za izradu projektne dokum entacije za izgradnju vjerskog objekta - 
džam ije, izdati od strane Sekreterijata za planiranje, uređenje prostora i zaštita životne sredine br.0402- 
262/1/14. od 03.11.2014 .godine.



projektu, koji je  urađen od strane d.o.o." I N T E S Čđ"V-=Bijelog Polja i elektro instalacije koje 
je  uradio d.o.o. " Inženjering EM -Lab " iz Rožaja. u zahvatu Prostornog urbanističkog plana O pštine 
Rožaje.
-List N epokretnosti -  prepis br. 1346 izdat od Uprave za nekretnine P.J. Rožaje. za kat. parcelu 
br. 1512/3 KO Rožaje .
- Kopija plana za kat. parcelu br. 1512/3 od 05.11.2014.godine, izdata od U prave za nekretnine -  P.J. 
Rožaje.
- Ugovor o naknadi za kom unalno oprem anje građevinskog zem ljišta br. 0402-262/2/14 od 12.11.2014 
.godine.
Sekretarijat za planiranje, uređenje prostora, i zaštitu životne sredine razm otrio je  podnijeti zahtjev 
Odbora Islam ske Zajednice iz Rožaja sa priloženom  dokum entacijom , pa je  našao da je  isti osnovan, a 
ovo sa sledećih razloga:
- Naim e, članom  93 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ( "Službeni list CG " br.51/08. 
34/11. 35/13 i 33/14) propisano je  da se građevinska dozvola, izdaje rješenjem .
Članom  93 istog Zakona, taksativno su propisani uslovi na osnovu kojih se izdaje građevinska dozvola, 
a to su: idejni projekat, odnosno glavni projekat. izrađen u deset prim jerka od kojih je  sedam  u
zaštićenoj digitalnoj form i : izvještaj o izvršenoj reviziji u skladu sa ovim  zakonom , idejnog, odnosno 
glavnog projekta; dokaz o pravu svojine, odnosno drugom  pravu na građevinskom  zem ljištu ili dokaz o 
pravu građenja, odnosno drugo pravo na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta.
U postupku izdavanja građevinske dozvole, provjerava se da li je  idejni, odnosno glavni projekat izrađen 
i revidovan u skladu sa U rbanističko -  tehničkim  uslovim a i zakonom .
Član 105 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekta, propisano je  da se građenje objekta može 
započeti na osnovu građevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.R ješavajući po navedenom  
zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predm eta ovaj Sekreterijat nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj 
stvari stekli uslovi za prim jenu čl. 93 Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata. ( "Službeni list 
CG " br.51/08, br. 34/11, br.35/13 i 33/14)
N a osnovu izloženog, a shodno gore citiranim  čl. 92 i 93 Zakona o uređenju prostora i izgradnji
objekata, odlučeno je  kao u dispozitivu ovog rješenja.

Pravna pouka: Protiv ovog rješenja m ože se izjaviti žalba Glavnom adm inistratoru na osnovu čl. 74. 
stav 2 Zakona o lokalnoj sam oupravi (SI. list RCG br. 42/03. 28/4. 75/05. 13/06,, SI. List CG br.88/09)) 
u roku od 15 dana od dana prijem a istog. Žalba se predaje pism enim  putem  preko ovog Sekretarijata 
ili putem pošte taksirana sa 5 eura adm inistrativne takse.

DO STAVLJENO:
1 .Podnosiocu zahtjeva.
2 .Građevinskoj inspekciji.
3 .Urbanističkoj inspekciji
4 .Inspektoru zaštite prostora
5. Predmetu i 
6 Arhivi a/a

/inarstvo


